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Begrissung und Zielsetzung

Willkommen zur Infoveranstaltung
Ortsplanungsrevision

Wir verfolgen heute folgende Ziele:
e orientieren uber Ergebnis VP Richtplanung

e Uber die Ergebnisse der E_-Mlthrkung und
deren Anpassungen auf die Zonenordnung
und das Baureglement — aber keine neue
Mitwirkung.

« zeigen die diesbezlglichen Entscheide des
Gemeinderats auf und erlautern diese

 Informieren Uber weiteres Vorgehen

« ES mussen heute keine Entscheide
gefallt werden
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Richtplanung — Ergebnis kt. Vorprufung

e Wirdigung der Abhandlung der Themen
Innenentwicklung, Anpassung an den Klimawandel

und Erholungsnutzung

* Hinweis auf gesamtheitliche stadtebauliche
Betrachtung des Strassenraums > Aufenthaltsqualitat
mit Gestaltung ernohen,

e Abstimmung Siedlung und Verkehr in den
Innenentwicklungsgebietes soll noch detalillierter

nachgewiesen werden (z.B. Gebiet Hof)
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Richtplanung — Ergebnis kt. Vorprufung

Bei Abweichungen vom ISOS (Inventar der
schitzenswerten Ortbilder der Schweiz) oder ICOMOS
(Inventar Gartendenkmaler) = im Richtplan konzeptionell
begrinden (detailliert erfolgt dies in der Schutzplanung)

Biodiversitatsférderung und okologischer Ausgleich
(kantonale Vorgaben) sind zu thematisieren

Ruckmeldung Kanton — mittlere Geschwindigkeiten auf den
Kantonsstrassen sind eingehalten (Thema Larmempfinden)

Hinweis: Ausscheidung der Gewasserraume mit
Nutzungsplanung
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Richt- und Nutzungsplanung - Status

konzeptionell / grundeigentiimer-
behdrdenverbindlich verbindlich
Grundlagen E> Revision S
Analysen Kommunale E> e .
e Richtplanung strassenplan
Leitbild E>
Gemeinde - Richtplan
- Massnahmenblatter . .
Raumliches - Planungsbericht Revision
Entwicklungs- E> E> Zonenplanung
konzept - REK Ther_nen: | Baureglement
o Siedlung inkl.

_ Innenentwicklung .
Regionales - arEd Revision
Touri§mus- |:> e Verkehr |:> SChUthlan
entwicklungs- « Infrastruktur und SchutzVO

konzept - RTEK
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Mitwirkung Offentliche
Zonenplanung und Auflage
Mitwirkung Baureglement
Mitwirkung Bevélkerung Eia"c:vli:::::g M:wilrkung N Vorpriifung ZP
.. T e Ri

»Bevilkerungsforum” Leitbild l Ic tpanurig Ri:l:f;:l::t?fg durch Kanton
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2019 2020 2021 2022 2023 2024

Analysen Leitbild-
Grundlagen/ prozess

Revision Richtplanung

Revision Nutzungsplanung

Revision Schutzverordnung

Entwicklungsstrategie
Quartieranalysen
Innenentwicklungsstrategie
Richtplan und Massnahmen

Zonenplan
Baureglement
Umsetzung
Innenentwicklung
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Anpassung Nutzungsplanung

Baureglement

- Vielzahl von Bestimmungen entfallen - sind in der neuen

kantonalen Gesetzgebung u.a. PBG bereits hinreichend geregelt (z.B.
Baubewilligungsverfahren, Bauausfiihrung, Begriffsbestimmungen)

- Baureglement ist am Musterbaureglement orientiert; Gliederung:

1. Allgemeine Bestimmungen (Geltungsbereich und Zustandigkeiten)
2. Raumplanung (Planungsmittel wie RP, ZP; Zoneneinteilung)

3. Nutzungs- und Bauvorschriften (u.a. Abstellplatze, Grenzabstande,
Dachgestaltung, Umgebungsgestaltung)

4. Gebuhren
5. Schlussbestimmungen (mit Verfahren und Vollzug)

Anhang (Tabelle zur Regelbauweise und Skizzen zu Baubegriffen)
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Anpassung Nutzungsplanung

Zonenplan

e Der Zonenplan entspricht dem neuen Datenmodell
und der Darstellungsverordnung betreffend neuer
Zonenbezeichnung.

* Die Innenentwicklungsstrategie ist im Zonenplan
umgesetzt (RPG).

« Zonenplan und Baureglement regeln die Uberbau-
barkeit der Parzellen sowie die Gestaltung des
Siedlungsraums.

plan
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Stand Baureglement und Zonenplan
-> Elektronische Mitwirkung ist erfolgt

- Inputs und Antrage aus der Mitwirkung mit
Begleitgruppe besprochen und im
Gemeinderat verabschiedet

-> Vorstellung der Anpassungen heute

- Download Baureglement unter Gemeinde

Weesen (https://ortsplanung-weesen.ch)

- nachster Schritt: kantonale Vorprufung


https://ortsplanung-weesen.ch/
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Eingaben Mitwirkung - DANKESCHON

e 140 Ruckmeldungen von 28 Teillnehmenden

4

e 13 geanderte Artikel im Baureglement

3 grosse Anderungen im Zonenplan

plan
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Leitlinien des Rats bel Beurteilung

e nicht im Baureglement aufnehmen/wiederholen, was
schon anderweiltig geregelt ist (z.B. PBG)

o fur Leser/Einwohnerschaft verstandlich und
nachvollziehbar sein: (z.B. Weglassen Baumassenziffer, die
nur von Baufachleuten ,verstanden* wird) — messbare
einfache Grosse (Gebaudelange, -breite usw.)

* Nicht jeden Fall im Baureglement aufnehmen — Es braucht
aufgrund von Entwicklungen auch gewissen Ermessens-
spielraum fur Baubehorde.
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Auswertung Mitwirkung

2. Raumplanung

Art. 6 Wohnzonen
Eingabe E-Mitwirkung an GR:

Keine verpflichtende Artenliste fir Baume im Anhang
Baureglement.

Artenliste wird auf der Website der Gemeinde nur als
Empfehlung zur Verfigung stehen — Verbot von
Invasiven Neophyten verbleibt im Reglement!

https://www.weesen.ch/online-schalter

12
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Auswertung Mitwirkung

2. Raumplanung

Art. 6 Wohnzonen
Eingabe E-Mitwirkung an GR:

Keine verpflichtenden Baumpflanzungen
pro 200 mZ2, da keine Moglichkeiten
iInnerhalb der Grenzabstande.

Baume dienen der Verschattung und
KiUhlung und sollen erhalten oder ge-
pflanzt werden.
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Auswertung Mitwirkung

Baumpflanzungen

Warum?

-> EIn ausgewachsener Baum
kann mit seiner Verdunstung
die gleiche Abkuhlung liefern

wie funf Klimaanlagen.

Quelle: Leitfaden fir die Freiraumgestaltung auf Privatgrund, BAFU und Stadt Sitten

Villa Mariasee mit schattenspendenden Baumen, Foto: suisseplan

14
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Auswertung Mitwirkung
Baumpflanzungen — Warum?

- Regulierung des Mikroklimas

2l
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Auswertung Mitwirkung

Baumpflanzungen — Warum?

- Je alter ein Baum wird,
desto mehr verschiedene
Lebewesen finden auf ihm
einen Unterschlupf.

- Die Biodiversitat eines
Laubbaums kann alle 100
Jahre um 30 Prozent

Z u n eh m e n . Linthpromenade mit Baumen, Foto: suisseplan

Quelle: Leitfaden fir die Freiraumgestaltung auf Privatgrund, BAFU und Stadt Sitten 16
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Anderungen BauR

2. Raumplanung

Art. 6 Wohnzonen
Art 9 Wohn- /Gewerbezonen
Art. 11 Arbeitszonen

2 Bel Neubauten und bewilligungspflichtigen
Terrainveranderungen ist zur Sicherstellung
einer angemessenen Neu- bzw. Ersatz-
pflanzung pro 200 m? Grundstticksflache
mindestens ein Baum™ zu pflanzen

und/oder zu erhalten.

*empfohlene Artenliste: https://www.weesen.ch/online-schalter

suisse

Schwarz: bestehend

Blau: neue Anderung

plan

17
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Auswertung Mitwirkung

2. Raumplanung

Art. 7 Wohnzone 11a
Eingabe E-Mitwirkung an GR:

Der Absatz «Fur das Ortsbild wesentliche Vegetation ist zu
erhalten.» soll gestrichen werden. Besser ware ein Verbot zur
Pflanzung von Neophyten.

Der Absatz wurde gestrichen. Es wird kein Erhalt mehr verlangt in Bezug
auf Ortsbild (Interpretation).

Verbot zur Pflanzung von invasiven Neophyten ist in Art. 32 Baureglement
enthalten.

Gemeinderat plant Neophyten-Strategie mit jahrlichen Massnahmen zu
deren Beseitigung.

18
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Zone W1lla (Entlang Hauptstrasse) O

Eingabe E-Mitwirkung an GR: Verzicht auf Grunflachenziffer

Grunflachenziffer wurde um 5 % gesenkt (neu 40%0).

Grunflachenziffer hilft

far:

« Wohnhygiene

» Klimaschutz

 Hochwasserschutz
(Flibach und
Sagenbach)
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Zone Wlla

Ubernommene Antrage

* Die Vorgabe betreffend «flr das Ortsbild wesentliche
Vegetation erhalten» wurde gestrichen.

» Streichung des Satzes «Kubatur und Proportion der
Bauten sollen sich am Bestand orientieren»

Q00O

e Grunflachenziffer wurde von 45 % auf 40 2% gesenkt.

Verworfene Antrage
o Streichung der Grunflachenziffer als solches
e W1la aufheben und in W11lc ubernehmen

00@
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Anderungen BaUR Schwarz: bestehend

Blau: neue Anderung
2. Raumplanung

Art. 7 Wohnzone 11a

1 In der Wohnzone W11a haben sich Bauten in das Orts- und

Landschaftsbild einzupassen. kubaturdra-Preperton-cerBatten-soten
o erient |

2 Diefiirdias Ortshild e o ol o
race] I sso At 31 .

(Die Grunflachenziffer in der W1la wird auf 40 % gesenkt.)

21
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Grunflachenziffer (PBG)

Art. 87a*  Griinflachenziffer

! Die politischen Gemeinden konnen in einzelnen Zonen eine Griinflichenziffer
vorschreiben. Diese bezeichnet das Verhaltnis der anrechenbaren Grunflache zur
anrechenbaren Grundstucksflache.

2 Als anrechenbare Griinflache gelten natiirliche oder bepflanzte Bodenfldchen ei-
nes Grundstiicks, die nicht versiegelt sind. Die politische Gemeinde kann im Rah -
mennutzungsplan festlegen, dass die Dachbegriinung angerechnet werden kann.

Beispiele der Parzellen Nrn. 481,
745 und 395 auf

www.ortsplanung-weesen.ch P \
und nachfolgenden Folien .

o
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http://www.ortsplanung-weesen.ch/
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Grunflachenziffer (GFZ) in den weiteren Zonen O

Eingabe E-Mitwirkung an GR: Streichung der Grunflachenziffer Q

Anpassung der GFZ in allen Zonen

« Wlla =2 40 %
W1l bundW1llc -2 35%
e WI13.5 -2 30 %

e WG13.5und K16 =2 25%

« keine GFZ: Kernzone (geschlossene Bauweise),
Arbeitszone und OBA

23
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Zone K16

Innerhalb des Perimeters der geschlossenen Bauweise (schwarz
umrandet- Haus an Haus gebaut) ist Umsetzung kaum maoglich: Deshalb
entfallt dort die Grunflachenziffer.

24
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Bebauungsmoglichkeiten gemass neuem Baureglement
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N
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25
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Bebauungsmoglichkeiten gemass neuem Baureglement

L y - -
. ” ‘-'E.'-"?:/ : 1 4 -
- - -
. | -
o i g . 4 -
2,

Murtschenweg 3 (PN 704)

------
sisescasigep

26
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Riviera am Walensee

Bebauungsmoglichkeiten gemass neuem Baureglement

Murtschenweg 5 (PN 704)

27
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Granflachenziffer Praxisbeispiel WG 13.5

«Paradiesli» — Gemeindegrundstlick

28
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Grunflachenziffer Praxisbeispiel WG 13.5

Weesen Visualisierung PN 197, 481, 395 und 745

29
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Grunflachenziffer Praxisbeispiel WG 13.5

VB Voene o | V/' oy l-—- ‘
Parzelle NR. 197: .

Flache Gesamt [in m*]: 4789
Griinflache 30% [in m’]: 1436.7
Erschliessung (10%): 478.9
Grosste mogliche

Fliche Geb&ude [in m’]: 1507
Verhaltnis Gesamt-

flache zu nicht be-

baubaren Gebiet [in %]*: 58.5
Spielplatzflache [in m2]: 791
Zwischen den Gebauden
Flachen von ca. 1000 m’

o

- Gr{gste mégliche Fliche
Gebdude) / Hlache Gesamt] * 100



JNen
M§€$€N > suisse [ plan

iera am Walensee

Zone Offentliche Bauten und Anlagen

\ e

>
S
FPENT
ﬁﬁ\ﬁ@
r p ﬂg\ h‘

31



suisse |plan

JNn
(A)Rgggwbﬁe

OO0

Auswertung Mitwirkung

2. Raumplanung

Eingabe E-Mitwirkung an GR:

OBA ist zu erganzen mit: «Insbesondere wird grosser

Wert auf eine nachhaltige, raum-, energie- (Null-Energie)
und erschliessungseffiziente Bebauung und Nutzung in

biodiverser Umgebung gelegt.»

Wortlaut wurde entsprechend erganzt.

32
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Anderungen BauR Schwarz: bestehend 8
2. Raumplanung Blau: neue Anderung O

Art. 13 Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen

1 Die in der Zone fiur offentliche Bauten und Anlagen zulassigen
Bauten und Anlagen haben sich in das bestehende Ortshild
einzuftigen und sind so zu gestalten, dass mit der Umgebung

zusammen eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Insbesondere ist eine nachhaltige, raum-, energie- und
erschliessungseffiziente Bebauung und Nutzung in biodiverser

Umgebung umzusetzen.

33
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3. Nutzungs- und Bauvorschriften Q
Eingabe E-Mitwirkung an GR: O

Artikel mit allgemein gehaltenen Bestimmungen zu Themen wie
Klimawandel, Biodiversitat, Retention oder Energieverbrauch
(Netto-Null-Energie) aufnehmen.

Gemass PBG sind keine allgemeinen Bestimmungen maoglich.
Bestimmungen sind immer auf ein bestimmtes Gebiet
abzugrenzen und zu begrinden. Umgesetzt im BauR

- Zonenbestimmungen und Art. 32 Umgebungsgestaltung

34
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Anderungen BaUR Schwarz: bestehend

3. Nutzungs- und Bauvorschriften

Blau: neue Anderung
Art. 32 Umgebungsgestaltung

und standortgemasse Vegetation mit Hecken,
Blumenwiesen oder einheimischen Baumen

umzusetzen. BeimPhHanrz—uhe-Saatgutistaut
regtonate-Herkunftzu—achten-

4 Grossflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder

1 Bei der Umgebungsgestaltung ist eine naturnahe Q

sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen
bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies,

: : == Hi b
Schotter oder sonstige vergleichbare lose , 3ffcm ;
. 45 °C (Sonne) =

Materialschittungen) das hauptséachliche _
Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in &

geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind

nicht an die Grunflachenziffer anrechenbar. .
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Auswertung Mitwirkung O
3. Nutzungs- und Bauvorschriften O
Eingabe E-Mitwirkung an GR:

Art. 18: Anzahl Veloabstellplatze. Diese Regelung ist
nicht zwingend erforderlich.

Nur bei Mehrfamilienhausern ab 6 Wohnungen wird die
Regelung beibehalten und vereinfacht.

- Anzahl nach VSS-Norm SN 640 065 und Anforderungen
an die Anlagen nach Merkblatt Veloparkierung TBA Kt. SG

36
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Auswertung Mitwirkung 8
3. Nutzungs- und Bauvorschriften O

Eingabe E-Mitwirkung an GR:

Art. 21 Entsorgungseinrichtungen zu erganzen mit

Unterfluranlagen.

Wurde erganzt. «Entsorgungseinrichtungen inkl.

Unterfluranlagen»

37
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Auswertung Mitwirkung ®
3. Nutzungs- und Bauvorschriften O
Eingabe E-Mitwirkung an GR: O

Art. 22 Regelbauweise, grosser und kleiner Grenzabstand

Mit dem revidierten BauR nach PBG ist ohne Ausnutzungs-
ziffer, ohne Baumassenziffer und mit ausschliesslicher
Beschrankung durch Grenzabstande bereits eine deutlich
dichtere Bebauung moglich.

- Grenzabstande sollen Wohnhygiene sichern.

39
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Grenzabstande unverandert

e Beibehaltung grosser und kleiner Grenzabstand

Kleiner

Kleiner
Grenzabstand

Grenzabstand

Art. 92 PBG:

Wird ein grosser Grenzabstand
festgelegt, wird er gegenuber
der am meisten nach Suden
gerichteten Hauptwohnseite
eingehalten.

Grosser
renzabstand

40
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Grenzabstande unverandert -

L 3
> R .I."?.‘-l"'-.“

Beispiele aus
Fliguetquartier

41



Kanton St. Gallen - Gemeinde Weesen "% Wiia Fli Siid
Parzelle Nr, 481 - Visualisierung und Berechnung neue Regelbaumasse (1:200) % Kleiner Grenzabstand [m]: 5

Grosser Grenzabstand [m]: 10
Grenzabstand innerhalb Zone [m): | -
Auftr-Nr.: 28.5811 suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft _ Gesamthihe [m]: 11
Sachbearb.: MRU Plandatum: 06.04.23 Thurgauerstrasse 60 | 8050 Zirich | T +41 58 310 57 70 suIsse Gebaudehihe [m]: 7
Gezeichnet: CWI  Plangrisse: A3 www.suisseplan.ch | raum@suisseplan.ch Talseitige Fassadenhthe [m]: -
1128 5508 Wi Srpiprs M D P 2 vcmas de Docvaums |

[Bruchtell je Fassadenabschitt 0.5
Gebaudeldnge [m]

Ubersichtskarte (1:10'000) zﬁiﬁiﬁ;‘: Slglf;elung m:

? 4 L Abgrabungen [m]:
Griinflichenziffer:
Empfindiichkeitsstufe:

Guelle: Bauregiement

Parzelle NR. 481.:

Flache Gesamt [in m?]: 474
Griinfliche 40% [in m2 ]: 189.6
Erschliessung (10%): 47.4
Grisste mogliche

Flache Gebdude [in m2]: 111
Verhdltnis Gesamt-

flache zu nicht be-

baubaren Gebiet [in %]*: 66.6

*[{Flache Gesamt ~Bggchli - Gritsste migliche Fliche Erschliessung) | Fldche Gesamt] * 100



N

Grenzabstande unverandert




Kanton St. Gallen - Gemeinde Weesen

Parzelle Nr. 395 - Visualisierung und Berechnung neue Regelbaumasse (1:200)

E:E

Aufir.-Nr.: 28,5811 suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft )
Thurgauerstrasse 60 | 8050 Zirich | T +41 58 310 57 70 Suisse

Sachbearb.: MRU  Plandatum: 06.04.23

Gezeichnet: CWI  Plangrisse: A3 www.suisseplan.ch | raum@suisseplan.ch

MoAZE SE\SH Weeser 1l Ortsplanungsrevisian|8 Plinet1D_Plaene! Parzelendarstelung ooz

Grundlage vom Oktober 2022 £ Amthche Vermessung KL St Galkn

Ubersichtskarte (1:10'000)

Parzelle NR. 395:

Flache Gesamt [in m2]: 599
Grinflache 40% [in m2]: 239.6
Erschliessung (10%): 59.9
Grisste magliche

Flache Gebauade [in m2]: 222
Verhéltnis Gesamt-

flache zu nicht be-

baubaren Gebiet [in %]*: 52.9

Wi11a Fli Siid

Kleiner Grenzabstand [m]:

Grosser Grenzabstand [m]: 10
Grenzabstand innerhalb Zone [m]: [ -
Gesamthihe [m]: 11
Gebaudehdhe [m]: 7
Talssitige Fassadenhdhe [m]:
Winkelmass des Darchraums

auf Langsseiten [in 7]: 45
Bruchteil je Fassadenabschnitt 05
Gebaudeldnge [m] 20
Gebaudebreite [m]; 15
Gebaudeldnge Staffelung [m]:
Abgrabungen [m]: 1
Griinflachenziffer: 40%

Empfindlichkeitsstufie:

Guedie: Bergperrent

- Erschliessung - Grosste migliche Flache Gebaudel,

lache Gesamt]



Weesen Visualisierung PN 197, 481, 395 und 745

- Daten: swisstopo



Kanton St. Gallen - Gemeinde Weesen

Parzelle Nr. 745 - Visualisierung und Berechnung neue Regelbaumasse (1:200)

53

Auftr.-Nr.: 28.5811
Sachbearb.:  MRU  Plandatum: 06.04.23

Gezeichnet: CWI  Plangrisse: A3 wwwi suisseplan.ch | raum@suisseplan.ch

W\ZB SGISE Weesan|1]1 Drisplanungsrovisioni08 Flang\3D_Plagne\Parnliendarstelking ggz
Grurclage vam Cktcber 2022 (& Amtiiche Vermessung Kt St. Galen

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft
Thurgauerstrasse 60 | 8050 Zirich | T +41 58 310 57 70

suisse

v

Ubersichtskarte (1:10'000)

Parzelle NR. 745:

Flache Gesamt [m2]: 999
Griinflache 40% [mz2]: 399.6
Erschliessung (10%): 99.9
Grisste migliche

Flache Gebaude [m2]: 289
Verhdltnis Gesamt-

flache zu nicht be-

baubaren Gebiet [in %]*: 61.0

Kleiner
Grenzabs

*[(Flache Gesamt - Erschliessung - Grasste mégliche Flache Gebaude) [ Flache Gesal

Wa11a Fli Sud

Kleiner Grenzabstand [m]: 5
Grosser Grenzabstand [m]: 10
Grenzabstand innerhalb Zone [m]:| --
Gesamthahe [m]: 11
Gebdudehihe [m]: 7
Talseitige Fassadenhihe [m]: -
‘Winkelmass des Darchraums

auf Langsseiten [in #]: 45
Bruchteil jo Fassadenabschnitt 0.5
Gebdudelinge [m] 20
Gebdudebreite [m]: 15
Gebdudelinge Staffelung [m]: -
Abgrabungen [m]: 1
Griinflichenziffer: 0%

Empfindlichkeitsstufe:

Cuébe: Bavragkmarnt
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Auswertung Mitwirkung O
3. Nutzungs- und Bauvorschriften O

Eingabe E-Mitwirkung an GR:

Art. 29 Die Hauptausrichtung des Firstes soll frei
wahlbar sein und nicht vorgeschrieben. Oder Erganzung wie
folgt: "Die Hauptfirstrichtung ist - sofern keine gleichwertige,
andere Losung begrundet werden kann - parallel zur

Gebaudelange auszurichten.”

Wurde erganzt:
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Riviera am Walensee

Schwarz: bestehend

Dachform

3. Nutzungs- und Bauvorschriften

Blau: neue Anderung

Art. 29 Dachform, Dachgestaltung

L Unter Vorbehalt der Schutzbestimmungen in den
Ortsbildschutzgebieten gemass kommunaler Schutzver-
ordnung sind in den Kern-, Wohn- sowie Wohn-
/Gewerbezonen nur Schragdacher zulassig. Bei
An- und Nebenbauten sind Flachdacher gestattet, wenn
sie sich gut ins Ortsbild einpassen.

3 Die Hauptfirstrichtung ist — sofern
keine gleichwertige, andere Losung
begrindet werden kann — parallel zur
Gebaudelange auszurichten
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Auswertung Mitwirkung O
3. Nutzungs- und Bauvorschriften O
Art. 24 Attikageschoss Q

Fragen zur Bemessung & zu blickdichten Einrandungen
- Bemessung nach PBG und Regelbautabelle

- Blickdichte Einrandungen zahlen zur Gebaudehohe



Nn
UJREGSQ\/ >

iviera am Walensee

Firsthohe wird zur Gesamthohe

tB
tB
)
Gesamt-
hohe
GH GH
'-F'""--L_._____‘_‘___-_-_-_-_-_‘_‘_- '4’"‘"-—-._.___________1_-_‘_

GH Gesamthdhe

mT  massgebendes Terrain

NP  Niveaupunkt

tB technisch notwendiges Bauteil

suisse

plan
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iviera am Walensee

Gebaudehohe und Messwelse

: .
a
GbH/
GH
GH
GbH
Gebaudehodhe |
_ mT
\E\P 1
e— " GbH

GbH Gebaudehohe
GH Gesamthohe

mT  massgebendes Terrain

NP  Niveaupunkt
a Winkelmass (max. 60°)

suisse

plan
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Riviera am Walensee

Anderungen BauR Schwarz: bestehend

3. Nutzungs- und Bauvorschriften Blau: neue Anderung

Art. 25 Attikageschosse

1 Als Attikageschosse gelten auf Flachdacher aufgesetzte Geschosse, die ganz oder

teilweise im Dachraum — d.h. Uber der maximalen Gebaudehohe — liegen. Die
Masse fur Attikageschosse sind in der Tabelle der Regelbauweise
festgelegt.

2 Es ist nur ein Attikageschoss zulassig.

3 Blickdichte Einrandungen, wie z.B. gemauerte Bristungen sind nur bis zur max.
Gebéaudehdhe zulassig

Was sind Attikageschosse?
Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche
Geschosse.

plan
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Attikageschoss

Bestimmt durch:
Gebaudehodhe &
Winkelmass im Dachraum
max. Gesamthohe

suisse

plan

Vorgaben Regelbautabelle (je nach Zone):

GbH

Winkelmass des Dachraums auf Langsseiten [in®]

Bruchteil je Fassadenabschnitt

45
2

(i
 —

2

GH
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Riviera am Walensee

Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

Blau: neue Anderung
3. Nutzungs- und Bauvorschriften

Art. 25 Attikageschosse

3 Blickdichte Einrandungen, wie z.B. gemauerte Bristungen sind nur bis zur max.
Gebéaudehdhe zulassig

Briistung

Fassadenh&he Fh Fassadenhéhe Fh

fiir Talfassade flr Seitenfassade
ey bR P [nlom g |

1 i
] 4
% -
- e
ot -
5 i
e ’
A

LT

© Kanton Zug
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am lensee

Auswertung Mitwirkung 8
3. Nutzungs- und Bauvorschriften O

Eingabe E-Mitwirkung an GR:

Art. 28 betr. Vorbauten: Es ist zu klaren, wie hoch Uber
Terrain Vorbauten liegen mussen, dass sie auch Vorbauten

sind.

Wurde erganzt: Vorbauten haben mindestens 2.0 m

Uber dem massgebenden Terrain zu liegen.

95
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Riviera am Walensee

Auswertung Mitwirkung

Vorbauten: mindestens 2.0 m tber dem massgebenden Terrain zu liegen.

Dachworsprung

plan
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Riviera am Walensee

Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

3. Nutzungs- und Bauvorschriften

Blau: neue Anderung

Art. 28 Vorbauten

1 Dachvorspriinge dirfen auf der gesamten, Vorbauten héchstens auf

40 % der jeweiligen Gebaudelange um maximal 1.5 m in den Grenz- o
oder Strassenabstand hineinragen oder Baulinien unterschreiten. Nicht
unterschritten werden dirfen Baulinien zur Festlegung des Abstandes
zu Gewassern und Waldern. mT H\
NP \
- n \m""‘-—-—-_._
2\Vorbauten haben mindestens 2.0 m Uber den —

GH Gesamthohe

massgebenden Terrain zu liegen. nT  massgebendss Terain

NP  Niveaupunkt
tB technisch notwendiges Bauteil

57
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Riviera am Walensee

Neue Regelung der Abgrabungen pro Zone

FH = max. 10.5m

FH Fassadenhdhe
mT massgebendes Terrain
gl gestaltetes Terrain
Ag max. festgelegtes Mass Abgrabung
(Ausnahmen: Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten)

58
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Messweise Gebaudelange und Gebaudebreite

VB[ AB

VB

AB

GL

GB GB
GL
NP
VB

Anbau

flachenkleinstes Rechteck
Gebéaudebreite
Gebdudelénge
Niveaupunkt

Vorbau
59
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viera am Walensee

Gebaudelange Staffelung

1 Bei offener Bauweise sind Bauten mit einer Gebaudelange ab 15 m und
mit mehr als 1 Vollgeschoss mit einem angemessenen Vor- bzw. Rick-
sprung von mindestens 2.0 m Uber die gesamte Fassadenhthe vorzu-
sehen. Der kleinere Fassadentelil, welcher sich aufgrund des Vor- bzw.
Rucksprungs ergibt, muss = '/, der gesamten Fassadenlange betragen.

Fassadenricksprung

Gebaudelange

Vv

N
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Riviera am Walensee

Zone W1llb — Grenzabstand innerhalb Zone

Steile Hanglage

plan
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Riviera am Walensee

Zone W11b - neue talseitige Fassadenhohe

5

:

%

/- FH Fassadenhdhe

2 /.-mT  massgebendes Terrain
e e g1 gestaltetes Terrain
T Ag max. fEStQE|EgtES Mass Abgrabung
L L L L (Ausnahmen: Haus- und Kellerzugénge, Gartenausgénge sowie Zufahrten)

62




JNen
M§€$€N > suisse [ plan
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Zone W13.5

‘%1”'&*3 |

7;/3‘.%)9;{ |

»

2
st

Paradiesli
Antrag:
Keine Umzonung in W13.5 - abgewiesen
Umsetzung der Innenentwicklungsstrategie des Richtplans
Mit der SNP — Pflicht sind Auflagen betreffend Einpassung ins
Quartier geplant und das Gesprach mit den Nachbarn wird gesucht.

63
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viera am Walensee

Zone W13.5 und WG 13.5

00O

Moos: Antrag: Umzonung in reine Wohnzone - teilweise

angenommen
Antrag: Freihaltezone am Bach - angenommen

Biasche: Antrag - Umzonung in W13.5 - angenommen
Landig: Antrag - Umzonung in WG13.5 - angenommen

64
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Zone FIB SF

Freihaltezone iB
~» Sport und Freizeit

Antrag OBA oder
Intensiverholungszone

Geplante Bauten in der
Freihaltezone SF
zulassig.

—

"Zulassig sind Bauten und Anlagen, die dem Zweck der Freihaltezone
dienen oder die standortgebunden sind. Die politische Gemeinde legt den
Zweck im Rahmennutzungsplan néher fest.« (PBG Art. 16 Abs. 2.)
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viera am Walensee

Zone A11.0

Arbeitszone 11.0

Antrag betreffend
Vergrdsserung der
Abgrenzung der
Arbeitszone fur die
Gartnerei.
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Freithaltezone ausserhalb Bauzone NH

5

‘3 406 / 408

435

F

67

of

8

68

{

plan

NH: Natur- und Heimatschutz

@
O
O

Antrag: Verktrzung der Freihaltezone auf 15 m und Umzonung in W13.5

Abgrenzung wurde nicht angepasst, weil die Flachen im Gewasserraum
zu liegen kommen & ausserhalb des Siedlungsgebietes im kantonalen

Richtplan liegen.

Keine Umzonung in W13.5, weil in der Nahe schitzenswerter Kulturobjekte

und im ISOS in Umgebungszone «Erhalten der Beschaffenheit»

68
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a am Walense

Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

1. Allgemeine Bestimmungen

Blau: neue Anderung

Art. 2 Zustandigkeit
Bestehend Neu

2 Zur Vorbereitung der Geschafte 2 Der Gemeinderat kann

kann der Gemeinderat eine ine Baukommission und
Baukommission und deren Aufgaben ©!11€ BaUKO ISSiIon u

und Zusténdigkeiten bestimmen deren Aufgaben und
Kompetenzen bestimmen.

69
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Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

Blau: neue Anderung
2. Raumplanung

Art. 15 Zone mit Sondernutzungsplanpflicht

L FUr die im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist ein Sondernutzungsplan
gemass Art. 14 BauR zu erlassen.

Was ist ein Sondernutzungsplan?

Ein  Sondernutzungsplan ermdglicht die Zusammensetzung einer
hoheren baulichen Nutzung, die eine hohe stadtebauliche und
architektonische Qualitat fur ein bestimmtes Gebiet oder Grundstiick
gewahrleistet. Somit weicht es von der ublichen Bauweise in diesem
Gebiet ab (Regelbauweise).

70
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Riviera am Walensee

Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

Blau: neue Anderung
2. Raumplanung

Art. 15 Zone mit Sondernutzungsplanpflicht
2 Mit dem Sondernutzungsplan Moos sind folgende Ziele zu verfolgen:

a) Es ist ein Studien- oder Wettbewerbsverfahren durchzufiihren,
welches aufzeigt inwiefern eine dichtere, mindestens
viergeschossige Bebauung entlang der Hauptstrasse und

kleinere Volumen im ndérdlichen Teil geeignet sind.

b) Uberdurchschnittlich guter Larmschutz durch entsprechende
Konzeption der Uberbauung.

c) Weitere Ziele gemass Art. 15 BauR.

71
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Gebiet Moos

Raum flr wenig
storendes Gewerbe
und attraktiver
Wohnraum

Attraktive
Aussenraum-
gestaltung und mit
guter 6kologischer
Vernetzung

SNP-Pflicht

plan
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Riviera am Walensee

Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

Blau: neue Anderung
2. Raumplanung

Art. 15 Zone mit Sondernutzungsplanpflicht

2 Mit dem Sondernutzungsplan Paradiesli sind folgende Ziele zu

verfolgen:

a) Es ist ein Variantenstudium durchzufthren, welches aufzeigt
inwiefern eine dichtere Bebauung unter Rucksichtnahme der

angrenzenden Bebauung geeignet ist.
b) Hochwasserschutz und Gestaltung des gewassernahen Bereichs.
¢) Uberdurchschnittlich guter Larmschutz durch entsprechende

Konzeption der Uberbauung. .
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Riviera am Walensee

suisse | plan

Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

Blau: neue Anderung
2. Raumplanung

Art. 15 Zone mit Sondernutzungsplanpflicht

2 Mit dem Sondernutzungsplan Hofstrasse
sind folgende Ziele zu verfolgen:

a) Es ist ein Variantenstudium
durchzufthren, welches aufzeigt
inwiefern die Einpassung in die

umgebende geschutzte Bebauung

erfolgt.
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iera am Walensee

Blau: neue Anderung O

Anderungen BauR

3. Nutzungs- und Bauvorschriften

Art. 16 Ausfahrten und Vorplatze O

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.5 m Lange
anzulegen, ohne eine offentliche Verkehrsflache zu beanspruchen. Fur
Garagen von Nutzfahrzeugen hat der Vorplatz eine Lange von
mindestens 7.5 m aufzuweisen. Bei Autounterstanden ohne Tor

kann der Vorplatz unter Einhaltung der Sichtzonen reduziert werden.
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a am Walense

Schwarz: bestehend

Anderungen BauR

Blau: neue Anderung
3. Nutzungs- und Bauvorschriften

Art. 34 Mindestanforderungen

Q00O

6 Ziriod | . chend
> | scichkeiter-fiiieiderT el |
Bel Mehrfamilienhausern ist flr jede Wohnung ein Abstellraum
von 8 % der zu Wohnzwecken genutzten anrechenbaren

Geschossflache, mit mindestens 5 m? Grundflache, vorzusehen.
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Riviera am Walensee

Anhang Baureglement - Regelbauweise

suisse

plan

Zonenbezeichnungen

T TR T Willa wilb Willc W13.5 WG13.5 Al11.0 Al15.0 K16 Oe BA SPZ L FiB SF
Fli Siid Autis, Mariahalden Wohn- iibrige zulds-
Baumgarten bauten sige Bauten

Kleiner Grenzabstand [m] 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 4
Grosser Grenzabstand [m] 10 10 10 10 10 - - 10 10 10 10 - -
Grenzabstand innerhalb Zone [m] - 5 - - - - - - - ] - - -
Gesamthahe [m] 11 11 11 13.5 13.5 11 15 16 15 12 11 15 4.5
Gebaudehahe [m] 7 7 7 2.5 9.5 7 12 2.5 - 8 7 12 4.5
Talseitige Faszadenhihe [m} -- g - -- -- - - -- - - - - -
‘Winkelmass des Dachraums auf Langsseiten [in®] 45 45 45 60 60 - - &0 i -- 45 -
Bruchteil je Fassadenabschnitt iz lYa Yz 2 1f2 - - 2 iz ok -
Gebdudeldnge [m] 20 25 25 30 30 50 50 30 - 30 25 50 -
Gebaudebreite [m] 15 15 15 20 - 25 - - - 15
Gebaudelange Staffelung [m]* - - 15 15 15 - - 15 - — - - -
Abgrabungen [m]* 1 1.5 1 1 1 1 1 1 1 1.5 1 - -
Grinflachenziffer 40 % 35 % 35 % 30 % 25 % - - 25 %" - 50 % - - -
Empfindlichkeitsstufe II 1! II I III III III I II 1! III III -

! Bei offener Bauweise sind Bauten mit einer Gebaudelinge = 15 m und mit mehr als 1 Vollgeschoss mit einem angemessenen Vor- bzw. Ricksprung von mindestens 2.0 m tber die

gesamte Fassadenhdhe vorzusehen. Der kleinere Fassadenteil, welcher sich aufgrund des Vor- bzw. Riicksprungs ergibt, muss = /s der gesamten Fassadenldnge betragen.

? Bei talseitig giebelstindigen Bauten mit Satteldachern erhdht sich die Fassadenhdhe fiir die talseitige Giebelseite um 1.5 m, sofern sich das Satteldach tber die ganze Giebel-

seite erstreckt und einen Neigungswinkel von mindestens 30° aufweist. Bei Dachaufbauten bzw. bei fassadenbiindigen Fassadenabschnitten (Bruchteil 1/2) erhéht sich die

talseitige Fassadenhéhe hierfir um 1.5 m.

* An Hanglagen mit einer Neigung von mehr als 10° kann die in der Regelbautabelle definierte Abgrabung auf der Halfte der jeweiligen Fassadenlange um das doppelte Mass

erhoht werden, die Hohe des Niveaupunkts jedoch nicht mehr als 3.0 m unterschreiten.
* Innerhalb des Perimeters der geschlossenen Bauweise gemass Zonenplan entfallt die Grinflichenziffer.
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Begriffserklarung

|. Die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem
erhohten Larmschutzbedurfnis, namentlich in
Erholungszonen;

Kleiner Grenzabstand [m]

Grosser Grenzabstand [m]

Srenzabstand innerhal zone [m] I1. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen
Gesamthone [m] keine storenden Betriebe zugelassen sind,
Gebaudehshe [m] namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fir

Talssitige Fassadenhohe [m] Offentliche Bauten und Anlagen;

Winkelmass des Dachraums auf I11. die Empfindlichkeitsstufe 11l in Zonen, in denen

Langsseiten [in°]

massig storende Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohn- und Gewerbezonen
(Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;
IV. die Empfindlichkeitsstufe 1V in Zonen, in denen
Abarabungen [ stark storende Betriebe zugelassen sind,
Griinflachenziffer namentlich in Industriezonen. - keine in Weesen

Empfindlichkeitsstufe

Bruchteil je Fassadenabschnitt

Gebaudelange [m]*

Gebaudebreite [m]

Gebaudelange Staffelung [m]*
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Weiteres Vorgehen

a) Zonenordnung und Baureglement

Gemeinderat sendet Zonenordnung und

Baureg

ement an Kanton zur Vorprufung

Ruckmeldung Kanton wird mit Begleitgruppe und

Im Rat

pesprochen — Rat verabschiedet finale

Fassung

Offentliche Auflage der finalen Fassung
Einspracherecht Einwohnerschaft
Fakultatives Referendum

Genehmigung Kanton

Inkraftsetzung — Ziel: 3./4. Quartal 2024
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Weiteres Vorgehen

b) Schutzverordnung

« Finalisierung durch Experte: Begleitgruppe und
Gemeinderat diskutieren diese

 E-Mitwirkung Bevdlkerung — 4. Quartal 2023 und
Besprechung mit Begleitgruppe

 Genehmigung finale Fassung durch Gemeinderat

o (Offentliche Auflage, wenn madglich mit
Zonenordnung und Baureglement

e Einspracherecht Einwohnerschaft
 Genehmigung Kanton St.Gallen
e Inkraftsetzung — Ziel: 3./4. Quartal 2024



ﬁ%
M}féé‘SVéJI\/ suisse [ plan

Dankeschon

Gemeinderat bedankt sich bel den
Mitwirkenden und der Begleitgruppe
fur Ruckmeldungen und Anregungen

Dank an Suisseplan fur Vorbereitung
und Teillnahme an Info-Veranstaltung
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