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Der Gemeinderat Weesen erlasst, gestiitzt auf Art. 1 des Planungs- und Baugeset-

zes!, Art. 11 und Art. 102 Abs. 1 lit. b des Strassengesetzes? sowie gestutzt auf Art.

3 des Gemeindegesetzes® vom 21. April 2009 und Art. 31 der Gemeindeordnung der

Politischen Gemeinde Weesen vom 3. April 2017, das nachstehende Baureglement.

1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

1 Das Baureglement (BauR) gilt fur das Gemeindegebiet der Politischen Gemeinde

Weesen.

2 Die Ubergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton sowie die besonderen

Regelungen der Gemeinde bleiben vorbehalten.

Art. 2 Zustandigkeit
1 Der Gemeinderat ist die Planungs- und Baubehdrde im Sinn des Planungs- und

Baugesetzes und die zusténdige Behorde nach der Strassengesetzgebung. Er

kann Aufgaben und Vollzug an Kommissionen geméass Gemeindeordnung delegie-

ren.

2 Der Gemeinderat kann eine Baukommission und deren Aufgaben und Kompeten-

zen bestimmen.

3 Der Gemeinderat kann bei Bedarf Fachleute beiziehen.

2 Raumplanung

Art. 3 Planungsmittel

1 Der Gemeinderat verfugt tber die folgenden Planungsmittel:

a) Kommunale Richtplanung;
b) Erschliessungsprogramm;
¢) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
d) Sondernutzungspléne;
e) Schutzverordnung;
f)  Strassenplan.
Art. 4 Information und Mitwirkung

1 Bei Erlass und Anderungen von Richt- und Nutzungspléanen sowie von Landumle-

gungen und Planungszonen sorgt der Gemeinderat fiir eine angemessene Infor-

mation und Mitwirkung der Bevdlkerung.

2 Der Richtplan wird vor Erlass wahrend mindestens 30 Tagen Offentlich bekannt

gemacht. In dieser Zeit kann jedermann dem Gemeinderat schriftliche Anregun-

gen unterbreiten.

1 sGS 731.1 PBG
2 5GS 732.1 StrG
3 $GS 151.2 GG

Art. 1, 135 und 158
PBG

Art. 1 ff. PBG

behordenverbindliche
Planungsmittel

grundeigentumerver-
bindliche Planungs-
mittel

Art. 34 PBG
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Art. 5 Zoneneinteilung

1 Bauzonen Art. 12 ff. PBG
- Wohnzone 11a W11a Fli Sud
- Wohnzone 11b W11b Autis/Baumgarten
- Wohnzone 11c W1llc
- Wohnzone 13.5 W13.5
- Wohn-/ und Gewerbezone 13.5 WG13.5
- Kernzone 16 K16
- Arbeitszone 11.0 Al11.0
- Arbeitszone 15.0 Al15.0
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OeBA
- Schwerpunktzone SPZ Mariahalden
2 Uberlagernde Bauzone
- Bestimmte Nutzungsart BauG BN
Geschlossene Bauweise
3 Nichtbauzonen
- Landwirtschaftszone L
- Freihaltezone innerhalb Bauzone
- Sport und Freizeit FiB SF
- Ortsplanung FiB O
- Freihaltezone ausserhalb Bauzone
- Natur- und Heimatschutz FaB NH
- Sport und Freizeit FaB SF
Art. 6 Wohnzonen
1 In den Wohnzonen ist die Errichtung von Mobilfunk- und Antennenanlagen, die /;gélz Abs. 2 lit. b

nicht auf den fraglichen Standort angewiesen sind, nicht zul&ssig.

. - N . . ) . Art. 99 Abs. 2 PBG
2 Bei Neubauten und bewilligungspflichtigen Terrainveranderungen ist zur Sicher- "t s

stellung einer angemessenen Neu- bzw. Ersatzpflanzung pro 200 m? Grund- :empf"h'e”e Arten-
iste:

stiicksflache mindestens ein Baum* zu pflanzen und/oder zu erhalten. https://www.weesen.c
h/online-schalter

3 Bei Neubauten und Dachsanierungen sind Flachdacher ab 20 m?, soweit sie nicht
als begehbare Terrasse genutzt oder fir den Bau von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie beansprucht werden, extensiv zu begriinen.

Art. 99 Abs. 2 PBG
Art. 7 Wohnzone 1l1la

1 In der Wohnzone W11la haben sich Bauten in das Orts- und Landschaftsbild ein-

zupassen.

2 Die Anforderungen der im kommunalen Schutzplan ausgewiesenen Umgebungs-
schutzgebiete sind zu bertcksichtigen und richten sich nach den Bestimmungen
der kommunalen Schutzverordnung?.

4 Schutzverordnung Kulturobjekte und Ortsbildschutzgebiete, Gemeinde Weesen,
genehmigt am: 15. Juli 2008 u. 15. April 2011 (Ergdnzung 2010)

4
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Art. 8 Kernzone, geschlossene Bauweise

1

In den Kernzonen zuldssige Bauten und Anlagen haben sich in das bestehende
Ortsbild einzufiigen und sind so zu gestalten, dass mit der Umgebung zusammen
eine gute Gesamtwirkung entsteht. Der Abbruch eines Geb&udes ist nur zulassig,
wenn die Bewilligung fiir einen Neubau vorliegt und dessen Ausfiihrung gesichert
ist, oder wenn die Freihaltung der Parzelle aus Griinden des Ortsbildes erwiinscht
ist.

Die Anforderungen der im kommunalen Schutzplan ausgewiesenen Ortsbild- und
Umgebungsschutzgebiete sind zu beriicksichtigen und richten sich nach den Best-
immungen der Schutzverordnung®.

Im Zonenplan sind die Gebiete mit geschlossener Bauweise sowie maximaler Ge-
baudebreite festgelegt.

Die geschlossene Bauweise erfordert grundsatzlich den seitlichen Zusammenbau
und die Stellung der Bauten an die bestehende Gebaudeflucht oder Baulinien. Ge-
genuber Grundstiicken mit offener Bauweise sind die baureglementsgemassen
Grenzabstande einzuhalten. Zwischen den einzelnen Bauten sind Brandmauern zu
errichten. Voriibergehend freibleibende Brandmauern sind so zu gestalten, dass
sie wie ordentliche Fassaden wirken. Fenster gelten lediglich als Provisorien bis
zum Zeitpunkt des Zusammenbauens.

In der geschlossenen Bauweise sind der Zugang bzw. ist die strassenseitige
Adressierung («Im Stadtli») zu gewahrleisten. Ruckwartige Eingange sind nur als
untergeordnete Zugénge zulassig.

Art. 9 Wohn-/Gewerbezone

1

Bei Neubauten und bewilligungspflichtigen Terrainverdnderungen ist zur Sicher-
stellung einer angemessenen Neu- bzw. Ersatzpflanzung pro 200 m? Grund-
stucksflache mindestens ein Baum* zu pflanzen und/oder zu erhalten.

Bei Neubauten und Dachsanierungen sind Flachdacher ab 20 m?, soweit sie nicht
als begehbare Terrasse benutzt oder fir den Bau von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie beansprucht werden, extensiv zu begriinen.

Art. 10 Schwerpunktzone Mariahalden

1

In der Schwerpunktzone Mariahalden gelten die Vorgaben gemass Art. 14. Zu-
sétzlich gelten folgende Festlegungen.

a) Die Uberbauung beriicksichtigt die fiir das Ortsbild wichtige Lage, entwickelt
dieses mit ihrer Gestaltung zeitgemass weiter und ordnet sich in die Land-
schaft ein.

b) Es sind Wohnnutzungen und nicht publikumsintensive sowie nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen.

5 Schutzverordnung Kulturobjekte und Ortsbildschutzgebiete, Gemeinde Weesen,
genehmigt am: 15. Juli 2008 u. 15. April 2011 (Ergdnzung 2010)

5
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*empfohlene Arten-
liste:
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Art. 11 Arbeitszonen
*empfohlene Arten-
liste:

stellung einer angemessenen Neu- bzw. Ersatzpflanzung pro 200 m? Grundflache :}tpslf//WW‘r’]V-‘l'VEESE”-C
online-schalter

1 Bei Neubauten und bewilligungspflichtigen Terrainveranderungen ist zur Sicher-

mindestens ein Baum* zu pflanzen und/oder zu erhalten.

2 Bei Neubauten und Dachumbauten sind Flachdéacher ab 20 m?, soweit sie nicht
als begehbare Terrasse benutzt oder fir den Bau von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie beansprucht werden, extensiv zu begriinen.

Art. 12 Freihaltezone innerhalb und ausserhalb Bauzone Sport und Frei- Art. 16 PBG
zeit
1 In der Freihaltezone Sport und Freizeit sind Bauten, Anlagen und Terrainverande-
rungen, die dem Zonenzweck dienen, gestattet.

Art. 13 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

1 Die in der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen zuléssigen Bauten und Anla-
gen haben sich in das bestehende Ortsbild einzufligen und sind so zu gestalten,
dass mit der Umgebung zusammen eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Insbesondere ist eine nachhaltige, raum-, energie- und erschliessungseffiziente
Bebauung und Nutzung in biodiverser Umgebung umzusetzen.

Art. 14 Sondernutzungsplane
Art. 23 Abs. 1 lit. A)

1 Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmennutzungsplan und lit. B) PBG

und im Interesse einer Uberbauung von hoher stadtebaulicher und architektoni- Art. 25 ff. PBG
rt. :
scher Qualitat eine héhere bauliche Nutzung zugelassen werden. Dabei sind ins-

besondere folgende Gesichtspunkte wegleitend:
a) Qualitat der Evaluation;

b) gute Einfiigung der Uberbauung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung sowie in die bestehende stadtebauliche Situation;

¢) Erreichung einer Uberdurchschnittlichen architektonischen Qualitat,

welche erhéhten Anforderungen an die Wohnhygiene genugt;

d) optimale Eingliederung der Bauten und der flachensparenden Er-
schliessung in das Terrain und moglichst geringe Terrainabgrabun-
gen;

e) die Erschliessung durch den Fuss- und Veloverkehr ist attraktiv und
sicher auszulegen;

f)  Abstellflachen fur Motorfahrzeuge miissen mindestens zu zwei Drit-
teln unterirdisch erstellt werden, mindestens aber je Wohneinheit 1
Abstellplatz;

g) die Umgebung der Bauten und Anlagen ist mit Grinflachen, klima-
resilienter Bepflanzung, hochstdmmigen Baumen und Baumgruppen
sowie 6kologisch wertvollen Grinbereichen sorgfaltig und bzgl. Be-
schattung optimal zu gestalten sowie mit bestehenden Griinstruktu-
ren im Quartier oder Ubergeordneten Grinrdumen zu vernetzen;



Gemeinde Weesen

Baureglement — Stand Vorprufung

Art. 15

1

h)  der Anteil an versiegelten Flachen ist zu minimieren und jener an
wasserdurchlassigen und bewuchsféhigen Flachen zu maximieren; es
ist der Nachweis einer gesamthaften Lésung und deren Finanzierung
fur die Siedlungsentwasserung und insbesondere die Versickerung
und/oder Retention des nicht verschmutzten Abwassers zu erbrin-
gen;

i) bei grosseren Projekten ist eine zweckmassige Etappierung aufzuzei-
gen;

j)  als Mindestmass fir Spiel- und Begegnungsbereiche innerhalb der
Freiflachen gilt eine Flache von 20 % der zu Wohnzwecken genutzten
Geschossflachen; davon muss ein angemessener Anteil, vorzugs-
weise mit Bepflanzung, beschattet sein;

k) es sind zentrale Entsorgungssammelstellen zu erstellen.

Zone mit Sondernutzungsplanpflicht

Fur die im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist ein Sondernutzungsplan gemass

Art. 14 BauR zu erlassen.

Mit dem Sondernutzungsplan Moos sind folgende Ziele zu verfolgen:

a)

b)

c)

Es ist ein Studien- oder Wettbewerbsverfahren durchzufiihren, welches auf-
zeigt inwiefern eine dichtere, mindestens viergeschossige Bebauung entlang
der Hauptstrasse und kleinere Volumen im noérdlichen Teil geeignet sind.

Uberdurchschnittlich guter Larmschutz durch entsprechende Konzeption der
Uberbauung.

Weitere Ziele gemass Art. 14 BauR.

Mit dem Sondernutzungsplan Paradiesli sind folgende Ziele zu verfolgen:

a)

b)

c)

Es ist ein Variantenstudium durchzufiihren, welches aufzeigt inwiefern eine
dichtere Bebauung unter Rucksichtnahme der hinterliegenden Bebauung ge-
eignet ist.

Hochwasserschutz und Gestaltung des gewassernahen Bereichs.

Uberdurchschnittlich guter Larmschutz durch entsprechende Konzeption der
Uberbauung.

Mit dem Sondernutzungsplan Hofstrasse sind folgende Ziele zu verfolgen:

a)

Es ist ein Variantenstudium durchzufiihren, welches aufzeigt inwiefern die
Einpassung in die umgebende geschiitzte Bebauung erfolgen kann.

Art. 7 PBG
Art. 23 Abs.1 lit. A)
und lit. B) PBG
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3 Nutzungs- und Bauvorschriften
3.1 Erschliessung und Ausstattung

Art. 16 Ausfahrten und Vorplatze Art. 100, 101 StrG
1 Ausfahrten von Grundstiicken und Garagen dirfen in der Regel hdchstens 15 %

Gefalle aufweisen. Auf einer Lange von 2.5 m von der Fahrbahn- bzw. Trottoir-

grenze aus betragt das Gefalle hochstens 3 %.

2 Grundstuckszufahrten und Sichtzonen sind so anzulegen, dass die Verkehrssicher-
heit gewahrleistet ist. Die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfach-
leute (VSS) sind wegleitend.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.5 m Lange anzulegen, ohne
eine 6ffentliche Verkehrsflache zu beanspruchen. Fir Garagen von Nutzfahrzeu-
gen hat der Vorplatz eine Ldnge von mindestens 7.5 m aufzuweisen. Bei Autoun-
terstanden ohne Tor kann der Vorplatz unter Einhaltung der Sichtzonen reduziert
werden.

Art. 17 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge Art. 69 Abs. 1 PBG
1 Der Bedarf an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge nach Art. 69 PBG betragt:

a) Bei Einfamilienhausern: Mindestens 1 Abstellplatz
b) Bei Mehrfamilienhdusern nach mathematischer Rundung:
- 1 Abstellplatz pro 100 m? Geschossflache® mindestens
aber 1 Abstellplatz pro Wohnung;
- zusatzlich fir Besuchende: 0.2 Abstellplatze pro 1 Woh-
nung.
¢) Bei anderen Nutzungen bestimmt sich die Anzahl der Abstell-
platze nach der VSS-Norm SN 640 281.
Sofern Ersatzabgaben gemass Art. 70 PBG zu leisten sind, betragen sie pro feh- Art. 70 PBG
lenden Abstellplatz Fr. 5'000.-.

¢ 1Art. 19 BauR
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Art. 18 Abstellplatze fiur Fahrrader und Motorfahrrader
1 Fur Mehrfamilienhduser ab sechs Wohnungen ermittelt sich die Anzahl der Ab-
stellplatze fur Fahrrader und Motorfahrréader nach der VSS-Norm SN 640 065.

2 Die Mindestanforderungen fur diese Anlagen richten sich nach dem Merkblatt Ve-
loparkierung fir Wohnbauten, Tiefbauamt St. Gallen, Februar 2015.

Art. 19 Spiel- und Begegnungsbereiche

1 Die Mindestflache fur Spiel- und Begegnungsbereiche nach Art. 71 PBG betragt
15% der Geschossflache nach Art. 20 dieses Reglements. Wenigstens die Halfte
davon darf nicht versiegelt sein und ein angemessener Anteil muss beschattet
sein, vorzugsweise durch Bepflanzung.

2 Die Bereiche sind so auszurlisten und zu gestalten, dass sie den Bedurfnissen von
Kindern und Jugendlichen verschiedener Altersstufen sowie der weiteren Bewoh-
nerinnen und Bewohnern entsprechen und zur Hitzeminderung beitragen.

3 Im Situations- oder einem Umgebungsplan ist verbindlich darzulegen, wo die
Spiel- und Begegnungsbereiche angelegt werden und wie eine ékologische und
klimaresiliente Bepflanzung erfolgen wird.

4 Anrechenbar sind Spielplatze, bespielbare ebene Wiesenflachen und der Erholung
dienende Platz- oder Gartenanlagen.

Art. 20 Geschossflache

1 Als Geschossflache gelten samtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten
liegenden Flachen (wie Wohn- und Gewerberdaume, Nebenraume, Verkehrsfla-
chen) zuzuglich der Innen- und Aussenwandquerschnitte.

2 Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheit liegende Flachen (wie Treppenhauser,
Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias, nicht gewerbliche Keller- und Lager-
raume, Garagenrdaume) und in Dachgeschossen liegende Flachen unter einer
Raumhohe von 1.50 m werden nicht hinzugerechnet.

Art. 21 Entsorgungseinrichtungen inkl. Unterfluranlagen

1 Die Baubehorde kann bei Wohnbauten sowie bei Dienstleistungs- und Gewerbe-
betrieben die Bereitstellung von notwendigen Flachen fur die Entsorgungseinrich-
tungen inkl. Unterfluranlagen auf privatem Grund verlangen. Diese miissen von
der Strasse aus zuganglich sein und im Umgebungsplan dargestellt werden.

Art. 69 Abs. 1 PBG

Art. 71, 72 PBG

Art. 67 PBG
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3.2 Erstellung von Bauten und Anlagen

Art. 22 Regelbauweise Art. 79 PBG
1 Die zulassigen Masse und Absténde fur Hauptbauten sind in der Tabelle zur Re-
gelbauweise im Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

Art. 23 Grenzabstand S;tc.;92, 94 und 95
1 Ein Naherbau nach Art. 92 Abs. 2 und Art. 94 PBG ist gegeniber allen Bauzonen
und Nichtbauzonen zuléssig.

2 Gegenuber offentlichen Strassen, nicht aber gegentiber 6ffentlichen Wegen, ge-
hen die Strassenabstédnde den Grenzabstanden vor. Der Grenzabstand ist jedoch
zur Mittelachse der Strasse einzuhalten.

3 Unterirdische Gebdude und Gebaudeteile haben einen Grenzabstand von 2 m ein-
zuhalten. Mit der Zustimmung der benachbarten Parteien kann bis an die Grenze
gebaut werden.

Art. 24  Abstande von dffentlichen Strassen und Wegen
1 Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen ab Strassengrenze fol- Art. 104, 102 Abs. 1

. ) ) lit. B StrG
gende Mindestabstande einzuhalten:

- Hauptbauten an Gemeindestrassen 1., 2. und 3. Klasse: 4.0 m;
- Kleinbauten und Anbauten an Gemeindestrassen 1., 2. und 3. Klasse: 3.0 m;
- an Gemeindewegen 1., 2. und 3. Klasse: 2.0 m.

2 Einfriedungen, Stiitzmauern und Bdschungen haben gegeniiber 6ffentlichen
Strassen bis zu einer maximalen Hohe von 1.20 m einen Abstand von 0.3 m ein-
zuhalten, Uber dieser Hohe zusatzlich die Mehrhohe.

Art. 25 Attikageschosse
. B . Art. 84, 85 PBG
1 Als Attikageschosse gelten auf Flachdacher aufgesetzte Geschosse, die ganz oder

teilweise im Dachraum — d.h. Uber der maximalen Gebaudehdhe — liegen. Die

Masse fir Attikageschosse sind in der Tabelle der Regelbauweise festgelegt.
2 Es st nur ein Attikageschoss zulassig.

3 Blickdichte Einrandungen, wie z.B. gemauerte Brustungen, sind nur bis zur max.
Gebaudehdhe zulassig.

Art. 26 Kleinbauten und Anbauten

1 Fir Kleinbauten und Anbauten gelten folgende Masse: Art. 74,75, 80, 94
PBG

a) maximale Grundflache: 60 m?

b) maximale Gebaudehdhe: 3.5 m

¢) maximale Gesamthdhe: 5.0 m

d) maximale Gebaudelange: 10 m

e) minimaler Grenzabstand: 3.0 m

f) minimaler Gebaudeabstand: 4.0 m

g) die Gesamtflache aller Klein- und Anbauten darf 80 m? nicht
tberschreiten

10
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2 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebaudeabstande.

3 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten tber die Parzellengrenze gel-
ten diese Masse gemass Abs. 1 je Grundsttick.

4 Ein Naherbau nach Art. 94 PBG ist gegenlber allen Bauzonen und Nichtbauzonen
zulassig.

Art. 75 PBG

Art. 27 Geringfugige Kleinbauten Art. 74, 94 PBG

1 Masse fur geringfuigige Kleinbauten, die nicht dem Aufenthalt von Personen die-

nen:
a) Maximale Grundflache: 10.0 m?
b) Maximale Gesamthdhe: 3.5m
¢) Minimaler Grenzabstand: 1.0m
d) Minimaler Gebdudeabstand: 1.0m

2 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebaudeabstande.

3 Bei einem Zusammenbau von geringfigigen Kleinbauten tber die Parzellengrenze
gelten diese Masse gem. Abs. 1 je Grundstlick.

4 Ein Naherbau nach Art. 94 PBG ist gegenlber allen Bauzonen und Nichtbauzonen

zulassig.

Art. 28 Vorbauten und Dachvorspriinge Art. 76, 81 PBG
1 Dachvorsprunge dirfen auf der gesamten, Vorbauten héchstens auf 40 % der je-

weiligen Gebdudeldange um maximal 1.5 m in den Grenz- oder Strassenabstand

hineinragen oder Baulinien unterschreiten. Nicht unterschritten werden diirfen

Baulinien zur Festlegung des Abstandes zu Gewéassern und Waldern.

2 Vorbauten haben mindestens 2.0 m tiber dem massgebenden Terrain zu liegen.

3 Bei geschlossener Bauweise mussen Vorbauten von der seitlichen Grenze einen
Mindestabstand von 2.0 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
durfen sie bis an die Grenze reichen.

Art. 29 Dachform, Dachgestaltung

1 Unter Vorbehalt der Schutzbestimmungen in den Ortshildschutzgebieten gemass
kommunaler Schutzverordnung sind in den Kern-, Wohn- sowie Wohn-/Gewerbe-
zonen nur Schragdécher zuldssig. Bei An- und Nebenbauten sind Flachdécher ge-
stattet, wenn sie sich gut ins Ortshild einpassen.

2 Abweichende Dachformen sind nur im Rahmen eines Sondernutzungsplanes ge-
stattet.

3 Die Hauptfirstrichtung ist — sofern keine gleichwertige, andere Lésung begriindet

werden kann — parallel zur Gebaudelénge auszurichten.

4 Bei Schragdachern hat die Dachneigung mindestens 20° a.T. zu betragen. Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte fir Mansarden, Lukarnen, Dachterrassen usw.
durfen hochstens 40% der jeweiligen Fassadenlange einnehmen und dirfen bis in

die Fassadenflucht reichen. Sie sind architektonisch gut zu gestalten.

11
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Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilationszlige, Liftbauten dirfen
unabhé&ngig von den Vorschriften tber die Dachaufbauten erstellt werden. Sie
sind moglichst klein zu halten, zusammenzufassen und der Sicht zu entziehen.

Liegende Dachfenster mit einem Rahmenlicht von max. 2 m? und Sonnenkollekt-
oren sind zulassig, wenn sie sich unauffallig in die Dachflache einfligen. Die Fens-
ter- und Kollektoreinfassungen sind im Kupferton oder im Farbton der Dacheinde-
ckung auszufihren.

Art. 30 Terrainveranderungen und Stutzkonstruktionen

1

Die maximal zuldssigen Masse fiir Abgrabungen fiir Bauten sind in der Tabelle zur
Regelbauweise (Anhang 1 dieses Reglements) festgelegt.

Bdschungen fur Auffillungen werden dem massgebenden Terrain angepasst und
dirfen eine H6he von 2.50 m nicht tberschreiten. Auffullungen dirfen nicht né-
her als 0.50 m an die Grenze reichen, sofern sie nicht grenziiberschreitend ausge-
fuhrt werden. Béschungen mit einem steileren Neigungswinkel als 2:3 mussen
gegen Rutschung gesichert werden.

Stitzkonstruktionen fur Auffillungen sind bis zu einer H6he von 1.20 m zuléssig.
Hohere Stiitzkonstruktionen sind durch 1.0 m tiefe Bermen zu gliedern und zu be-
pflanzen. Stutzkonstruktionen bis zu 0.5 m H6he dirfen an die Grenze gestellt
werden; héhere Stitzkonstruktionen haben einen Abstand entsprechend ihrer
Hohe einzuhalten.

Die Hohe der Terrainauffullungen darf in Gefahrengebieten, in welchen die Not-
wendigkeit der Hoherlegung des Erdgeschosses aufgrund von Schutzmassnah-
men dringend angezeigt ist, 3.50 m betragen. Die Aufflillungen haben sich insbe-
sondere zu den Parzellengrenzen hin dem natirlichen Terrain anzupassen.

Art. 31 Sicherheitsanforderungen

1

Wo von Gebduden her Personen, Tiere oder Sachen durch Schneerutsch geféhr-
det werden, sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

Fur Gelander und Brustungen oder andere Vorrichtungen zum Schutz von Perso-
nen gegen Absturz sind die Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architek-
tenvereins (SIA) wegleitend.

Als Feuerschutzvorschriften gelten die Brandschutznorm und die Brandschutz-
richtlinie der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF)”.

3.3 Einordnung und Gestaltung

Art. 32 Umgebungsgestaltung

1

Bei der Umgebungsgestaltung ist eine naturnahe und standortgemasse Vegeta-
tion mit Hecken, Blumenwiesen oder einheimischen Baumen umzusetzen.

Vorplatze und Abstellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufiih-
ren.

7 Art. 54 FSG; sGS 871.1
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Art. 29a, USG
Art. 29c ff. USG

4 T . . . . Art. 15 Abs. 2 FrSV
Grossflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Ma- Art. 52 Abs. 1 FrSV

3 Es durfen keine invasiven Neophyten gepflanzt werden.

terialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptsachliche Gestaltungs-
mittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergér-

ten), sind nicht an die Griinflachenziffer anrechenbar.

5 Im Umgebungsplan muss die Art der Beschattung und Retention/Entwasserung
aufgezeigt werden und wie sie mit einer 6kologisch wertvollen und klimaresilien-
ten Bepflanzung umgesetzt wird.

Art. 33 Lichtemissionen
Art. 11 Abs. 1, 2 USG

1 Folgende Lichtquellen sind bewilligungspflichtig: Art. 136 Abs. 2 Bst. H
Art. 99 SSV

a) beleuchtete Reklamen, Leuchtreklamen;

b) gréssere und spezielle Beleuchtungsanlagen im Freien, wie grés-
sere Fassadenbeleuchtungen und himmelwérts gerichtete Licht-
quellen, welche keine Sicherheitsfunktionen erfillen (Skybeamer,
Laserscheinwerfer, Reklamescheinwerfer oder ahnliche Lichtquel-
len);

¢) Beleuchtungseinrichtungen von Grossbauten und -anlagen im
Freien werden bewilligt, wenn die in den Empfehlungen des BAFU

vorgesehenen Massnahmen, umgesetzt sind.
3.4 Bau- und Hygienevorschriften

Art. 34 Mindestanforderungen

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse (Larm, Beson-
nung usw.) abzustimmen. Die Mehrzahl der Wohn- und Schlafrdume einer Woh-
nung darf nicht nach Norden orientiert sein.

2 Die Bodenflache von Wohn- und Schlafraumen muss mindestens 10 m? betragen.

3 Die lichte Raumhghe fiir Ein- und Mehrfamilienhauser hat fiir Aufenthaltsraume
mindestens 2.30 m und fur Einstell- und Kellerrdume mindestens 2.10 m zu be-
tragen. Bei nicht waagerechter Decke ist das Mindestmass der lichten Raumhdhe
Uber mindestens 6 m? einzuhalten.

4 Das Lichtmass der Fensterflachen von Wohn- und Schlafraumen sowie Kiichen
hat mindestens einen Zehntel der Bodenflache zu betragen. Die Belichtung hat
von aussen zu erfolgen. Innenliegende Badezimmer oder Aborte missen tber
einwandfreie Beleuchtungs- und Beluftungseinrichtungen verfiigen. Lichtschichte
sind nur bei Badezimmern, Aborten und Korridoren zulassig.

5 Treppen mussen ausreichend belichtet und gentigend belliftbar sein. Treppenhau-
ser dirfen nicht zur Belliftung anstossender Raume benutzt werden.

6 Bei Mehrfamilienhdusern ist fiir jede Wohnung ein Abstellraum von 8 % der zu
Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Geschossflache, mit mindestens 5 m?

Grundflache, vorzusehen.
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4

1

Gebulhren
Art. 35 Gebuhren
] . o o ) ) Art. 54 PBG
Die zusténdigen Behdrden kénnen — in ihrem Zustandigkeitsbereich — insbeson- Art. 94 ff. VRP
dere fur folgende Leistungen Gebiihren erheben: \ég’;)/T

5

a) Erlass von Sondernutzungsplanen und Strassenplanen;
b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfiigungen;
¢) Beratung, Baukontrollen, Schnurgertistabnahme u.a.;
d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Gemeinge-
brauch an o6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen.
Die Gebiihren sind im Rahmen der kantonalen Gebiihrenordnung?® zu bemessen.
Die zusténdigen Behoérden erlassen den Tarif.

Es kdnnen Kostenvorschiisse verlangt werden?®.

Schlussbestimmungen

Art. 36 Ubergangsbestimmungen und Inkrafttreten

1

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baudeparte-
ment in Rechtskraft. Der Gemeinderat bestimmt den Vollzugsbeginn.

Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Baugesuche werden nach
neuem Recht beurteilt.

Art. 37 Aufhebung bisherigen Rechts

1

Mit Inkrafttreten dieses Baureglements wird das Baureglement vom 19. Juli 2018
aufgehoben.

Mit Inkrafttreten des Zonenplans und Baureglements werden folgende Plane auf-

gehoben:
- Zonenplan 1:5000 genehmigt 15.03.2013
- Erganzungsplan zum Zonenplan
geschlossene Bauweise genehmigt 05.09.2001
- Uberbauungsplan Wismet genehmigt 02.05.1983
- Uberbauungsplan Mariahalden genehmigt 02.05.1980

Die von der Baubehdrde erlassenen und im Grundbuch angemerkten 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen beziglich Ausniitzungsziffer nach Art. 62
und 63 des Baugesetztes vom 6. Juni 1972 werden durch dieses Baureglement
gegenstandslos.

Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung des Gemeinderates in-
nert zwei Jahren nach Inkrafttreten dieses Reglements geléscht.

8 Gebiihrentarif fiir die Kantons- und Gemeindeverwaltung, sGS 821.5, GebT
9 Art. 96 VRP, sGS 951.1; Art. 160 PBG
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Anhang 1: Tabelle zur Regelbauweise (Art. 22 BauR)
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Anhang 1: Tabelle zur Regelbauweise (Art. 22 BauR)

Zonenbezeichnung Willa W11lb W1llc W13.5 WG13.5 Al11.0 A15.0 K16 Oe BA SPZ L FiB SF
Fli Sud Autis, Mariahalden Wohn- ubrige zulas-
Baumgarten bauten sige Bauten

Kleiner Grenzabstand [m] 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 4
Grosser Grenzabstand [m] 10 10 10 10 10 - -- 10 10 10 10 -- -
Grenzabstand innerhalb Zone [m] - 5 -- - - - -- - -- 8 - - -
Gesamthéhe [m] 11 11 11 13.5 13.5 11 15 16 18 12 11 15 4.5
Geb&udehdhe [m] 7 7 7 9.5 9.5 7 12 9.5 -- 8 7 12 4.5
Talseitige Fassadenhdhe [m]? - 92 -- - - - -- - -- - - -- -
Winkelmass des Dachraums auf Langsseiten [in°] 45 45 45 60 60 -- - 60 60 -- 45 --
Bruchteil je Fassadenabschnitt Y, 1/, 1, Y, 1, - - 1/, 1/, Y, --
Gebaudelange [m]* 20 25 25 30 30 50 50 30 -- 30 25 50 -
Gebaudebreite [m] 15 15 15 20 -- 25 - -- -- 15

Geb&udeldnge Staffelung [m]* - - 15 15 15 - -- 15 -- - - -- -
Abgrabungen [m]® 1 15 1 1 1 1 1 1 1 15 1 - -
Griunflachenziffer 40 % 35 % 35 % 30 % 25 % - - 25 %* -- 50 % - -- -

Empfindlichkeitsstufe

1 Bei offener Bauweise sind Bauten mit einer Gebaudelange > 15 m und mit mehr als 1 Vollgeschoss mit einem angemessenen Vor- bzw. Riicksprung von mindestens 2.0 m uber die

gesamte Fassadenhohe vorzusehen. Der kleinere Fassadenteil, welcher sich aufgrund des Vor- bzw. Riicksprungs ergibt, muss > /5 der gesamten Fassadenléange betragen.

2 Bei talseitig giebelstandigen Bauten mit Satteldachern erhoht sich die Fassadenhohe fir die talseitige Giebelseite um 1.5 m, sofern sich das Satteldach tber die ganze Giebel-

seite erstreckt und einen Neigungswinkel von mindestens 30° aufweist. Bei Dachaufbauten bzw. bei fassadenbiindigen Fassadenabschnitten (Bruchteil 1/2) erhéht sich die

talseitige Fassadenhéhe hierfiir um 1.5 m.

3 An Hanglagen mit einer Neigung von mehr als 10° kann die in der Regelbautabelle definierte Abgrabung auf der Halfte der jeweiligen Fassadenlange um das doppelte Mass

erhoht werden, die Hohe des Niveaupunkts jedoch nicht mehr als 3.0 m unterschreiten.

4 Innerhalb des Perimeters der geschlossenen Bauweise gemass Zonenplan entfallt die Grunflachenziffer.
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PBG - Begriffsubersicht

AB Anbau

FH Fassadenhohe

fR flachenkleinstes Rechteck
GB Gebaudebreite

GbH Gebaudehohe

GH Gesamthohe

GL Gebaudelange

gl gestaltetes Terrain

mT massgebendes Terrain

NP Niveaupunkt

tB technisch notwendiger Bauteil
VB Vorbau

VD Vordach

a Winkelmass (max. 60°)

Ag max. festgelegtes Mass Ausgrabung

(Ausnahmen: Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten)

PBG - Legende

Hilfslinie 1
----------- Hilfslinie 2
Anbau, Geschoss, technisch notwendiges Bauteil, Vorbau

Gebaude

~N_~  massgebendes Terrain
— gestaltetes Terrain

—————— Untergeschoss

- Bemassung

Q} Niveaupunkt


https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

PBG Art. 77: Niveaupunkt

Haus 1 Haus 1 Haus 2

/@/ NP2

NP1

mT  massgebendes Terrain
NP  Niveaupunkt


https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

PBG Art. 77: Niveaupunkt

AB
fR

GB
GL
NP
VB

VB [ AB

R
D
VB
GL
GB
Anbau

flachenkleinstes Rechteck
Gebaudebreite

Gebaudelange

Niveaupunkt
Vorbau



PBG Art. 82: Gebaudelange & Gebaudebreite

VB[ [AB |

VB

GL
GB

AB  Anbau

fR flachenkleinstes Rechteck
GB  Gebaudebreite

GL  Gebaudelange

VB  Vorbau


https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

PBG Art. 83: Gesamthohe
tB
tB
GH
mT —| mT —_|
T \\f \\lmp
\\

GH
mT
NP
tB

Gesamthohe

massgebendes Terrain
Niveaupunkt

technisch notwendiges Bauteil

GH
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PBG Art. 84: Gebaudehohe

GH
GbH
mT
\\IA\P
\\\

GbH Gebaudehohe

GH Gesamthohe

mT  massgebendes Terrain
NP  Niveaupunkt

a Winkelmass (max. 45°)

GbH

§“

GbH/

()
I

)
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PBG Art. 85: Dachraum
(Winkelmass auf Langsseiten)

¢\?
/ !/)\ <\>°“\e\ GH
__________________ N\ © GbH

FA

FA  Fassadenabschnitt
GbH Gebaudehohe

GH Gesamthohe

a Winkelmass (max. 45°)


https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
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PBG Art. 86: Fassadenhohe
PBG Art. 97: Terrainveranderung

FH  Fassadenhohe
gT  gestaltetes Terrain
mT  massgebendes Terrain
Ag max. festgelegtes Mass Abgrabung
(Ausnahmen: Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten)


https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

W11b: Autis, Baumgarten fiir talseitig giebelstandige
Bauten mit Satteldachern

PBG Art. 86: talseitige Fassadenhohe
PBG Art. 97: Terrainveranderungen

max. 10.5m

FH

FH Fassadenhohe
mT massgebendes Terrain
gl gestaltetes Terrain

Ag max. festgelegtes Mass Abgrabung
(Ausnahmen: Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten)



PBG Art. 75, 76, 80 81:

Balkon—}

\

Anbaute mit -
Dachvorsprung s

Grenzabstand |

Vorbauten, Anbauten

Dachvorsprung

Dachyorsprung

Laube/Vorbaute

Einwandung

-=J nicht zuléssig
rd

beliebig

Grenzabstand

|
|
e

F: max. 60 Quadratmeter
nurNebennutzflache

Anbaute

o e o afl—. o —

oo 1
] |
] |
1 H S
| , Vorbaute ©
M 3
1 ) H 2
o
! o N SO
1 15m s
| ! ®
] | <
M
L) ©
| GL JImax. £
| '1 5m
' i
|
Dachvorsprun
S A |
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BauR Art. 20: Geschossflache

Zur Berechnung von
- Spiel- und Begegnungsflache nach Art. 14 und 18 BauR

- Mindestanforderungen nach Art. 33 BauR

-

Eingang

I'reppq

T

Luftraum

.

Loggia

i

Geschossflache

nicht hinzurechnende Geschossflache
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Art. 30 Abs. 3
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