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Nachname

Ort
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Kap.

Antrége

Stellungnahme des Gemeinderats

1

Albert

Iten

Unterégeri

Bauordnung

§3

Die maximal zuldssige Ausnitzung ist zumindest in der Wohnzone W2a ist auf mindestens 0.33 zu erhdhen.
Mit einer Anhebung der Ausnitzungsziffer (AZ) in der W2a resultiert je nach Wahl der Geb&udetypologie ein
spurbarer Verlust an Ausnitzung. Dies widerspricht nicht nur der Ortsplanungsphilosophie, sondern steht
auch nicht in Einklang mit dem héherstufigen Recht.

Berucksichtigung

W2a, AZ 0.31 auf 0.33 anheben.

W2b, AZ 0.45 auf 0.48 anheben.

Bisher konnten Gebaude in dieser Bauzone durch den Verzicht auf
ein Vollgeschoss von einer Verdoppelung des Dachgeschoss-Bonus
profitieren (Kniff). Kiinftig sind sémtliche mdglichen
Gebéaudetypologien vom verfugbaren Flachenanteil her gleichgestellt
(Rechtsgleichheit).

Die neue AZ-Festlegung orientiert sich an der normgeschossigen
Bautypologie. Folglich kénnen nicht alle bestandesrechtlichen
Gebé&udearten mit der neuen AZ abgedeckt werden. Im Sinne einer
verbesserten Abdeckung von Bestandesbauten und im Sinne einer
Innenverdichtung

(z. B. Ermdglichung kleine Einliegerwohnung, Umnutzungen zu
Wohnzwecken etc.) erfolgt nun aber eine Erhéhung der AZ
proportional zur jeweiligen Bauzonendichte um 0.02 (W2a) bzw. 0.03
(W2Db). In der W3 wurde dieser berechnete Wert bekanntlich bereits
im Vorfeld sinngemass um 0.05 angehoben. Diese Erhéhungen sind
auch im Vergleich zu den Dichten sédmtlicher anderen Zuger
Gemeinden gerechtfertigt. Ortsbaulich ergeben sich daraus keine
negativen Auswirkungen. Dazu ist die Korrektur zu geringflgig.

Annelies

Ursin

Unterégeri

Richtplan

Ov

Keine eigentliche Antrage sondern kritische Anmerkungen zu Schraglift "Spinnerei bis Waldheimstrasse" und
Verkehrszunahme im Quartier und zu den tbergeordneten Leitsédtzen zur Ortsplanung

Kenntnisnahme

Hinweise

Stefan

Merz

Unterégeri

Bauordnung

§3

Die Ausnutzungsziffer soll in der Wohnzone W2a auf 0.4 erhéht werden.
Es soll eine maximale Uberbauungsziffer von z.B. 0.22 eingefiihrt werden.
Mit angepassten Zahlen ist dies auch auf die Wohnzone W2b umsetzen.

teilw.
Beriicksichtigung

In der W2a wird die AZ von 0.31 auf 0.33 angehoben, in der W2b von
0.45 auf 0.48.

Wie sich bei der Auswertung zeigt, kénnen nicht alle
Bestandesbauten mit der neuen Ausnitzungsziffer abgedeckt
werden. Die neue Auslegung orientiert sich an den
normgeschossigen Bauten. In der W3 wurde dieser berechnete Wert
um 0.05 angehoben. Im Sinne, dass

noch mehr Bestandesbauten mit derneuen AZ abgedeckt werden
kénnen, es aber im Sinne der Innenverdichtung auch méglich sein
soll, eine kleine Einliegerwohnung oder die Umnutzung eines Raums
zu ermdglichen, soll der kleine Bonus proportional auf die W2a und
die

W2b angewendet werden und die AZ um 0.02 bzw. 0.03 angehoben
werden. Ortsbaulich ergeben sich daraus keine negativen
Auswirkungen, dazu ist die Korrektur zu geringfligig. Die Einfihrung
einer Uberbauungsziffer wére ein ganz neues Element in der
Bauordnung,

welches der Gemeinderat aus folgenden Griinden ablehnt: Der
Grundeigentimer wirde mit einer weiteren Massvorgabe
eingeschrankt, welche je nach Grundstiicksgrésse und -form sehr
einschréankend wirken kann. Die Auswirkungen auf zahlreiche
Einzelfélle kénnen

zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeschéatzt werden. Die
Uberbauungsziffer kénnte bei grésseren Baugrundstiicken auch
einfach umgangen werden, indem nach einer ersten
Realisierungsetappe im Nachgang Parzellierungen durchgefihrt
werden. Sie wirde aber auch landverbrauchschonende Bauformen,
z. B. Reiheneinfamilienh&duser, benachteiligen. Die Regelung wiirde
auch zu einem administrativen Mehraufwand fiihren.

Immoberto AG

Pascal

Schmid

Unterégeri

Baubereichsplan
Neuschell

§ 11

Abé&nderungsantrag, den Baubereichsplan Innenentwicklung Bauzone mit speziellen Vorschriften
Neuschellstrasse auf GS 246, Grundbuch Unterégeri, zu erweitern und GS 246 auch die Mdglichkeit einer
maximalen Geschosszahl 4 + 1 Attika zu gewahren.

teilw. Berlcksichtigt

Das Grundstiick wird neu auch in die Zone mit speziellen Vorschriften
“Neuschell" (BsV Ne) aufgenommen. Der Baubereich muss aber mit
einem nachgelagerten separten Verfahren ausgeschieden werden.

Patrick

lten

Unterageri

Baubereichsplan
Neuschell

§ 11

Vier volle Stockwerke plus ein Attikageschoss im Bereich der Neuschellstrasse (Baubereiche 4 und 5) sind
zu hoch, Drei volle Stockwerke plus ein Attikageschoss wéren angemessener.

teilw. Berlcksichtigt

Die Grundstlicke werden neu auch in die Zone mit speziellen
Vorschriften "Neuschell" (BsV Ne) aufgenommen. Die Baubereiche
mussen aber mit einem nachgelagerten separaten Verfahren
ausgeschieden werden.

Hinweis: Die Einwednung/ Einsprache wurde gutlich bereinigt und
zuriickgezogen und daher in der Abstimmungsvorlage nicht
behandelt.

Maria

Méller-Otiker

Unterageri

Zonenplan

Das gesamte GS 2304 ist geméss gemeindlichem Schreiben vom 13.01.22 der Wohnzone W2a zuzuordnen.

Berucksichtigung

Fehler im Zonenplan, wird korrigiert

Fam. Graf / Iten /
Bissig

Unterageri

Planungsbericht

Kap.
6.2.3

Folgende Ergédnzungen zu Abschnitt "Interessenabwé&gung auf 106 des Planungsberichtes vornehmen:

1. In der nachbarrechtlichen Betrachtung haben die direkten Anrainer (Familie Oski Iten, Familie Stephan
Graf, Familie Martin Bissig) an der dstlichen Grenze ein Anrecht auf besondere Riicksichtnahme.

2. Durch die geplanten Bauten wird keine erdriickende Wirkung auf die Liegenschaften der direkten Anrainer
entstehen.

3. Die geplanten Bauvorhaben filhren zu keiner Verschattung der Liegenschaften an der dstlichen Grenze.

Ablehnung

Die besonderen Interessen werden erst auf Stufe
Baubewilligungsverfahren behandelt. Es gibt weder ein Projekt noch
konkrete Planungen. In der Nutzungsplanung werden keine
Vorzugsbehandlungen gegeniiber einzelnen Grundeigentimern
aufgenommen.
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Ortsplanungsrevision Unterageri
Offentliche Auflage vom 25.08.2023 bis 25.09.2023

Einwendungen / Einsprachen

Stand 5.01.2024

Grundsttick als in jeder Beziehung sehr negativ beurteilt und wir werden jegliche uns zur Verfigung
stehenden Mittel nutzen, um allenfalls die Realisierung dieses Schréglifts zu verhindern.

Nr. Organisation Vorname Nachname Ort Thema Kap. Antrage Stellungnahme des Gemeinderats
8.1 - Hans und Ursula Merz Unterégeri |Richtplan Siedlung |Antrag 1 - Richtplan Verkehr Berucksichtigung Die aufgezeigte Erschliessungsplanung (1. Teilliberbauung) seitens
In der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanung ist zu entnehmen, dass fur die kiinftige Erschliessung der Einwender zeigt, dass das Areal von der Alten Landstrasse her
Parzelle 801 im Bereich der Waldheimstrasse eine Strassen Ein-/Ausfahrt behdrdenverbindlich festgelegt ist. erschlossen wird. Der Richtplan wird entsprechend angepasst.
Wir beantragen diesen Hinweis-Pfeil im Richtplan zu entfernen.
8.2 - Hans und Ursula Merz Unterageri |Zonenplan Aufgrund der neuen Mdglichkeiten zur Situierung der Geb&ude wird beantragt, den Bereich Eu oberhalb der |Ablehnung Die Begriindung, welche auf den haushélterischen Umgang mit dem
Alten Landstrasse von der Wohnzone W2b in die W3 zu Uberfihren. Es umfasst dies ca. 5427 m2 Boden zielt, kann gut nachvollzogen werden. Die Umzonung ist
Landflache. jedoch nicht unerheblich und wirde die Interessen Dritter tangieren,
was eine nochmalige Auflage notwendig machen wirde. Das
Anliegen bleibt flr die nachfolgende Zonenplanung pendent.
9 - Karl Andermatt Unterageri |Richtplan Fusswege|Die bestehende Fussgangerverbindung von der Waldheimstrasse/Schulhaus Acher bis Hohenweg soll in die |Ablehnung Die Wegverbindung wurde erst vor 2 Jahren gesichert. Aufgrund der
Massnahme F04 (geplante kommunale Verbindung vom H6henweg zum Aussichtspunkt) integriert werden. Planbestandigkeit soll die best. Verbindung so im Richtplan
Im Zusammenhang mit M02 (Schiitzenmattstrasse wird zur Waldheimstrasse verlangert) und M04 (stidlicher beibehalten werden.
Teil der Waldheimstrasse wird zur kommunalen Erschliessungsstrasse zuriickgestuft) soll dieser
Wegabschnitt bezliglich Lage und Zugénglichkeit so angepasst werden, dass eine attraktive, direkte und
Ubersichtliche Wegfilihnrung zwischen Zentrum und Aussichtspunkt entsteht (Begradigung des Weges).
In Zukunft soll mehr Gewicht auf bestehende und neu zu planende Fussgangerverbindungen gesetzt
werden, so dass ein engmaschiges und attraktives Netz im ganzen Siedlungsgebiet von Unterégeri entsteht,
wie dies in der Raumentwicklungsstrategie (RES), 3.3 Entwicklungsstrategie Verkehr und Strassenraum,
definiert ist.
10 Anwohner Pius Neff Unterageri |Baubereichsplan |§ 11 Als betroffene Anwohner sind wir mit der Baubereichsplanung Neuschellstrasse nicht einverstanden und teilw. Berlicksichtigt [Die Grundstiicke werden neu auch in die Zone mit speziellen
Neuschellstrasse Neuschell beantragen, diese zur Neubeurteilung unter Einbezug aller Betroffenen zurlickzuweisen. Vorschriften "Neuschell" (BsV Ne) aufgenommen. Die Baubereiche
Wir beantragen, die Grenzabstande gegeniber nicht in der derselben Zone befindlichen muissen aber mit einem nachgelagerten separaten Verfahren
Nachbargrundstticken auf mindestens 5m zu erhéhen und die Anzahl Geschosse auf 3 Geschosse zu ausgeschieden werden.
beschranken. Hinweis: Die Einwednung/ Einsprache wurde gutlich bereinigt und
Falls das Erdgeschoss auf 3.20 m beschrénkt wiirde, kdnnten wir auch 3 Geschosse + 1 Attikageschoss (= zurlickgezogen und daher in der Abstimmungsvorlage nicht
maximale Gebdudehdhe 13.30 m mit Giebel 13.80 m) gutheissen behandelt.
11 - Flavian und Cornelia  |Lohri Unterageri |Baubereichsplan |§ 11 Es sind alle Grundeigentiimer gleich zu behandeln, weshalb wir beantragen, dass insbesondere auf den GS |[teilw. Berlicksichtigt [Die Grundstliicke werden neu auch in die Zone mit speziellen
Claudio und Tamara Neuschell 901 und 902 je ein Gebaude von maximal drei Stockwerken plus ein Attikageschoss gebaut werden darf. Vorschriften "Neuschell" (BsV Ne) aufgenommen. Die Baubereiche
mussen aber mit einem nachgelagerten separaten Verfahren
ausgeschieden werden.
Hinweis: Die Einwednung/ Einsprache wurde gitlich bereinigt und
zurlickgezogen und daher in der Abstimmungsvorlage nicht
behandelt.
12 - Franziska und Philipp [Schurtenberger [Morgarten |Baubereichsplan |§ 11 Wir beantragen, dass die Baubereiche 4 und 5 den Besitzverhéltnissen bestmaoglich in der teilw. Berlicksichtigt [Die Anpassung der Baubereichsgeometrie 4 und 5 an die
Neuschell Ortsplanungsrevision, unter Beibehaltung der ,4+1 Attika“, angepasst wird. Besitzverhéltnisse wurden soweit mdglich und aus ortsbaulichen
Uberlegungen vertretbar, in geringfiigigem Ausmass angepasst. Die
Ausnltzung wurde proportional zu den zukinftigen
Grundsticksgréssen auf die Baubereiche 4 und 5 verteilt.
Hinweis: Die Einwednung/ Einsprache wurde gutlich bereinigt und
zurlckgezogen und daher in der Abstimmungsvorlage nicht
behandelt.
13 Schweiger Christoph Schweiger Zug Richtplan ov Der Eintrag Rpt. Oe02 "Entlang dem Miilireinweg wird ein Schréglift angestrebt. Der Korridor ist zu sichern" [Ablehnung Der Eintrag ist nicht parzellenscharf, sondern gibt lediglich an, dass
Advokatur sei in Plan und Text des kommunalen Verkehrsrichtplans ersatzlos zu streichen. die Hanglagen im Bereich Waldheim / Waldhof besser erschlossen
werden sollen. Der L&sungsansatz wird auf Ebene Richtplan weiter
verfolgt, ist er doch ein langfristiger Ansatz, wie sich die Mobilitat
entwickeln koénnte. Es ist zurzeit kein konkretes Projekt. Wenn ein
Projekt angegangen wird, ist erstens eine Etappierung denkbar und
die Grundeigentiimer im mdglichen Perimeter werden von Anfang an
miteinbezogen.
14 - Susanna Zimmerli-Lerch [Unterageri |Richtplan ov In keiner Art und Weise mit geplantem Schréaglift einverstanden. Der Schréglift wird als fir uns und unser Ablehnung Der Eintrag ist nicht parzellenscharf, sondern gibt lediglich an, dass

die Hanglagen im Bereich Waldheim / Waldhof besser erschlossen
werden sollen. Der L&sungsansatz wird auf Ebene Richtplan weiter
verfolgt, ist er doch ein langfristiger Ansatz, wie sich die Mobilitat
entwickeln kdnnte. Es ist zurzeit kein konkretes Projekt. Wenn ein
Projekt angegangen wird, ist erstens eine Etappierung denkbar und
die Grundeigentiimer im mdglichen Perimeter werden von Anfang an
miteinbezogen.
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Ortsplanungsrevision Unterageri

Offentliche Auflage vom 25.08.2023 bis 25.09.2023

Einwendungen / Einsprachen

Stand 5.01.2024

Nr. Organisation Vorname Nachname Ort Thema Kap. Antrage Stellungnahme des Gemeinderats
15.1 - Adrian Merz Unterégeri |Bauordnung §42 § 42 Anderungen Parkierung (Seite 21/190, Planungsbericht) teilw. 1) Es ist nicht im Interesse des Gemeinderats, dass private
1) Beim Gebiet der Guteklasse B soll die maximale Parkplatzzahl auf 100 % erhéht werden bzw. in die Beruicksichtigung Fahrzeuge dauerhaft auf 6ffentlichen Parkplétzen abgestellt werden.
Guteklasse C umgewandelt werden. Mit der Erhdhung der maximal zuldssigen Anzahl Parkplatze auf 100
2) Eine Pflicht fir Ladestationen (§ 44) soll aus der Bauordnung gestrichen werden. % anstatt 80 % wird die Situation im Hinblick auf die &ffentlichen
Parkplatze etwas
entscharft. Weiterhin méglich bleibt aber, die Anzahl Parkplatze auf
minimal 50 % zu reduzieren und damit zukunftigen Entwicklungen zu
entsprechen. So mussen in gut erschlossenen Gebieten keine
Parkplatze auf Halde erstellt werden.
2) Der Artikel zu den E-Ladestationen wurde falsch verstanden. Es
missen lediglich Ladestationen vorbereitet werden (Leerrohre
einlegen und entsprechende Sicherungsplatze auf dem
Elektroverteilkasten vorsehen). Die Installation kann dann bei
Nachfrage erstellt werden. Die Vorbereitung verursacht weder hohe
Kosten, noch mussen dadurch Mieten angehoben werden. Im
Gegenteil, wenn es spéter Ladestationen braucht, kdnnen diese
wesentlich wirtschaftlicher nachgeristet werden. Der Antrag wird
abgelehnt.
15.2 - Adrian Merz Unterégeri |Richtplan & Siedlung |Langfristige Sportflachenplanung (nach 2040), Seite 43 Ablehnung Kenntnisnahme, der Eintrag ist ein Zwischenentscheid, weshalb klar
Planungsbericht Die Gemeinde bzw. der FC Ageri miissen besorgt sein, die benétigte Anzahl an Parkplatzen in unmittelbarer ist, dass nicht alle Abklarungen gemacht sind und zum Standort noch
Umgebung zu gewahrleisten, damit bei Spielbetrieb keine Verkehrsbehinderungen entstehen, wie diese Vorbehalte bestehen.
heute bereits vorkommen.
15.3 - Adrian Merz Unterégeri |Richtplan & Siedlung |Erschliessung Bauzonen (Seite 45, Planungsbericht) Bertiicksichtigung Eintrag im Richtplan und Planungsbericht anpassen.
Planungsbericht [Kap. Die Eigentimerin der GS 439 hat ein bestehendes Fuss- und Fahrwegrecht tber die GS 438 (St.
4.2.1 Anna). Die Gemeinde muss der Eigentimerin ermdglichen, die Parzelle Gber die GS 438 (Am
Baumgarten-Strasse) weiterhin befahren zu kénnen.
Eine Erschliessung Uber die GS 440 zur Heimelistrasse kann aktuell nicht verlangt werden, da
die GS 440 bisher noch landwirtschaftlich genutzt wird.
15.4 - Adrian Merz Unterégeri |Zonenplan Umzonung Nr. 24 betreffend Aufhebung abweichende Bestimmungen, Kompensation Hotelbonus Seefeld:  |teilw. Die Beurteilung der Mehrwertabschépfung und die Abgrenzung zu
Das GS 79 soll eine Zone W2b bleiben und nicht in eine Zone W3 aufgezont werden, da die Aufzonung des [Berilicksichtigung gesetzlichen Umzonungen sind korrekt und werden nicht angepasst.
GS 75 bereits die zuriickgezonte Zone KC in eine OelE kompensiert. Falls das GS 79 trotzdem in eine W3 Die Einwande beziglich raumplanerischer Nachteile wurden im
mit Hohenbeschrankung oberhalb des Hobacherwegs aufgezont wird, missen das GS 442 und GS 931 Vorfeld mit einer Studie durch den externen Ortsplaner gepriift.
westlich der GS 79, um keine raumplanerischen Nachteile zu erfahren und im Sinne der Art. 8a Abs. Ic RPG Daraus resultierte
auch in eine W3 aufgezont werden. Ohne H6henbeschrénkung oberhalb des Hobacherwegs misste das GS die teilweise Hohenbeschrankung, welche eine gute Einordnung
2297 ebenfalls aufgezont werden. sicherstellt. Es gibt immer Ubergénge zu tieferen Zonen, diese
betragen — wie vorliegend — mindestens eine Geschosshéhe, was
den geringstméglichen Ubergang darstellt und vorliegend als
vertréglich beurteilt
wird.
Der Text im Planungsbericht ist jedoch falsch und wird angepasst:
oberhalb Hobacherweg, nicht oberhalb Heimelistrasse.
15.5 - Adrian Merz Unteréageri |VR - Vertrag Freizeit und Erholung am See, Seite 33, 43 und 97 Ablehnung Der Antrag bezieht sich auf die zukinftige Nutzung und die
Die Gemeinde soll fiir die Bevélkerung das Konzept der Seefeldwiese mit der genauen Nutzung Absichtserklarung fir den Abschluss eines Baurechtsvertrags sofern
(Allee, Fussgéngerbricke, Wiesennutzung etc.), Baurechts- und Unterhaltskosten vorstellen. die Ortsplanung angenommen wird. Zum Baurechtsvertrag kann die
Ausserdem soll darauf hingewiesen werden, dass der Eigentiimer der GS 567 Wert darauf legt, Stimmbevdlkerung zur gegeben Zeit Stellung nehmen, wenn dazu
dass er eine unentgeltliche Freihaltung mittels der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung auch eine Vorlage ausgearbeitet wurde.
gewadhrleisten und favorisieren wirde, wie dies im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart wurde.
Dahingehend soll die Frage gestellt werden, ob der gesamten Wiese eine &ffentliche Nutzung
zugewiesen werden soll, oder ob ein Teil als Landwirtschaftsflache erhalten bleibt und nur entlang
der Seestrasse und am Seeufer 6ffentlich genutzt wird, wirde das Allmendland weiter
landwirtschaftlich genutzt, oder wird dies von der Gemeinde bewirtschaftet und kompostiert?
Der vereinbarte Baurechtszins ist nochmals zu beurteilen.
15.6 - Adrian Merz Unterageri |BBP Birmislos |Uberfiihrung ordentlicher Bebauungsplan Birmislos (Nr. 6); Geméss Planungsbericht gibt es eine leichte Kenntnisnahme Hinweis
Verschiebung des Baubereichs und des Bereichs fur Unterniveaubauten. Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die Unterniveaulinien dem bereits ausgeflhrten Untergeschoss angepasst werden. Es werden jedoch
keine Einwénde erhoben.
15.7 - Adrian Merz Unterégeri |Baubereichsplan Baubereichsplan Innenentwicklung: Bauzone mit speziellen Vorschriften "Alte Landstrasse" (BsV La): bereits im Das Baufeld wurde bereits vor der Auflage in Absprache mit dem
Alte Landstrasse Das Baufeld 2 der BsV La auf GS 2296 und dem Teil auf GS 442 (283 m2) soll um min. 74 cm nach Auflageplan Grundeigentumer verschoben; die Einwendung ist daher hinfallig.
Osten verschoben werden, damit die Flachenverhéltnisse ausgeglichen und der Verteilschlissel bertcksichtigt
zwischen der GS 2296 und GS 442 besser gemacht werden kann.
Es ist zu prifen, ob die Baufelder im Volumen und Form innerhalb der Grundstiicke spater noch
verschoben werden kénnen, um beispielsweise allfallige Gewésserrdume zu umgehen und die
Baukdrper mit gleichméssigeren Abstanden in die Umgebung einzupassen.
Obwohl die Auflagen der Gewasser fiir die offentliche Auflage nur zur Orientierung sind und die
Gemeinde das gleiche Interesse aufweist, ist alles daran zu setzen, dass der Kanton den
Baumgartenbach unterhalb der Heimelistrasse aus dem kantonalen Richtplan streicht und somit
die Gewasser- und Gewasserraumlinien aufgehoben werden.
15.8 - Adrian Merz Zonenplan Umzonung Nr. 22 Fassung Turnplatz: Berucksichtigung Der Alte Turnplatz soll weitgehend als Freihalteflache mit
Die Teilumzonung auf dem GS 464 von einer OelB in eine Kernzone A soll nicht vollzogen werden. Parkplatzmoglichkeit langfristig erhalten bleiben. Ob der gesamte
Platz gebraucht wird, wird in einem Studienverfahren bis Ende 2024
geklart. Die jetzige Umzonung wirde die Planungsfreiheiten
einschrédnken, daher wird die Umzonung wieder gestrichen.
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Ortsplanungsrevision Unterageri

Offentliche Auflage vom 25.08.2023 bis 25.09.2023

Einwendungen / Einsprachen

Stand 5.01.2024

Nr. Organisation Vorname Nachname Ort Thema Kap. Antrage Stellungnahme des Gemeinderats
16.1 SVP Unterégeri Esther Monney Unterageri |Richtplan Landscha |Bei allen Vorhaben zum Schutz der Landschaft soll immer darauf geachtet werden, dass eine rentable Kenntnisnahme Hinweise
ft & Landwirtschaft weiterhin mdglich ist. Daher ersuchen wir den Gemeinderat bei allen Massnahmen, die eine
Erholung |Einschréankung fur die produzierende Landwirtschaft bedeuten, zurlickhaltend zu sein, vor allem bei den
Massnahmenblatter: L4, L6, L7, L8, 19.
Es wird Wert darauf gelegt, dass bei all Vorhaben die Eigentumsverhéltnisse gewahrt werden. Insbesondere
bei:
Ri OeV: Oe0l & Oe02; Schraglift - der Korridor ist zu sichern und Ri Fussweg: FO6 & FO7-
FUr kostenintensiven und weitreichende Projekte in der Dorfentwicklung sind dem Volk eine detaillierte
Dokumentation, inklusive Kosten und Folgekosten zur Mitsprache vorzulegen.
Dies insbesondre bei:
Ri OeV: Oe01 & Oe02, sowie Ri Siedlung: S10, S11 & S13
Um die Ortsplanungsrevision nicht unnétig zu blockieren, verzichten wir zum jetzigen Zeitpunkt auf einen
Einwand gegen diese Projekte, unter Vorbehalt der oben erwahnten Bedingungen.
16.2 SVP Unteréageri Esther Monney Unterégeri |Richtplan Verkehr |Richtplan MIV: Ablehnung Der Richtplan sieht keine flachendeckende Einfiihrung vor, sondern
M 01: Die flachendeckende Verkehrsberuhigung im ganzen Dorfgebiet wird abgelehnt. Der Verkehr im Dorf welche Quartierstrasse fir Verkehrsberuhigungsmassnahmen
soll fliessen und nicht stocken. Daher sind flichendeckende Massnahmen zur Verkehrsberuhigung nicht geeignet sind. Die Einflihrung erfolgt etappiert bei Bedarf und
zZielflhrend. mehrheitlichem Wunsch der Anwohner. Die Massnahmen werden in
einem partizipativen Prozess mit den Anwohnern erarbeitet und erst
dann erfolgt die verkehrsrechtliche Beurteilung einer Anordnung
durch die Sicherheitsdirektion des Kantons Zug.
16.3 SVP Unteréageri Esther Monney Unterédgeri |Bauordnung §42 § 42 Parkierungsvorschriften, Ausmass: Berucksichtigung Es ist nicht im Interesse des Gemeinderats, dass private Fahrzeuge
Der Reduktionsfaktor der Parkierungsvorschriften im Zentrum auf 80 % wird abgelehnt. Dies wirde das dauerhaft auf 6ffentlichen Parkplétzen abgestellt werden. Mit der
Wildparkieren im Dorf fordern. Dieses Problem ist z.B. bereits heute im Quartier Zimel akut. Erhéhung der maximal zuldssigen Anzahl Parkplatze auf 100 %
anstatt 80 % wird die Situation im Hinblick auf die 6ffentlichen
Parkplatze etwas
16.4 SVP Unterageri Esther Monney Unterédgeri |Bauordnung §44 § 44 Abs. 2, Ausstattung, wenigstens die Halfte der Abstellplatze sind mit einer Ladestation fir Ablehnung Der Artikel zu den E-Ladestationen wurde falsch verstanden. Es
Elektrofahrzeuge zu versehen oder so zu erstellen sind, dass sie sofort nachgertstet werden missen lediglich Ladestationen vorbereitet werden (Leerrohre
kénnen. Die SVP lehnt den § 44 Abs. 2 ab. einlegen und entsprechende Sicherungsplatze auf dem
Elektroverteilkasten vorsehen). Die Installation kann dann bei
Nachfrage erstellt werden. Die Vorbereitung verursacht weder hohe
Kosten, noch missen dadurch Mieten angehoben werden. Im
Gegenteil, wenn es spéter Ladestationen braucht, kénnen diese
wesentlich wirtschaftlicher nachgeriistet werden. Der Antrag wird
abgelehnt.
16.5 SVP Unteréageri Esther Monney Unterégeri |Zonenplan Zonenplan, Umzonung Nr. 22 innerhalb Bauzone, Berticksichtigung Der Alte Turnplatz soll weitgehend als Freihalteflache mit
ORP Planungsbericht S. 15 Nr. 22, S. 130 Nr. 22 Fassung Turnplatz: Parkplatzmdoglichkeit langfristig erhalten bleiben. Ob der gesamte
Die Umzonung des Teilstlicks des alten Turnplatzes wird abgelehnt. Platz gebraucht wird, wird in einem Studienverfahren bis Ende 2024
geklart. Die jetzige Umzonung wirde die Planungsfreiheiten
einschrénken, daher wird die Umzonung wieder gestrichen.
17.1 GLP Unteréageri Raphael Weiss Unterageri |Bauordnung §2 Artikel 2 ist wie folgt zu erganzen (roter Text): teilw. Es kénnen nicht zwei Kommissionen beratend zustandig sein, das
Die Baukommission und die Umweltkommission beraten beré&t den Gemeinderat und andere gemeindliche  |Berlicksichtigung verursacht zu viele Unklarheiten. Die Baukommission muss
Behdrden in gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen und zur Einordnung von Bauvorhaben. Bei federfihrend bleiben. Hingegen soll der Absatz 2 wie folgt ergénzt
Bedarf kann zusétzlich ein Gutachten einer externen Fachperson eingeholt werden. werden (unterstrichener Text):
Die Baukommission berét den Gemeinderat [...] zur Einordnung von
Bauvorhaben. Bei Bedarf kann zusétzlich ein Gutachten einer
externen Fachperson oder ein Mitbericht einer gemeindlichen
Kommission eingeholt werden.
17.2 GLP Unteréageri Raphael Weiss Unterageri |Bauordnung §48 § 48 Abs. 2 ist zu streichen und durch folgenden Text zu ersetzen: Ablehnung Die rechtliche Grundlage fur eine Mehrwertabschépfung wird erst mit
Die Gemeinden erheben mittels verwaltungsrechtlichem Vertrag von den Grundeigentimerinnen und der Revision der Bauordnung geschaffen. Das heisst, zukinftig wird
Grundeigentiimern eine Mehrwertabgabe von 20 % des Bodenmehrwerts bei nicht nur bei Ein-, sondern auch bei Um- und Aufzonungen
a) Umzonungen, fir das den bisherigen Bodenwert um mehr als 30 % Ubersteigende Mass; grundsatzlich Mehrwert abgeschdpft. Trotzdem wird bei grossen
b) Aufzonungen und Bebauungsplénen, fir das die Nutzungserhéhung um mehr als 30 % Ubersteigende Arealen, die im Rahmen der vorliegenden Ortsplanung um- oder
Mass, wenn gleichzeitig eine Erhdhung der Ausnitzungsziffer um mehr als 0,3 bzw. der Baumassenziffer um aufgezont werden, der Mehrwert mittels eines verwaltungsrechtlichen
mehr als 1,2 vorliegt. Vertrags abgeschopft.
c) Diese Mehrwertabgaben sind fur bezahlbaren Wohnraum zu verwenden.
d) Die Mehrwertabgabe wird erst bei der Realisierung der entsprechenden Nutzungsméglichkeiten fallig.
17.3 GLP Unterageri Raphael Weiss Unterageri |Bauordnung § neu Die Bauordnung sei wie folgt zu erganzen: Ablehnung Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Energiestadt selber auferlegt,
§ xx Vorbildfunktion &ffentliche Hand Gebdude geméass Gebéudestandard 219.1 auszufihren. Das l&sst
1 Neubauten der Gemeinden mussen die Zielwerte der Norm SIA 380/1 erreichen. Die Anforderung ist hinsichtlich Ausfiihrung und Zertifizierung einen gewissen Spielraum.
ebenfalls erfiillt, wenn eine Zertifizierung des Labels MINERGIE® mit dem Zusatz A oder P vorliegt. Wie aktuelle Projekte zeigen, baut der Gemeinderat verschiedenste
2 Umbauten von bestehenden Gebduden mussen die Grenzwerte fir Neubauten der Norm SIA 380/1 Sondergebaude, teilweise im denkmalgeschiitzten Bestand. Eine
einhalten. Die Anforderung ist ebenfalls erflllt, wenn eine Zertifizierung des Labels MINERGIE® Neubau generelle Regelung in der Bauordnung wird abgelehnt, insbesondere,
vorliegt. weil mit der Festschreibung in der Bauordnung dann begrindete
3 Das Potenzial zur Nutzung von Sonnenenergie von bestehenden und neuen Gebauden, welche im Abweichungen als Ausnahmebewilligung genehmigt werden
Eigentum der Gemeinde stehen, ist moglichst weitgehend auszuschépfen, wobei die Stromerzeugung im mussten. Das wird Projektverhinderern Tar und Tor flr Einsprachen
Vordergrund steht. 6ffnen, was unnitze Mehrkosten und Administration auslésen wird.
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17.4 GLP Unterageri Raphael Weiss Unterégeri |Bauordnung § neu Die Bauordnung sei wie folgt zu ergénzen: Ablehnung Eben erst ist auf eidgendssischer Ebene solch eine Vorschrift
§ 4x Photovoltaikpflicht bei neuen Parkplatzanlagen abgelehnt worden. Solche generellen, einseitigen Vorschriften
1 Bei Neubauten von Parkierungsanlagen und Parkdecks mit mehr als 5 Platzen gilt eine Pflicht zur berlcksichtigen weder die Einordnung noch geeignete Lage noch die
Photovoltaikanlagen. technischen Vorschriften und werden daher abgelehnt.

2 Die im, auf oder am Gebdude oder dem dazugehdrigen Grundstiick installierte Photovoltaikanlage muss
bei Neubauten von Parkplatzanlagen mindestens eine installierte Leistung von 0.5 kWpeak/ pro neu
gebauten Parkplatz erbringen.

3 Der Nachweis der minimal zu installierenden Leistung geméss Abs. 2 ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens mittels Formular zu erbringen.

4 Bei der Bauabnahme ist zu belegen, dass die effektiv installierte Leistung der im Nachweis errechneten
minimalen Leistung entspricht. Ab einer Abweichung von 1 kW nicht installierter Leistung ist die
Ersatzabgabe geschuldet.

5 Wird keine Anlage zur Eigenstromerzeugung realisiert, so hat die Bauherrschaft einmalig eine
Ersatzabgabe von 1000 Franken pro kWpeak nicht realisierter Leistung an die Gemeinde zu leisten. Basis
der Berechnung ist die Differenz der minimal zu installierenden Leistung zur effektiv installierten Leistung. Die
Ersatzabgabe ist zweckgebunden und soll zur Férderung der lokalen erneuerbaren Stromproduktion
verwendet werden.

20 Korporation Unterdgeri [Richtplan Siedlung |Antrag zum Zwischenergebnis im Richtplan Siedlung (Sportanlagen (Erweiterungsvarianten) Ablehnung Der Eintrag ist ein Zwischenergebnis, weshalb klar ist, dass nicht alle
1. Die Flachen Zone Sportanlagen (Erweiterungsvarianten), siid-dstlich des Gebietes Schiitzen-Boden, sind Abklarungen gemacht sind und naturgemass zum Standort noch
ersatzlos aus der Richtplankarte "Siedlung" zu I6schen. Vorbehalte bestehen, welche in einem weiteren Schritt abgeklart
2. Sollte in lnrem Bericht Bezug auf diese Zone Sportanlagen (Erweiterungsvarianten) im Gebiet Schiitzen- werden mussen, bevor ein definitiver Richtplaneintrag in der
Boden genommen werden, so sind diese Textpassagen ebenfalls ersatzlos zu streichen. nachsten Planungsgeneration erfolgen kdnnte.

3. Der Korporation Unterageri ist es ein sehr grosses Anliegen, dass Uber ortsplanerische Anliegen zuerst
zwischen den Behdrden ganzheitlich diskutiert wird, bevor einseitige Begehren und Wiinsche ohne
Riicksprache mit der Grundeigentimerin publiziert werden.

221 SP Unterageri Stefan Rothenblhler |Unterageri |Richtplan Siedlung |1. Verbindlichkeit bezahlbarer Wohnraum Ablehnung Richtplane sind nicht eigentiimerverbindlich, bei einem Thema, dass
Richtplantext S02 (Planungsbericht, S. 40): "Es soll bezahlbarer Wohnraum entstehen, damit auch die Behorde jedoch grossmehrheitlich nur in Kooperation mit
Einheimische (junge Familien und im Dorf Beschéftigte) ein erschwingliches Zuhause finden" Grundeigentiimern umsetzen kann, ist eine muss-Formulierung nicht
- Antrag auf Ersetzung von "soll" durch ein "muss" zweckmaéssig.

22.2 SP Unterageri Planungsbericht / [Kap. 5.3 |Erhéhung Zielgrésse bezahlbarer Wohnraum im Planungsbericht S. 75: Kap. 5.3 Preisglinstiger Wohnraum: |Ablehnung Im Planungsbericht und in der Raumentwicklungsstrategie wurde

Richtplan "Ziel ist es, in den nachsten 15 Jahren - durch Eigenrealisierungen oder Partnerschaften - etwa 30-50 bewusst eine konkrete Zahl genannt, was eher unublich ist. Wenn
preisgunstige Mietwohnungen zu sichern. Dies ist die minimale Anzahl an Wohnungen, die fur Unterageri hinsichtlich preisginstigen Wohnungen mehr als 50 Wohnungen
statistisch ermittelt wurde, um Wohnraum fir Personen zur Verfligung zu stellen, die wichtige Aufgaben in erreicht werden, ist das Ziel Ubertroffen, dagegen spricht nichts.
der Gemeinde sicherstellen, jedoch Uber keine grosse Kaufkraft verfiigen." Hingegen liegen 200 Wohnungen weit Uber dem angestrebten
Antrag: Erh6hung der Zielgrésse von 30-50 auf 200. Wachstumszielen und sind unrealistisch.

22.3 SP Unterageri Bauordnung §48 Mehrwertabgabe, Bauordnung § 48 Abs. 2, Ablehnung Die rechtliche Grundlage fur eine Mehrwertabschépfung wird erst mit
"Aufzonungen und Umzonungen, die im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision erfolgen, 16sen grundséatzlich der Revision der Bauordnung geschaffen. Das heisst, zukinftig wird
keine Mehrwertabgabe im Sinne Abs. 1 aus. Erhebliche Mehrwerte im Sinne Art. 5 Abs. 1 RPG werden nicht nur bei Ein-, sondern auch bei Um- und Aufzonungen
mittels verwaltungsrechtlichen Vertrdgen geregelt." grundsatzlich Mehrwert abgeschdpft. Trotzdem wird bei grossen
- Antrag auf Erhebung einer Mehrwertabgabe von 20 % auch auf "unerhebliche Mehrwerte", Arealen, die im Rahmen der vorliegenden Ortsplanung um- oder
die fir bezahlbaren Wohnraum eingesetzt wird. aufgezont werden, der Mehrwert mittels eines verwaltungsrechtlichen
- Antrag auf Verpflichtung zur Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum bei Mehrausniitzung durch Auf- Vertrags abgeschopft.
oder Umzonung durch die Revision, insbesondere in den vorgesehenen Verdichtungsrdumen.

23 - Cécilia Trachsel Menzingen |Planungsbericht / |Kap. 4.2.1|Das bestehende Fuss- und Fahrwegrecht fir landwirtschaftliche Fahrzeuge zur landwirtschaftlichen Nutzung |teilw. Der Eintrag im Richtplan wurde aus dem Richtplan 2008

Richtplan z.G. GBP Nr. 439, z.L GBP Nr. 438 ist beizubehalten. Berucksichtigung Ubernommen. Im Richtplan und im Planungsbericht ist jedoch die
Die Erschliessung der Parzelle GS 439 ist zusétzlich mit einem unentgeltlichen Fuss- und Fahrwegrecht (z.G. Erschliessung Uber das Areal St. Anna zu ergénzen bzw. Text im
GS 439, z.L. GS 438) Uber die Parzelle GS 438 (St. Anna) sicherzustellen. Planungsbericht anzupassen
Die Formulierung im Planungsbericht (s. 45) "Neu ist eine Erschliessung direkt an die Alte Landstrasse
geplant" ist im Planungsbericht zu Iéschen.

24.01 Alternative - Die Beat Ryser Unterageri |Bauordnung §2 Artikel 2 Baukommission, Absatz 2 ist wie folgt zu ergénzen (roter Text): teilw. Es kdnnen nicht zwei Kommissionen beratend zustandig sein, das

Grunen 2) Die Baukommission und die Umweltkommission beraten berdt-den Gemeinderat und andere gemeindliche |Berticksichtigung verursacht zu viele Unklarheiten. Die Baukommission muss
Behorden in gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen und zur Einordnung von Bauvorhaben. Bei federfuhrend bleiben. Hingegen soll der Absatz 2 wie folgt ergénzt
Bedarf kann zusétzlich ein Gutachten einer externen Fachperson eingeholt werden. werden (unterstrichener Text):
Die Baukommission berét den Gemeinderat [...] zur Einordnung von
Bauvorhaben. Bei Bedarf kann zuséatzlich ein Gutachten einer
externen Fachperson oder ein Mitbericht einer gemeindlichen
Kommission eingeholt werden.
24.02 [Alternative - Die Beat Ryser Unterageri |Bauordnung §3 Bauordnung, Zonenvorschriften, § 3 Masse fiir Einzelbauweisen: § 3, Absatz neu: Alle Wohn- sowie Wohn- |Ablehnung Die Ziffer ist in den Kernzonen nicht umsetzbar. In den Ubrigen Zonen
Grlnen und Arbeitszonen (W., WA.), Arbeitszonen (AA) und Kernzonen KA, KB, KC missen 15 % 6kologische wird diesem Anliegen in § 29, 30 und 31 Rechnung getragen, welche
Ausgleichsflachen bereitstellen. Welche 6kologischen Flachen, in welchem Ausmass anrechenbar sind, wird die 6kologischen Massnahmen vorgeben.
durch die Umweltkommission ausgearbeitet.
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Grinen

Okologischen Ausgleichsmassnahmen erflllen jedoch bei weitem noch nicht die im Bundesgesetz Uber Natur
und Heimatschutz (SR 451) rechtlich verankerten Bestimmungen. Diese missen vollumfanglich umgesetzt
werden.

Nr. Organisation Vorname Nachname Ort Thema Kap. Antrage Stellungnahme des Gemeinderats
24.03 [Alternative - Die Beat Ryser Unterageri |Bauordnung §48 Ablehnung Die rechtliche Grundlage fur eine Mehrwertabschépfung wird erst mit
Grunen der Revision der Bauordnung geschaffen. Das heisst, zukinftig wird
nicht nur bei Ein-, sondern auch bei Um- und Aufzonungen
grundsatzlich Mehrwert abgeschdpft. Trotzdem wird bei grossen
Vertrdgen-geregelt: Arealen, die im Rahmen der vorliegenden Ortsplanung um- oder
und durch folgenden Text zu ersetzen: aufgezont werden, der Mehrwert mittels eines verwaltungsrechtlichen
neu Absatz 2) Die Gemeinden erheben mittels verwaltungsrechtlichem Vertrag von den Vertrags abgeschdpft.
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern eine Mehrwertabgabe von 20 % des Bodenmehrwerts bei
a) Umzonungen, fir das den bisherigen Bodenwert um mehr als 30 % Ubersteigende Mass;
b) Aufzonungen und Bebauungsplanen, fur das die Nutzungserhdhung um mehr als 30 % Ubersteigende
Mass, wenn gleichzeitig eine Erhéhung der Ausnitzungsziffer um mehr als 0,3 bzw. der Baumassenziffer um
mehr als 1,2 vorliegt.
c) Diese Mehrwertabgaben sind fir bezahlbaren Wohnraum zu verwenden
d) Die Mehrwertabgabe wird erst bei der Realisierung der entsprechenden Nutzungsmaoglichkeiten fallig.
24.04 |Alternative - Die Beat Ryser Unterédgeri |Bauordnung § 23 § 23 Zone flr Familiengarten (Fa): Das von der Gemeinde zu genehmigende Betriebsreglement sollte Berucksichtigung Umweltrecht ist nicht sachgerecht in der Bauordnung. Die Baupolizei
Griinen unbedingt festhalten, dass in dieser Zone keine Pestizide und keine Mineraldlinger angewendet werden muss dann DlUngevorschriften kontrollieren und Nichteinhaltungen
durfen. ahnden. Daher wird vorgeschlagen, die Pflicht zur Erstellung eines
Betriebsreglements (analog der Campingzone), in welchem
insbesondere Dingevorschriften enthalten sein missen, fir diese
Zone aufzunehmen.
24.05 |Alternative - Die Beat Ryser Unterédgeri |Bauordnung § neu Bauordnung, neuer Artikel Label Minergie Ablehnung Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Energiestadt selber auferlegt,
Griinen Die Bauordnung sei wie folgt zu ergénzen: Gebaude geméss Gebaudestandard 219.1 auszuflhren. Das lasst
§ xx Vorbildfunktion &ffentliche Hand (neuer Artikel) hinsichtlich Ausflihrung und Zertifizierung einen gewissen Spielraum.
Absatz 1 Wie aktuelle Projekte zeigen, baut der Gemeinderat verschiedenste
Neubauten der Gemeinden missen die Zielwerte der Norm SIA 380/1 erreichen. Die Anforderung ist Sondergebaude, teilweise im denkmalgeschiitzten Bestand. Eine
ebenfalls erflllt, wenn eine Zertifizierung des Labels MINERGIE® mit dem Zusatz A oder P vorliegt. generelle Regelung in der Bauordnung wird abgelehnt, insbesondere,
Absatz 2 weil mit der Festschreibung in der Bauordnung dann begriindete
Umbauten von bestehenden Gebauden missen die Grenzwerte fir Neubauten der Norm SIA 380/1 Abweichungen als Ausnahmebewilligung genehmigt werden
einhalten. Die Anforderung ist ebenfalls erflllt, wenn eine Zertifizierung des Labels MINERGIE® Neubau mussten. Das wird Projektverhinderern Tir und Tor flr Einsprachen
vorliegt. offnen, was unniitze Mehrkosten und Administration auslésen wird.
Absatz 3
Das Potenzial zur Nutzung von Sonnenenergie von bestehenden und neuen Gebduden, welche im Eigentum
der Gemeinde stehen, ist méglichst weitgehend auszuschépfen, wobei die Stromerzeugung im Vordergrund
steht.
24.06 |Alternative - Die Beat Ryser Unterdgeri |Bauordnung § neu Bauordnung und Richtplan: Zone des 6ffentlichen Interesses fir Bauten und Anlagen, Grundstiicknummer  [Ablehnung Mit einer Aufnahme der Vorschrift im Baureglement wirde diese fur
Grinen 222: die gesamte OelB gelten. Da die aktuelle Nutzung mit Schrebergarten
Neben dem Fussballplatz gibt es Schrebergéarten im Bereich der Grundstiicknummer 222, die neu der Zone neben dem Fussballplatz aber nicht der Kernnutzung entspricht, wird
des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen zugeordnet werden sollen. Solange es dort die Ergénzung abgelehnt. Die umweltrechtlichen
Schrebergarten gibt, sollen sie ebenfalls einem Betriebsreglement geméss Artikel 23 unterstellt werden, so Gesetzesbestimmungen kénnen aber seitens Grundeigentiimer
dass auch hier der Pestizid- und Mineraldiingereinsatz verboten werden kann. mittels Betriebsreglement freiwillig verschéarft werden.
24.07 |Alternative - Die Beat Ryser Unterégeri |Zonenplan Riehtplan; Zonenplan, Kernzone C, Grundstlicknummer 420 (Schiitzenmatt): Ablehnung Das im kantonalen Richtplan als Zentrumsgebiet eingetragene Gebiet
Griinen Die noch nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicknummer 420 (Schiitzenmatt) sind in Zone des 6ffentlichen soll geméass den kommunalen Planungsabsichten der
Interesses fir Erholung umzuwandeln. Innenverdichtung fir Wohnnutzung erhalten bleiben.
24.08 |Alternative - Die Beat Ryser Unterédgeri |Bauordnung § 30 § 30 Umgebungsgestaltung und 6kologische Ausgestaltung: Grundsatzlich begriissen wir diesen Artikel. Die [Ablehnung Das Bundesgesetz bezieht sich nicht auf die Ausgestaltung von

Vorgérten, sondern in erster Linie auf den Schutz von Tieren
allgemein, vor allem in Landschaften, Moorlandschaften und Parken
von nationaler Bedeutung. Die Gesetzesbestimmungen zum Schutz
der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt gelten allgemein, mit den
vorgesehenen Vorschriften in der Bauordnung werden diese
Vorgaben eingehalten.
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24.09 [Alternative - Die Beat Ryser Unterageri |Bauordnung § neu Bauordnung, neuer Artikel, Photovoltaikpflicht bei neuen Parkplatzanlagen Ablehnung Eben erst ist auf eidgendssischer Ebene solch eine Vorschrift
Grunen Die Bauordnung sei wie folgt zu erganzen: abgelehnt worden. Solche generellen, einseitigen Vorschriften
§ 4x Photovoltaikpflicht bei neuen Parkplatzanlagen berlcksichtigen weder die Einordnung noch geeignete Lage noch die
Absatz 1 Bei Neubauten von Parkierungsanlagen und Parkdecks mit mehr als 5 Platzen gilt eine Pflicht zur technischen Vorschriften und werden daher abgelehnt.
Photovoltaikanlagen.
Absatz 2 Die im, auf oder am Geb&ude oder dem dazugehdrigen Grundstick installierte Photovoltaikanlage
muss bei Neubauten von Parkplatzanlagen mindestens eine installierte Leistung von 0.5 kWpeak / pro neu
gebauten Parkplatz erbringen.
Absatz 3 Der Nachweis der minimal zu installierenden Leistung geméass Abs. 2 ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens mittels Formular zu erbringen.
Absatz 4 Bei der Bauabnahme ist zu belegen, dass die effektiv installierte Leistung der im Nachweis
errechneten minimalen Leistung entspricht. Ab einer Abweichung von 1 kW nicht installierter Leistung ist die
Ersatzabgabe geschuldet.
Absatz 5 Wird keine Anlage zur Eigenstromerzeugung realisiert, so hat die Bauherrschaft einmalig eine
Ersatzabgabe von 1000 Franken pro kWpeak nicht realisierter Leistung an die Gemeinde zu leisten. Basis
der Berechnung ist die Differenz der minimal zu installierender Leistung zur effektiv installierten Leistung. Die
Ersatzabgabe ist zweckgebunden und soll zur Férderung der lokalen erneuerbaren Stromproduktion
verwendet werden.
2410 |Alternative - Die Beat Ryser Unterageri |Planungsbericht / |Kap. 5.3 |Planungsbericht S. 75: Kap. 5.3 Preisgiinstiger Wohnraum, Erhéhung Zielgrésse bezahlbarer Wohnraum: Ablehnung Im Planungsbericht und in der Raumentwicklungsstrategie wurde
Griinen Richtplan "Ziel ist es, in den nachsten 15 Jahren - durch Eigenrealisierungen oder Partnerschaften - etwa 30-50 bewusst eine konkrete Zahl genannt, was eher untblich ist. Wenn
preisginstige Mietwohnungen zu sichern. Dies ist die minimale Anzahl an Wohnungen, die flr Unterégeri hinsichtlich preisglinstigen Wohnungen mehr als 50 Wohnungen
statistisch ermittelt wurde, um Wohnraum fiir Personen zur Verfligung zu stellen, die wichtige Aufgaben in erreicht werden, ist das Ziel Ubertroffen, dagegen spricht nichts.
der Gemeinde sicherstellen, jedoch Uber keine grosse Kaufkraft verfligen." Hingegen liegen 200 Wohnungen weit Uber dem angestrebten
Antrag Erhéhung der Zielgrésse von 30-50 auf 200. Wachstumszielen und sind unrealistisch.
25 Neue Haus AG Cengizhan Ari Rotkreuz |Bauordnung §9 Unter § 9, Kernzone C, Absatz 6), Baubereiche 5a, 5b, 5¢ teilw. Bei der Umsetzung des Richtprojekts im Zonenplan wurden die
6) Baubereiche: Beriicksichtigung Attikageschosse weggelassen. Grundsétzlich orientiert sich die
5a max. Geschosszahl 4 + Attika fehlt Zonenplanung jedoch am Richtprojekt; die Attikageschosse bei den
5b max. Geschosszahl 5 + Attika fehlt beiden Gebauden an der Seestrasse werden ergénzt. Vier Geschosse
5¢ max. Geschosszahl 5 + Attika fehlt plus Attika beim Gebaude 5a entsprechen sogar der Regelbauweise.
Die max. anrechenbare Geschossflache pro Baufeld ist korrekt ausgewiesen, bei der Geschossigkeit fehlt Das Gebaude 5b (finf plus Attika) beschrankt sich auf den Kopfbau,
jedoch bei allen drei Baubereichen das Attikageschoss. der sich deutlich vom abgewinkelten Langsbau entlang der
Florastrasse (vier Vollgeschosse) absetzen soll. Das Gebaude 5¢
bleibt hingegen bei finf Vollgeschossen.
26.1 - Ruedi Hess Unterégeri |Zonenplan Ein- und Auszonungen; Nr. 5 Wilbrunnenstrasse (Seiten 109-110, Planungsbericht): Ablehnung Wie im Planungsbericht ausgefiihrt, ist der Abstand aufgrund der
geplante Erweiterung der best. Wohnzone (W3) in Richtung der bestehenden Scheune (Assek.-Nr. 147a) auf Nutzung mit 7 m korrekt eingehalten.
GS 134. Es ist nicht nachvollziehbar, wieso man durch die Neueinzonung auf GS 133 in seinen
landwirtschaftlichen Aktivitaten auf GS 134 fortan eingeschrénkt
sein sollte. Die Argumentation — ein Abstandsmass von 10.00 m von der Bauzonengrenze zur Scheune, wie
dies beispielsweise bei einer kleinen Viehhaltung der Fall ware, sei hier nicht gerechtfertigt, und der aktuell
bestehende Mindestabstand zur Neueinzonung
sei mit 7.00 m ausreichend — wird bestritten. Es wird ein korrekter Mindestabstand der Neueinzonung zum
Stall verlangt.
26.2 - Ruedi Hess Unterégeri [Richtplan Siedlung |Die beiden Standorte fir Sportflachenerweiterung Schitzen/Boden und Schénenbliel sind aus dem teilw. Der Eintrag ist ein Zwischenergebnis, weshalb klar ist, dass nicht alle
Richtplan Siedlung urd-Landsehaft und allfélligen weiteren gemeindlichen Planen zu strichen. Berucksichtigung Abkldrungen gemacht sind und naturgeméass zum Standort noch
Vorbehalte bestehen, welche in einem weiteren Schritt abgeklért
werden mussen, bevor ein definitiver Richtplaneintrag in der
néchsten Planungsgeneration erfolgen kénnte. Beim Standort
Schénenbuel hingegen stehen zwingende grundbuchrechtliche
Vorbehalte entgegen, welche die Gemeinde selbst betreffen, weshalb
dieser Standort aus dem Richtplan gestrichen wird. Alternativ kénnte
die Flache auf dem Grundstlck westlich des Schénenbliels
(innerhalb der Siedlungsbegrenzungslinie) geprtift werden.
28.5 WWEF Schweiz, Bauordnung § neu Zugunsten der Natur und mit Hinblick auf den Klimawandel fordern wir die Gemeinde auf, folgende Artikel zu |Ablehnung Der Richtplan Landschaft enthélt alle wesentlichen, schiitzenswerten
WWEF ZG, Pro erganzen: Objekte, die kommunalen Naturschutzobjekte werden im Zonenplan
Natura Schweiz, § XX Naturobjekte gemass den Bestimmungen in § 26 in der Bauordnung flichenmassig
Pro Natura Zug Ergénzen mit folgenden Absé&tzen geméass Musterbauordnung: festgelegt, bzw. die einzelnen Naturschutzobjekte werden im
1 Die im Anhang X aufgefiihrten Naturobjekte sind geschitzt. Planungsbericht
2 Sie sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang an geeigneter Stelle zu ersetzen. Uber die Pflege beschrieben. Eine weitere Aufzéhlung sowie weitergehende
hinausgehende Eingriffe sind bewilligungspflichtig. Vorschriften werden abgelehnt.
Die Naturobjekte sind nicht aufgefiihrt. Zum Schutz dieser ist es zwingend, diese aufzufiihren.
28.6 WWF Schweiz, Bauordnung § 30 § 30 Umgebungsgestaltung und dkologische Ausgestaltung ist zu ergédnzen mit folgenden Absatzen gemass [teilw. Auf kommunaler Ebene sind Absichten wie der vorgeschlagene
WWEF ZG, Pro Musterbauordnung: Berucksichtigung Absatz eins auf Stufe Richtplan festgehalten und
Natura Schweiz, 1) Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung ist im gesamten Planungs- und Bauwesen auf allen Ebenen behdérdenverbindlich. Auf Stufe Nutzungsplanungen (Einspracheflut
Pro Natura Zug angemessen Rechnung zu tragen. ist bereits heute sehr gross) bergen so allgemein formulierte Artikel
2) Bei 6ffentlich zuganglichen Bauten und Anlagen, bei Bauten und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplatzen Gefahren fir willklrliche Einsprachen,
sowie bei Mehrfamilienhausern, die neu erstellt werden, kann der Gemeinderat im Interesse des welche auch im Sinne der Wohnbauférderung vermieden werden
Klimaschutzes Auflagen zur Setzung, Materialisierung, Bepflanzung, Belichtung und Besonnung von Bauten missen. Der vorgeschlagene Absatz 2 wird aufgenommen (neu
und Anlagen machen. Absatz 6).
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Nr. Organisation Vorname Nachname Ort Thema Kap. Antrage Stellungnahme des Gemeinderats
28.7 WWEF Schweiz, Bauordnung § neu § Lebensraum von Tieren teilw. Berlicksichtigt [Die Forderungen sind im Bundesgesetz iber Natur- und
WWF ZG, Pro 1 Bei baulichen Anderungen an Gebduden und Geb&udeteilen sowie bei Ersatzneubauten sind vorhandene Heimatschutz (SR 451) rechtlich verankert. Konkrete Ausfihrungen in
Natura Schweiz, Lebensrdume und Brutplétze von geschitzten Tieren (beispielsweise Geb&udebriter der Bauordnung werden abgelehnt. Hingegen ist vorgesehen beide
Pro Natura Zug oder Flederméause) durch geeignete Massnahmen zu erhalten. Allenfalls missen wéhrend den wichtigen Themen im Rahmen vom LEK Unterageri zu sensibilisieren
baulichen Massnahmen Ersatzbrutplatze zur Verfligung gestellt werden. Es sind alle Tatigkeiten und und ein Infoblatt zu erstellen, das den Baubewilligungen beigelegt
Einrichtungen verboten, welche diese Tiere schadigen und stéren. Renovationen wéhrend der Brutzeit wird.
sind mdglichst zu unterlassen, wenn Brutplatze betroffen sind. Bauliche Massnahmen, die Brutplatze
tangieren, sind mit der Abteilung Natur Jagd und Fischerei des kantonalen Amts fir Raum und Verkehr
(Abteilung Natur und Landschaft) friihzeitig abzusprechen.
2 Tierfallen sind zu vermeiden. Lichtschéchte oder sonstige Boden&ffnungen sind mit einem
feinmaschigen Gitter zu versehen.
Pro Natura und WWF beantragen die Aufnahme der oben genannten Artikel in die Bauordnung der
Gemeinde.
28.8 WWEF Schweiz, Bauordnung § neu § Regenwasser Berucksichtigung Die Forderungen sind im Bundesgesetz tUber Naturund Heimatschutz
WWF ZG, Pro Sauberes Wasser wie Dach-, Oberflachen- und Sickerwasser, Grundwasser und Fremdwasser darf, wo es (SR 451) rechtlich verankert. Konkrete Ausfiihrungen in der
Natura Schweiz, die drtlichen Verhaltnisse erlauben, nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern ist unter Einhaltung Bauordnung werden abgelehnt.
Pro Natura Zug der Gewdsserschutzvorschriften versickern zu lassen oder in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten. Hingegen ist vorgesehen, im Hinblick auf beide wichtigen Themen im
Rahmen vom LEK Unterageri zu sensibilisieren und ein Infoblatt zu
erstellen, das den Baubewilligungen beigelegt wird.

29.1 ProVeloZug Zug Richtplan Landscha [Verbindungen in Naherholungsrdume Ablehnung Die Verbindungen in die Naherholungsraume sind im Richtplan

ft und Antrag: Es sind kommunale Radwege fiir die Erschliessung der Ausgangspunkte in die Naherholungsraume Landschaft und Erholung bereits abgebildet (Festsetzung attraktiver

Erholung [im Hdrital (Egggatter und Schoénalphttli), in die Chuewart sowie zum Chldsterli vorzusehen. Massnahmen, Erschliessungsweg), welcher auch Velo explizit einschliesst. Zudem
die diese Verbindungen sicherer machen, sind in den Massnahmenblattern zu den kommunalen Richtplédnen wird mit dem zukinftigen kantonalen Velowegnetz (Freizeitrouten) die
Verkehr aufzulisten. Verbindungen bezliglich Velo sichergestellt (zurzeit ist diese

Richtplananpassung in der Vernehmlassung).
29.2 ProVeloZug Zug Planungsbericht / |Kap. 4.2.6|Verbesserungen flr den Veloverkehr entlang der Kantonsstrasse Zugerstrasse teilw. Die Formulierung wird im Planungsbericht erganzt, kann aber nicht
Richtplan Antrag: Punkt Rpt. Velo, V 01 ist im folgenden Sinne zu ergénzen: “Mit der Umfahrung Unterégeri wird Bertiicksichtigung als Massnahme im Richtplan festgesetzt werden. Eine ahnliche

entlang der Kantonsstrasse, ab Tunnelportal Nord bis zum geplanten Radweg am See, eine kommunale Formulierung hat der Kanton im Rahmen der Vorpriifung bereits
Radroute mit sicherer und direkter Infrastruktur fir den Veloverkehr umgesetzt.“ verworfen, da die Kantonsstrasse in die Planungshoheit des Kantons
Antrag: Die Kantonsstrasse (Zugerstrasse + Seestrasse) soll unabhéngig von der Umfahrung Unterageri flr gehort und durch die Gemeinde keine Festsetzungen gemacht
den Veloverkehr sicherer gemacht werden. Die Gemeinde setzt sich beim Kanton dafir ein, indem sie das werden kdnnen.
Gesprach sucht und ihre Ziele kommuniziert.

29.3 ProVeloZug Zug Richtplan Velo Veloabstellplatze an Orten des taglichen Bedarfs und an Orten der Naherholung Berticksichtigung Die Erhebung der bestehenden Veloabstellplatze werden
Antrag: Die Gemeinde Unter&geri ermittelt die bestehende Anzahl (gedeckter) 6ffentlicher Veloabstellplatze vorgenommen und eien entsprechende Soll-Planung im Richtplan
an publikumsintensiven Orten (Einkaufszentren, Schulhduser, Gemeindeverwaltung, Badis, Eventlokale, aufgenommen.

Bahnhofen/Bushaltestellen) und tragt diese im Verkehrsrichtplan Velo ein. werden publikumsintensive Orte
ohne (genligende) Anzahl Veloabstellplatze ermittelt, so werden diese als zu erstellende Infrastruktur auf
demselben Plan eingetragen. Als genligende Anzahl werden die in der neuen Bauordnung festgelegten
Grenzwerte angenommen (gleiche Anzahl wie Parkplatze MIV und 75% gedeckt).
Antrag: Die Gemeinde Unterédgeri stellt sicher, dass bei der Realisierung von Veloabstellplétzen die
Empfehlungen von Fachstellen wie dem ASTRA oder aus Richtlinien von anderen Kantonen berticksichtigt
werden. Eine entsprechende Verbindlichkeit ist durch einen Vermerk im Richtplan, im Richtplantext oder in
der Bauordnung zu schaffen.
29.4 ProVeloZug Zug Planungsbericht [Kap. 6.2.2|Veloabstellplatze beim Chldsterli teilw. Die Anzahl Veloabstellplatze wird nachgefihrt. Das Pflegeheim ist
OelB Antrag: Mit der Erweiterung der &ffentlichen Zone beim Chldsterli ist auch eine der Bauordnung Berlicksichtigung aber eine spezialisierte Einrichtung, wenn auch &ffentlich ist es so,
entsprechende Anzahl 6ffentlicher und gedeckter Veloabstellplatze zu erstellen. Geméass Berechnungen von dass die Bewohnenden andere BedUrfnisse haben, z.B. Rollstiihle
Pro Velo Zug, entspricht dies 90 Veloabstellplatzen, wobei 68 gedeckt sein und motorisierte Kleingeféhrte und nicht Velo, weshalb die Anzahl
missten. tiefer festgelegt wird (ausgelegt auf Personal und Besucher).
Wesentlich ist auch, dass ein Rufbus angeboten wird und
Veloabstellnachfrage auch daher geringer ausféllt.

31.1 - Christoph und Brigitte |Hohler-Heinrich |Unter&geri [Richtplan Siedlung |Beim Richtplan Siedlung erheben wir zu den vorgesehenen Optionen der Sportflachenerweiterung die Berucksichtigung Bei den Eintrédgen handelt es sich um Zwischensténde, da bei allen
nachfolgend begrindeten Einwendungen mit dem Antrag, den Standort Schdnenbiiel (Nr. E2) aus dem vorgeschlagenen Standorten noch Vorbehalte bestehen. Beim
kommunalen Richtplan Siedlung zu streichen Standort Schénenbuel hingegen besteht ein grundbuchrechtliches

Bauverbot, weshalb dieser Standort aus dem Richtplan gestrichen
wird.

31.2 - Christoph und Brigitte |Hohler-Heinrich |Unterdgeri [Richtplan Fusswege|lm Richtplan Verkehr ist vorgesehenen den Fussweg ndrdlich des Hiribachs (FO7) zu verbinden. Dieser liegt |Ablehnung Beim Fussweg handelt es sich um ein Zwischenergebnis, die
letztlich nicht im &ffentlichen Interesse. Es kann dazu auch auf die 2. Vorprufung des Kantons vom 7. Juni Linienfuhrung ist noch nicht festgelegt und es bestehen noch
2023 (Bericht Vorprifung, S. 4), verwiesen werden. Entsprechend wird beantragt, diesen Fussweg aus dem Vorbehalte. Die Vorbehalte seitens Kanton bestehen hinsichtlich des
Richtplan Verkehr zu streichen. Gewasserraums, welcher aber bei einer weiteren Bearbeitung

eingehalten werden misste. Am Richtplaneintrag selbst, welcher erst
zeigt, dass in den néchsten 15 Jahren, auf Stufe Richtplan der Weg
weiter konkretisiert werden soll, oder allenfalls sogar gestrichen
werden wird, soll als Zwischenergebnis beibehalten werden.

Seite 8 von 9
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32 - Beni Schnriger Unterégeri |Bauordnung §3 In der Wohnzone 2a und Wohnzone 2b entsteht eine Ausnitzungszifferreduktion. Es ist eine Variante zu teilw. W2a, AZ 0.31 auf 0.33 anheben.
prufen, damit die Hauseigentimer in der Wohnzone 2a und 2b keine Ausnitzungszifferreduktion hinnehmen [Berlicksichtigung W2b, AZ 0.45 auf 0.48 anheben.
mussen. Bisher konnten Gebaude in dieser Bauzone durch den Verzicht auf

ein Vollgeschoss von einer Verdoppelung des Dachgeschoss-Bonus
profitieren (Kniff). Kiinftig sind sémtliche mdglichen
Gebéaudetypologien vom verfugbaren Flachenanteil her gleichgestellt
(Rechtsgleichheit).

Die neue AZ-Festlegung orientiert sich an der normgeschossigen
Bautypologie. Folglich kénnen nicht alle bestandesrechtlichen
Gebé&udearten mit der neuen AZ abgedeckt werden. Im Sinne einer
verbesserten Abdeckung von Bestandesbauten und im Sinne einer
Innenverdichtung

(z. B. Ermdglichung kleine Einliegerwohnung, Umnutzungen zu
Wohnzwecken etc.) erfolgt nun aber eine Erhéhung der AZ
proportional zur jeweiligen Bauzonendichte um 0.02 (W2a) bzw. 0.03
(W2Db). In der W3 wurde dieser berechnete Wert bekanntlich bereits
im Vorfeld sinngemass um 0.05 angehoben. Diese Erhéhungen sind
auch im Vergleich zu den Dichten sédmtlicher anderen Zuger
Gemeinden gerechtfertigt. Ortsbaulich ergeben sich daraus keine
negativen Auswirkungen. Dazu ist die Korrektur zu geringflgig.
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Nr. |Organisation Vorname Nachname Thema Kapitel Antrége Stellungnahme des Gemeinderats
18 - Paul lten-Besmer [Gewdasserraum Lutisbach, Bereich Alte Landstrasse 1, Assek. Nr. 595a, GS 21 Ablehnung Geméss kantonaler Praxis resp. erster Vorpriifung kann
Eine asymmetrische Anordnung des Gewé&sserraumes wird begriisst. Die asymmetrische maximal das Hauptgebdude bei einseitiger Einengung oder
Anordnung des Gewasserraumes ist aber nicht nur um das Hauptgeb&ude sondern bis um asymmetrischer Anordnung berticksichtigt werden.
die Garage und um die Pergola umzusetzen. Der Gewasserraum ist entsprechend Nebenbauten geniessen Bestandsrecht, die vorliegende
anzupassen. Parzelle kann des Weiteren ausserhalb des nun
vorgesehenen Gewésserraums gut Gberbaut werden.
19.1 |- Josef Ilthen-Meier [Gewdasserraum Lorze Abschnitt 1, GS 567: Berlicksichtigung Der Gewésserraum wurde urspriinglich mehr zu Lasten der
Die minimale Gewa&sserraumbreite im Abschnitt GS 567 soll asymmetrisch z. L. der Zone OelF und zu Gunsten des kantonalen
Liegenschaft Birkenwaldli festgelegt werden. Erholungsschwerpunktes in der Zone OelB ausgelegt.
Aufgrund des Erholungspotentials von
Aufwertungsmassnahmen an der Lorze profitieren jedoch
beide Bereiche gleichermassen von den Massnahmen,
weshalb eine symmetrische Ausscheidung festgelegt werden
soll.
19.2 |- Josef Ilthen-Meier [Gewdasserraum Oberacherbach, GS 86, 440 und 75: teilw. Geméss Systematik der gesamten
Im eingedolten Bereich auf GS 75 soll auf eine Ausscheidung des Gewéasserraumes analog |Beriicksichtigung Gewésserraumausscheidung werden die Bereiche in den
anderer Beispiele (Bodlibach, Dorfbach) verzichtet werden. Andernfalls soll der Seeuferschutzzonen als Bereiche mit erhéhter 6kologischer
Gewasserraum so schmal als mdéglich (ungeachtet der Bebauung) parallel zu gleichen Teilen Aufwertung eingestuft, weshalb die Berechnungsformel fiir
entlang dem heutigen Rohrverlauf festgelegt werden. Béache in Naturschutzgebieten (Biodiversitéatskurve) zu tragen
Im bewaldeten Gebiet auf GS 86 soll auf eine Ausscheidung des Gewasserraumes verzichtet kommt und sich an einer hohen Biodiversitat ausrichtet und
werden. Notfalls kann eine Waldfeststellung angeordnet werden. In den Gbrigen Abschnitten nicht an der minimalen Gewé&sserraumbreite. Im Bereich der
mit offenem Bachverlauf (sofern es diese gibt), reicht ein Gewasserraum auf Basis der asymmetrischen Ausscheidung wird daran festgehalten, da
Gewasserbreite. Eine Ausweitung auf den Perimeter der Seeuferschutzzone ist unnétig und der Gewasserraum realistisch ausgeschieden werden soll;
willkurlich. Ausnahmen sind zuldssig und sinnvoll, wenn so vermieden
werden kann, dass ein Gewasserraum durch ein Gebaude
fuhrt, sofern auf der gegenuberliegenden Seite Raum fir das
Gewadsser zur Verfigung steht.
193 |- Josef Ithen-Meier |Gewasserraum Baumgartenbach, GS 440,75 und 567: Eventualantrag Es ist firr diesen Bereich keine Anderung der Vorlage
Der in den Planunterlagen aufgezeichnete Bachverlauf ist mir so nicht bekannt und historisch|hinféllig vorgesehen, daher ist Eventualantrag hinféllig.
sicherlich so nicht gegeben. Friiher floss dieser Bach im Bereich des alten Hotels Seefeld
direkt in die Lorze. Wann der Bach in die Brunnenmattstrasse und die Florastrasse
umgeleitet wurde entzieht sich meiner Kenntnis und erfolgte wohl auch ohne Bewilligung. Ich
unterstitze die Haltung des Gemeinderates, fur diesen unwesentlichen Bach auf eine
Gewasserraumausscheidung zu verzichten. Offenbar hat der Kanton hierzu eine
gegensatzliche Meinung. Aufgrund dieser Ausgangslage stelle ich folgenden
Eventualantrag: Sollte der Kanton anlésslich der erneuten Uberpriifung eine
Gewasserraumfestlegung fiir unabdingbar halten, soll der Gemeinderat einen sofortigen
Baustopp flr das vom kantonalen Tiefbauamt ausgearbeitete Projekt auf GS 567 verfiigen.
Die sich im Gewasserraum befindliche Hauptabwasserleitung zwischen Kantonsstrasse und
Lorze sei in einem angemessenen Zeithorizont aus dem vorgesehenen Gewasserraum zu
entfernen. Auf einen geplanten Ausbau der Florastrasse muss selbstredend verzichtet
werden.
21 - Andrea und Ivan Rosenbusch [Gewdasserraum |Kap. 5.1 Gemaéss Art. 41 b Abs. 3 der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung sei das Ablehnung Auf dem GS 14 besteht eine kleine Nebenbaute, die Parzelle
Agerisee 1 Grundstlck Nr. 14 (Seestrasse) dem dicht Uberbauten Gebiet zuzuweisen und die Breite des selbst ist nicht dicht bebaut. Auch als Baullicke kann die
Gewasserraums den baulichen Gegebenheiten anzupassen. Parzelle nicht taxiert werden, da nur einseitig weitere Bauten
Das bestehende Gebaude 526b sei nicht dem Gewéasserraum zuzuordnen und die bestehen. Das dicht bebaute Gebiet wurde im Zuge der
Begrenzung des Gewasserraums auf die seeseitige Fassade (bzw. den Dachlberstand) des Bereinigung der Einwendungen reduziert. Diese Lage kann
Gebaudes zu verschieben, gemass griiner Linie in der Beilage 2. nach nochmaliger Einschédtzung des Gemeinderats nicht als
dicht bebaut im Sinne der Gewasserschutzgesetzgebung
taxiert werden, weil sie zu peripher liegt. Am minimalen
Gewésserraum wird daher unverandert festgehalten, weil
vorliegend Reduktionen des Gewd&sserraums gesetzlich nicht
zuldssig sind. Der Bereich wird aufgrund der Reduktion des
dicht bebauten Gebiets und des damit einhergehenden
Wegfalls der Reduktio-nen des Gewéasserraums
zuriickgestellt und nochmals im Rahmen der zweiten Etappe
der Festlegung der Gewasserrdume &ffentlich aufgelegt,
damit alle be-troffenen Kreise nochmals angehért werden
kénnen.
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Einwendungen

Pro Natura Zug

Gewasserraumes in den Abschnitten Lorze 7 und 8 vozunehmen.

Nr. |Organisation Vorname Nachname Thema Kapitel Antrége Stellungnahme des Gemeinderats
27 - Oswald Iten Gewasserraum [Kap. 4.6 bis 4.9 |Bache mit Uberlagernden Seeuferschutzzonen: Die bisherigen Hang-Seeuferschutzzonen Berlicksichtigung Die Ausdehnung der bestehenden Seeuferschutzzonen folgt
Oberacher-/ bestehen im wesentlichen aus den statisch festgelegten (geschiitzten) Waldflachen und nicht den topografischen und gewéssertkologischen
Sani-/ Eimerloch{umgebenden Flachen, die in den meisten Fallen dem (nicht bebaubaren) Waldabstand Grenzen, sondern ist stellenweise viel grésser und quer Uber
und Lutisbach |entsprechen, hier aber zu Landwirtschaftszonen erklart werden. Strassen und Bauten ausgelegt. Wie aus der kantonalen
Die Gemeinde soll sich an ihren eigenen sachgerechten Entwurf des Gewé&sserraums halten, Vorprifung ersichtlich ist, hat der Gemeinderat erheblichen
unabhangig davon, ob die vage in Aussicht gestellte Abschaffung der arbitraren Hang Aufwand betrieben, die fir das Gewésser 6kologisch
Seeuferschutzzonen je erfolgt oder nicht. sinnvolle Ausdehnung des Gewasserraums festzulegen, um
die kantonalen Seeuferschutzzonen abldsen zu kénnen. Dies
wurde aber nur bei annéhernd gleicher Flache wie diejenige
der Seeuferschutzzonen in Aussicht gestellt. Da der
Gewaésserraum mit der Ausdehnung der Seeuferschutzzonen
rechtlich kaum durchgesetzt werden kénnte, wird auf den
vorgepriften Gewasserraum gemass zweiter kantonaler
Vorprifung zuriickgegriffen. Entsprechend wird die
Topographie beriicksichtigt, und es kommt die
Berechnungsformel fiir Bache in Naturschutzgebieten
(Biodiversitatskurve) zu tragen, welche sich an einer hohen
Biodiversitét ausrichtet. Die kantonale Vorpriifung spricht
nicht explizit dagegen, eine nachgelagerte Aufhebung der
Seeuferschutzzonen wurde auf dieser Grundlage aber eher
verneint. Bei der Reduktion stehen keine Interessen von
Besitzern privater Grundstlicke entgegen, und mit der
Ausscheidung gemass Berechnungen in den Schutzgebieten
sind auch die Interessen der Umweltverbande gewahrt.
28.1 |WWF Schweiz, WWF Gewasserraum Allgemein wird gefordert, dass Ablehnung Es bestehen keine groben Méngel, welche eine Riickweisung
ZG, Pro Natura Schweiz, 1. Die Ortsplanung sei zuriickzuweisen und zu Uberarbeiten. rechtfertigen wiirden. Selbst die Umweltverbande attestieren
Pro Natura Zug 2. Die Gewasserrdume seien ordentlich auszuscheiden. der Vorlage, dass sie ausfuhrlich behandelt und die jeweiligen
3. Die Bauordnung sei anzupassen und zu erganzen. Interessen abgewogen wurden. Einzelnen Einwendungen
4. Unter Kosten- und Entschédigungsfolge zu Lasten der Gemeinde. wurden aufgenommen und grdsstenteils umgesetzt.
28.2 |WWF Schweiz, WWF Gewasserraum |Kap. 2.4 Dicht  [Lorze Abschnitt 3, Lorze Abschnitt 4, Lutisbach/U1, Agerisee 1 Berlicksichtigung Der Perimeter flr das dicht bebaute Gebiet wurde nochmals
ZG, Pro Natura Schweiz, bebautes Gebiet|Der Perimeter fur dicht Uberbaute Gebiete muss anpasst und somit auch Reduktionen des neu beurteilt und auf das Kerngebiet reduziert. Die
Pro Natura Zug Gewasserraums, welche nicht im dicht Gberbauten Gebiet liegen, rlickgéngig gemacht Reduktionen der Gewasserrdume wurden ausserhalb des
werden. dicht bebauten Gebiets entsprechend angepasst.
28.3 |WWF Schweiz, WWF Gewaésserraum [Kap. 4.1 Berechnung der nattrlichen Gerinnesohlenbreite an der Lorze (Abschnitt 7 und 8): Ablehnung Auf den Abschnitten Lorze 7 und 8 wurde die
ZG, Pro Natura Schweiz, Lorze 7und 8 |Geméss Kartenausschnitt liegt dieser Abschnitt ausserhalb der Kernzone. Bei Betrachtung Gewaésserraumfestlegung aufgrund der Topographie und
Pro Natura Zug des Abschnittes ist die Bebauung aus Sicht der Einsprechenden als locker zu betrachten. Lage asymmetrisch angeordnet und nicht, wie
Aussparungen an Gebdudefluchten oder Reduktionen des ganzen Gewasserraumes sind félschlicherweise angenommen, aufgrund von dicht
rickgangig zu machen. Bestehende Bauten geniessen Besitzstandgarantie. Pro Natura und bebautem Gebiet. Die Bebaubarkeit und allfallige kleine
WWEF beantragen, dass die Gemeinde Unterdgeri den Perimeter fir dicht Uberbaute Gebiete Entwicklungen der Bestandsbauten kdnnen in diesem Tobel
anpasst und somit auch Reduktionen des Gewé&sserraums, welche nicht im dicht Gberbauten nur so erreicht werden. Ansonsten droht ein Zerfall der im
Gebiet liegen, riickgéngig gemacht werden. ISOS aufgefiihrten Bauten.
28.4 |WWF Schweiz, WWF Gewaésserraum [Kap. 4.1 Berechnung der nattrlichen Gerinnesohlenbreite an der Lorze (Abschnitt 7 und 8): teilw. Im Bericht ist nicht ausgefiihrt worden, dass sich die
ZG, Pro Natura Schweiz, Lorze 7 und 8 |Es ist eine korrekte Ermittlung der nattrlichen Gerinnesohlenbreite und eine Anpassung des |Bericksichtigung Berechnung der Abschnitte 7 und 8 auf den

Referenzabschnitt, welcher im Bereich Abschnitt 7 liegt,
bezogen hat. Der Abschnitt, welcher zwar einseitig mit einer
Mauer verbaut ist, verlauft ahnlich wie der unverbaute
Abschnitt. Die Mauer ist so erhéht und zurtickversetzt, dass
diese erst bei einer sehr hohen Hochwassermenge mit
Wasser benetzt wirde. Die Berechnung wird daher nicht
angepasst und ist mit 27 m betreffend Renaturierung
ausreichend bemessen. Zur Verbesserung wurde aber im
einseitig bebauten Bereich die Asymmetrie zwischen den
Gebduden eliminiert, so dass sich der Gewésserraum
maéaandrierend dahinschléngelt und sehr gute
Voraussetzungen fir eine zuklinftige Renaturierung bieten
wird.
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Teilrevision Gewéasserraume im Siedlungsgebiet Unterdgeri

Offentliche Auflage vom 25.08.2023 bis 25.09.2023

Einwendungen

Mit der Verlegung des Gewasserraums des Sanibachs nach Norden und der priméren
Erfassung von Waldflachen sowie mit der Reduktion des Gewéasserraums auf das
gesetzliche Minimum soll der notwendige Platz und die nétige Flexibilitat fir die kiinftig OV-
Erschliessung durch einen Schréglift geschaffen werden.

Nr. |Organisation Vorname Nachname Thema Kapitel Antrége Stellungnahme des Gemeinderats
30.1 |Verit Beteiligungen Gewasserraum [Kap. 4.6 bis 4.9 |Grundstlicke GS 1164 / 2234 / 60025, Heimelistrasse 43 und 43a Berlicksichtigung Die Ausdehnung der bestehenden Seeuferschutzzonen folgt
Oberacher-/ Die Seeuferschutzzone ist auf das Seeufer zu beschranken. Die Gewéasserschutzzonen in nicht den topografischen und gewéssertkologischen
Sani-/ Eimerloch{Siedlungsgebieten an Hanglagen entlang des Sanibachs, des Oberacherbachs, des Grenzen, sondern ist stellenweise viel grésser und quer Uber
und Lutisbach |Lutisbachs und Strassen und Bauten ausgelegt. Wie aus der kantonalen
des Eimerlochbachs sollen auf das gesetzliche Minimum des Bundes beschrénkt werden Vorprifung ersichtlich ist, hat der Gemeinderat erheblichen
und die maximale Ausdehnung entlang der Waldgrenze finden. Aufwand betrieben, die fir das Gewésser 6kologisch
sinnvolle Ausdehnung des Gewasserraums festzulegen, um
die kantonalen Seeuferschutzzonen abldsen zu kénnen. Dies
wurde aber nur bei annéhernd gleicher Flache wie diejenige
der Seeuferschutzzonen in Aussicht gestellt. Da der
Gewaésserraum mit der Ausdehnung der Seeuferschutzzonen
rechtlich kaum durchgesetzt werden kénnte, wird auf den
vorgepriften Gewasserraum gemass zweiter kantonaler
Vorprifung zuriickgegriffen. Entsprechend wird die
Topographie beriicksichtigt, und es kommt die
Berechnungsformel fiir Bache in Naturschutzgebieten
(Biodiversitatskurve) zu tragen, welche sich an einer hohen
Biodiversitét ausrichtet. Die kantonale Vorpriifung spricht
nicht explizit dagegen, eine nachgelagerte Aufhebung der
Seeuferschutzzonen wurde auf dieser Grundlage aber eher
verneint. Bei der Reduktion stehen keine Interessen von
Besitzern privater Grundstlicke entgegen, und mit der
Ausscheidung gemass Berechnungen in den Schutzgebieten
sind auch die Interessen der Umweltverbande gewahrt.
30.2 |Verit Beteiligungen Gewasserraum [Kap. 4.7 Grundsticke GS 1164 / 2234 / 60025, Heimelistrasse 43 und 43a Eventualantrag
Sanibach Eventualantrag hinfallig
Das Flachenkontingent der Seeuferschutzzone soll, sofern Uberhaupt notwendig, entlang der
Waldgrenze im Norden des Gewasserraums sowie auf der Ostseite des Sanibachs (2002)
entlang der Waldabstandslinie in den Gewasserraum tibernommen werden, um eine
Abldsung dieser Seeuferschutzzone durch den Gewésserraum zu ermdglichen. Auf der
Westseite soll die Gewasserschutzzone entlang des Sanibachs, auf das gesetzliche
Minimum des Bundes beschrankt und alle befestigten Flachen aus dem Gewasserraum
entlassen werden. Der Gewasserraum kann auch asymmetrisch festgelegt werden. Die
maximale Ausdehnung der Gewasserschutzzone soll sich nicht an der bestehenden
Seeuferschutzzone orientieren, sondern an der Waldgrenze und der Waldabstandslinie und
sémtliche bebauten und befestigte Fldchen ausschliessen, wie dies auch beim
Oberacherbach (2001) der Fall sein soll.
30.3 |Verit Beteiligungen Gewaésserraum |[Kap. 4.7 Grundsticke GS 1164 /2234 / 60025, Heimelistrasse 43 und 43a Eventualantrag Geméss Systematik der gesamten
Sanibach Eventualantrag hinfallig Gewaésseraumausscheidung werden die Bereiche in den
Die maximale Gewésserschutzraumbreite soll auf der ganzen Lange des Sanibachs maximal Seeuferschutzzonen als Bereiche mit erhéhter 6kologischer
11 m gemass den Vorgaben des Bundes betragen. Diese Breite soll nur dort Gberschritten Aufwertung eingestuft, weshalb die Berechnungsformel fiir
werden Bache in Naturschutzgebieten zu tragen kommt und sich an
wo nicht befestigte Flache oder Wald bestehen. Im Bereich der befestigten Flachen ist der eine hohe Biodiversitat ausrichtet und nicht an der minimalen
minimale Gewé&sserraum gegebenenfalls asymmetrisch festzulegen. Gewasserraumbreite.
30.4 [Verit Beteiligungen Gewasserraum [Kap. 4.7 Grundstlicke GS1164 /2234 / 60025, Heimelistrasse 43 und 43a Eventualantrag
Sanibach Eventualantrag hinfallig
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Unteréageri, 11. September 2023

Ortsplanungsrevision Unterégeri: Einwendung

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderidte

Die Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung Unterdageri liegen vom 25. August bis zum 25.
September 2023 6ffentlich auf. Wahrend der 6ffentlichen Auflage konnen Einwendungen bei lhnen
eingereicht werden. Von dieser Moglichkeit mache ich gerne Gebrauch.

1.

Ich ersuche Sie, die maximal zuldssige Ausniitzung zumindest in der Wohnzone W2a auf mindestens
0.33 zu erhdhen.

2.

Mit der letzten Revision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes wurden Grundlagen geschaf-
fen, dass das Wachstum nicht in die Breite, sondern in den bestehenden Bauzonen stattfinden soll.
Der Kanton Zug hat dies im Richtplan insofern vorbildlich umgesetzt, als grossere neue Einzonungen
nicht mehr méglich sind. Die Verdichtung hat im Wesentlichen in den bestehenden Bauzonen statt-
zufinden. Gemadss der Raumentwicklungsstrategie vom 22. Juli 2021 soll Unterageri nur, aber im-
merhin, massvoll wachsen. Jedenfalls sollen keine Abzonungen vorgenommen werden, d.h. die ge-
madss heutiger Bau- und Zonenordnung maximal zuldssige Ausnitzung soll jedenfalls nicht reduziert
werden. Dieser Maxime wird mit der nun 6ffentlich aufliegenden Bauordnung nicht nachgelebt.
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3.

a)

Ich méchte dies am Beispiel unseres Grundstiicks erldutern. Unsere Parzelle 143 liegt am Eschen-
weg 8 und ist sowohl gemdss heutigem Zonenplan wie auch geméass dem Entwurf des kinftigen
Zonenplans in einer Wohnzone W2a. In dieser Zone betrédgt die maximale Ausniitzung heute 0.22,
wobei das Dach- bzw. Attikageschoss grundsatzlich nicht zur Ausniitzung gezahlt werden muss, falls
der Kniestock nicht héher als 50 cm ist bzw. bei der Flachdachlésung die anrechenbare Geschoss-
fliche nicht mehr als 50 % der anrechenbaren Geschossflache des darunterliegenden Geschosses
beansprucht (vgl. § 16 Abs. 2 lit. b und c V PBG).

b)
Das Grundstiick 143 weist eine Flache von 835 m2 auf, sodass nach heutigem Recht eine Ausniit-
zung von 183.7 m2 realisiert werden kann.

aa)

Wird diese Geschossflache gleichmassig auf zwei Vollgeschosse aufgeteilt, so steht jedem Geschoss
eine Flache von 91.85 m2 zur Verfiigung. Dementsprechend darf auf dem oberen Vollgeschoss ein
nicht anzurechnendes Dachgeschoss von 45.92 m2 realisiert werden. Zusammen ergibt dies eine
anrechenbare Geschossfldche von 229.6 m2.

bb)

Wird dagegen die maximal zuldssige Ausniitzung nur auf einem Vollgeschoss realisiert, so darf da-
rauf ein nicht anrechenbares Attikageschoss von 91.85 m2 realisiert werden. Zusammen ergibt dies
eine anrechenbare Geschossflache von 275.5 m2.

c)

Im aktuellen Entwurf der neuen Bauordnung ist die Ausnitzungsziffer in der W2a auf 0.31 angeho-
ben worden, da das Dach- bzw. Attikageschoss inskinftig anzurechnen ist. Bei einer Landflache von
835 m2 resultiert eine anrechenbare Geschossflache von 258.8 m2. Werden zwei Vollgeschosse
realisiert, so fihrt dies zu keiner Verminderung der Ausniitzung. Anders sieht die Situation jedoch
bei der Realisierung bloss eines Vollgeschosses aus, wo ein Verlust an Ausniitzung hingenommen
werden muss. Bei meinem nicht besonders grossen Grundstiick macht dies rund 30 m2 (Differenz
zwischen 275.5 m2 und 258.8 m2) aus, was nicht unerheblich ist.

4.

Mit einer Anhebung der Ausnitzungsziffer in der W2a resultiert also je nach Wahl der Gebaudety-
pologie ein spirbarer Verlust an Ausniitzung. Dies widerspricht nicht nur lhrer eigenen Maxime,
sondern steht auch nicht in Einklang mit dem hoherstufigen Recht. Gemadss § 71 PBG passen die
Gemeinden ihre Vorschriften bei der nachsten Ortsplanungsrevision u.a. an die sich an der IVHB
orientierenden Baubegriffe und Messweisen der Verordnung an (vgl. Abs.1); diese Anpassungen
diirfen fiir die Baugrundstiicke die bisherigen Bau- und Nutzungsmdoglichkeiten nicht vermindern
(Abs. 2). Mit einer AZ von 0.31 wiirden die "Nutzungsmadglichkeiten" auf meinem Grundstiick ver-
mindert, was nicht zuldssig ist. Es kann nicht argumentiert werden, dass als Vergleichsprojekt nur
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ein solches bericksichtigt wird, welches die zuldssige Geschosszahl ausschopft. Im Rahmen der ma-
ximalen Geschosszahl ist ein Bauherr frei, wieviele Stockwerke er bauen maochte. Es ist daher immer
zu priifen, ob bei allen Varianten kein Verlust an Ausniitzung entsteht.

S.

Man mag einwenden, obschon dies rechtlich nicht relevant ist, dass ein Verlust von 30 m2 auf ei-
nem einzelnen Grundstiick unwesentlich sei. Beriicksichtigt man indes das gesamte Baugebiet, so
werden mehrere tausend Quadratmeter an Wohnfldche gleichsam vernichtet. Dies kann nicht das
Ziel der Revision sein.

6.
Zusammenfassend ersuche ich Sie, meinen Antrag gutzuheissen. Ich danke lhnen fir lhr Verstand-

nis.

Freundliche Grusse

ernt' Iten
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Herrn
Marc Lutzmann, Abtl. Bau
Seestr. 2
6314 Unterageri
Unterageri, 11.09. 2023

Betrifft: Realisierung eines Schraglifts von der Spinnerei bis zur Waldheimstrasse

Sehr geehrter Herr Lutzmann

Da beziuglich der Raumentwicklungsstrategie fur Unterageri noch keine behordliche Ent-
scheidung getroffen wurde, méchte ich trotzdem ein paar Anmerkungen machen:

» Das Projekt der Firma KEEAS /Herr Mercel Muri, kann sicher erst umgesetzt werden,
wenn die Tunnelumfahrung realisiert werden kann.

» Wir und alle Nachbarn hatten laut Herrn Bernasconi, Waldheimsrtr.63, Direktbetroffener,-
keine Ahnung von diesem Projekt, resp.dieser Raumentwicklungsstrategie und der
offentlichen Informationsveranstaltung (Grund: Alter, Auslander).

* Die bestehende Treppe von der Spinnerei bis zur Waldhofstrasse wird nur von ein paar
Schilern der Kanti Zug, ein paar Erwachsenen und Spaziergangern benutzt.

Grund: das Quartier wird hauptsachlich von iniandischer und auslandischer Bevélkerung
mit ihren Familien bewohnt, die zu ihren Arbeitsplatzen nach Zug, Luzern und Zurich
pendeln, mit ihren eigenen Autos. Die schulpflichtigen Kinder (internat.Schulen) werden
von Shuttlebussen abgeholt und heimgebracht. Die wenigen alten Bewohner fahren mit
ihren Autos zum Einkauf ins Dorf oder nach Zug, so nétig. Die Fitteren unter 80 Jahren
fahren noch teilweise mit dem Velo oder schieben ihre Einkaufstaschen mit Rollen.

* Der Verkehr im Quartier hat ohnehin zugenommen, nicht wegen der hier wohnenden Be-
vélkerung, sondern weil man auch eine neue Velo-Route auf den Gubel eréffnet wurde
und die E-Bikes etc. teilweise mit einem 50er ins Dorf rasen (wir hatten vor ein paar
Monaten einen Autounfall an der Kreuzung Alte Landstrasse -Waldheimstrasse, weil uns 7
Velofahrer ricksichtslos um die Ohren fuhren).

Zu den Ubergeordneten Leitsatzen zur Ortsplanung:

Unterageri soll ein Dorf bleiben, in dem man sich auf der Strasse noch ,Grliezi" sagt :
Unsere Familie wohnt seit 51 Jahren hier an der Waldhofstrasse. Damals waren die
Verhaltnisse geradezu paradiesisch; alle Bewohner haben sich gekannt, man hat Feste
zusammen gefeiert, die Kinder haben auf der noch nicht vorhandenen Strasse gespielt,
man hat sich gegenseitig ausgeholfen.

Mit den Jahren hat sich hier - nicht nur in unserem Quartier - alles gesellschaftlich
verandert. Natlrlich sind viele Familien weggezogen, andere sind verstorben, die
Grundstlckpreise sind 50 mal so teuer geworden. Bedingt dadurch wurden etliche Hauser
abgerissen, umgebaut und es ist eine neue Klientel zugezogen, die man nicht kennt und
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die auch nicht ,Grliezi" sagt, sondern ins Smartphone schaut oder mit dem Auto
vorbeifahrt.

Damit man uns nicht falsch versteht: diese Anmerkungen trauern nicht vergangenen
Zeiten nach; die andern sich nunmal. Aber in vielen Kapiteln der Raumplanungsstrategie
kommen Facts oder gar Ursachen wenig zum tragen; das drickt sich auch in den
ubergeordneten Leitsdtzen zur Ortsplanung aus. In einem friheren Ortsplanungsprojekt
wurde sogar angeregt, Quartierbeizen einzurichten, damit sich die Bevélkerung
austauschen kann!

Die neue Raumentwicklungsstrategie baut auf den Ubergeordneten Leitsatzen zur
Ortplanung auf, die in Teilen sehr utopisch scheint fur die altesten Bewohner. Wie sich die
Einwohner von Unterageri der nachsten und Gbernachsten Generation entscheiden,
kdnnen wir ja nicht wissen.

Mit freundlichen Grissen

Mo Nicann
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Unterageri, 17. September 2023

Ortsplanungsrevision Unterédgeri - Einwendung

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Seit dem 25. August 2023 liegen die Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung Untera-
geri 6ffentlich auf. Bis zum 25. September 2023 kénnen schriftlich begrindete Einwendun-
gen gegen die geplanten Anderungen an den Gemeinderat Unterageri gesendet werden.
Von diesem Recht mache ich hiermit fristgerecht Gebrauch.

1.

Mit der Revision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes wurden Grundlagen fir ein
Wachstum in den bestehenden Bauzonen und nicht in die Breite geschaffen. Die Raument-
wicklungsstrategie von Unterageri vom 22. Juli 2021 basiert unter anderem auf dem Leitsatz
«Es soll vermehrt im Ortskern Wohnraum geschaffen werden und dadurch Natur und Kultur-
land geschont werden». Des Weiteren wurde festgehalten, dass die Siedlungsrander stark
durchgrunt und landschaftsvertraglich gestaltet werden sollen.

2.

Mit der aktuell 6ffentlich aufliegenden Bauordnung wirde in den Wohnzonen W2a und W2b
faktisch eine Abzonung geschaffen (und somit die Besitzstandwahrung verletzt). Es wirden
Grundlagen fur ein Bauen in die Breite erzeugt und somit zusatzlich Natur und Kulturland
verbaut. Ich werde dies anhand eines fiktiven Beispiels eines Grundstiicks in der Zone W2a
von 1000m2 erlautern. Die Einwendung gilt aber ebenso fur die W2b, bei welcher die glei-
chen Begrindungen gelten (einfach mit anderen Zahlen).

3.

Abzonung

a)

Die heutige Zonenplanung sieht folgendes vor: maximal zwei Geschosse plus ein Attika Bo-
nus von + 50 % (oder Kniestock Bonus + 82 %). Auf einem Vollgeschoss kann also 50 %
(bzw. 82 %) zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden, ohne dass dies der Ausnutzung an-
gerechnet wird. In der aktuell gultigen Fassung ergibt dies in unserem Beispiel die folgenden
Wohnflachen:
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Belspiel aktuell
Grundstiick von: 1000 m2
Ausnutzungsziffer 0.22
Ausbau zwei Stockwerke Variante Attika Variante Kniestock
Stock 1 110 m2 110 m2
Stock 2 110 m2 110 m2
Attikabonus 55 m2 (50 % vom 2. Stock) 90 m2 (82 % vom 2. Stock)
Total Wohnfldche 275 m2 310 m2
Ausnutzung 0.275 0.310
Ausbau ein Stockwerk Variante Attika Variante Kniestock
Stock 1 220 m2 220 m2
Attikabonus 110 m2 (SO % vom 2. Stock) 180 m2 (82 % vom 1. Stock)
Total Wohnfliche 330 m2 400 m2
Ausnutzung 0.330 0.400
b).

Die Einwohnergemeinde begriindet die Anderung der Ausnitzungsziffer auf 0.310 damit,
dass urspringlich gewollt war, dass Gebaude mit zwei Stockwerken gebaut werden. Mit der
2. Variante (1.Stockwerk) sei die gewollte Ausnutzungsziffer wesentlich mehr ausgenitzt
worden als geplant, von max. 0.275 auf 0.330 bzw. von 0.310 auf 0.400.

c).

Da in der Vorlage der Attika- und Kniestockbonus aufgelést wird, wurde von Seite der Ge-
meinde die neue Ausnutzungsziffer auf Basis der Zwei-Stock Variante mit Kniestock gerech-
net (gem. Kommentar Fridolin Bossard: zonenkonformes Bauen).

Im Rahmen der erlaubten Geschosszahl ist es einem Bauherr jederzeit frei zu entscheiden,
wie viele Stockwerke er bauen mdchte und wie er die Ausnutzungsziffer dort anwenden will.
Daher ist bei allen méglichen Varianten zu prifen, ob kein Verlust der Ausnutzung entsteht.
Es kann nicht argumentiert werden, dass nur Vergleichsprojekte berticksichtigt werden, wel-
che die zulassige maximale Geschosszahl ausschépfen. Da dies gegen die heutigen Még-
lichkeiten verstdsst.

d).

Im Vergleich zum heute gultigen Baugesetz wird Grundstiickeigentiimern der Wohnzonen
W2a und W2b mit der angedachten Regelung ihr Besitzstand nicht mehr garantiert und es
entsteht faktisch eine Ausnutzungszifferreduktion (von 0.40 auf 0.31) anstelle einer dem Volk
verkauften Erhéhung (von 0.22 auf 0.31).

Ohne Besitzstandsverlust muss die neue Ausnutzungsziffer in der W2a bei der Ein-Stock-
Variante mit Kniestock liegen, also bei 0.400, siehe oben.

4,

Wachstum in die Breite

Die neue Regelung sieht die Erhéhung der Ausnutzungsziffer in der Zone W2a auf 0.31 vor
bei maximal zwei Geschossen. Bauherren hatten damit die Mdglichkeit, ein Ein-Geschoss-
Haus im Ausmass von 310 m2 zu erstellen (im Gegensatz von max. 220 m2 von heute). So-
mit wird ermdglicht, dass zukilinftig ganze 90 m2 mehr Griinfliche Gberbaut werden kann als
es heute der Fall ist. Es liessen sich auch im Erdgeschoss Garagen bauen (ohne oder mit
nur minimaler Anrechnung an die Ausnutzungsziffer) und im 2. Geschoss dann 310 m2
Wohnraum quasi als Pilzkonstruktion.

Gemass den erwdhnten Grundsatzen in Absatz Nummer 1 sollte doch méglichst viel Griinfl&-
che erhalten bleiben.
5.
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Fazit

Die neu angedachte Regelung in der W2a und W2b férdert nicht das verdichtete Bauen — es
sorgt in diesen Zonen fiir das Gegenteil. Mehr Grianraum wird verbaut jedoch mit weniger
Wohnraum als heute.

6.

Lésung

a)

Auf der Grundlage des vorerwahnten, unterbreite ich dem Gemeinderat folgenden Lésungs-
vorschlag fur die Wohnzone W2a und bitte darum, dass selbe mit angepassten Zahlen auch
auf die W2b umzusetzen:

Die Ausnutzungsziffer soll auf 0.4 erh6ht werden.
Es wird eine maximale Uberbauungsziffer von z.B. 0.22 eingefiihrt.

b)

Mit diesem Lésungsvorschlag dirfte maximal 0.22 eines Grundstiicks Giberbaut werden mit
dem Ergebnis, dass die heutige Regelung mit dem Stand der Grinflachen erhalten bleibt.
Zusétzlich werden die Bauherren gezwungen, auf zwei Stockwerken zu bauen (wie es der
Gemeinderat ja offensichtlich unter Zonenkonformen bauen versteht). Gleichzeitig kann auch
begrindet werden, weshalb die Ausnutzungsziffer auf den aktuell maximalen Besitzstand
von 0.4 angehoben wird, ohne dass neu entstehende Gebaude mehr Griinflache beanspru-
chen. Mit dieser Lésung wird niemand benachteiligt, man kann im Maximum gleich gross
bauen wie heute und bringt die Wohnflache auf mehrere Stockwerke.

c)

Da gemass Fridolin Bossard im Kanton noch keine Uberbauungsziffer besteht, kann Untera-
geri hier einmal mehr eine Vorreiterrolle einnehmen, innovativ sein und eine sinnvolle L&-
sung prasentieren. Zudem ist in etlichen anderen Kantonen diese Ziffer bereits fest im Bau-
gesetz verankert.

7

Ich bin Gberzeugt, dass dies der richtige Weg fur die Entwicklung von Unterageri ist. Mit die-
sem Ansatz wird kein Eigentiimer in seinen Rechten beschnitten, Grinflachen kénnen erhal-
ten bleiben und Uberkreative Bauwerke kdnnen eingedammt werden.

Zudem kann mit dieser Anpassung einer doch grossen Anzahl an betroffenen Eigentimern
der W2a und W2b ihre Bedenken entscharfen und sie damit positiv auf die Abstimmung ein-
stellen.

8.

Aus diesen Grinden bitte ich den Gemeinderat, meine Einwendung zu prifen und die Vor-
schlage in die neue Bauordnung aufzunehmen. Ich bin (berzeugt, dass es zum jetzigen Zeit-
punkt sinnvoller ist, einen kurzen Schritt zurlickzumachen um die Ortsplanung zu optimieren,
damit wir Unterdgerer ein zukunftsgerichtete Ortsplanung erhalten.

Far Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Herzlichen Dank.

Freundliche Grisse

Stefan Merz
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Immoberto AG
Rainstrasse 18
6314 Unterédgeri

Einschreiben
Gemeinderat Unterageri
Gemeindekanziei
Seestrasse 2

6314 Unterageri

Baar, 18. September 2023

Einsprache gegen Baubereichsplan Innenentwicklung Neuschellstrasse

Sehr geehrter Herr Gemeinderatsprasident und Bauvorsteher
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte

Wir beziehen uns auf die 6ffentliche Auflage des Baubereichsplans Innentwickiung Bauzone mit
speziellen Vorschriften Neuschelistrasse (BsV Ne) gemass Amtsblatt des Kantons Zug. Die
offentliche Auflage dauert bis zum 25. September 2023, wonach diese Einsprache rechtzeitig
erfolgt. Wir sind Baurechtsberechtigte am Grundstick GS 246, Grundbuch Unteréageri. Der
Baurechtsgeber ist die Korporation Unterageri. Diese Einsprache erfolgt mit Zustimmung der
Grundstickseigentimerin.

Mit Schreiben vom 18. August 2023 haben Sie uns dartber orientiert, dass Anderungen im
Baubereich und zur Geschossigkeit in der Innenentwicklung Neuschellstrasse gemacht worden
sind. Die Geschossigkeit wurde im Vergleich zu den ersten Vorschlagen einiges vergréssert, z.T.
sogar verdoppelt. Ebenso wurden die Grenzabsténde korrigiert.

Das zugesandte Beiblatt BsV Ne zeigt die darin aufgenommenen Geb&aude und Parzellen auf
(orange markiert), welche von der Innenentwickiung betroffen sind. Der Plan zeigt, wo die
Bebauungsméglichkeiten geandert wird. Zu den friheren Planen ist die Bebauung auf GS 1961,
GS 247, GS 248 und GS 249, alle Grundbuch Unteréageri, geandert worden. Auch die Stellung der

Gebaude auf den vorgenannten Grundstiicken zeigt sich nun anders.
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Die Liegenschaft GS 246 schiiesst den Bereich Neuschellstrasse gegentber der Rainstrasse ab.
Da die Stellung der benachbarten GS 247 und GS 1961 nun anders erscheint, ware der Einbezug
von GS 246 in die Innenentwicklung Neuschellstrasse vorteilhaft, um einen einheitlichen Abschluss
zu treffen. Mit der Umgestaltung der Stellung von GS 246 (von Nord/Sud zu West/Ost) und der
Vergrosserung der Bauten auf GS 1961 ergibt sich ein anderes Bild des Beginns der
Neuschellstrasse. Um eine bessere Anpassung an die Rainstrasse zu erzeugen, empfiehlt sich,

das GS 246 ebenso in den Baubereichsplan aufzunehmen.

Mit der Erweiterung der maximalen Geschosshéhe der Nachbarliegenschaften von GS 246 kénnte
bei Einbezug von GS 246 ein einheitliches Bild geschaffen werden. Zudem verlauft die (Bau-)Stel-
lung auf GS 246 auch von West/Ost und passt sich somit der Entwicklung der Neuschellstrasse im
Suden an. Die Baute 1a gemass Plan erhalt eine maximale Geschosszahl 4 + 1 Attika. Mit diesem
eindrucksvollen Bau wird der Anfang der Neuschellstrasse angezeigt. Mit der Gewahrung der
gleichen Baugréssenordnung auf GS 246, dem stlichen Bereich der Neuschellstrasse, wird dieser
Eindruck noch verstarkt. Damit wird klar ersichtlich, dass die Quartierstrasse beginnt und die
dorfliche Umsetzung der Bauten in der Neuschellstrasse ihre Wirkung entfalten kann. Dieser
Eindruck stelit ja das Ziel der speziellen Bauvorschriften in diesem Baubereich dar und kann so

verwirklicht und umgesetzt werden.

Wir stellen lhnen hiermit den Abanderungsantrag den Baubereichsplan Innenentwickiung Bauzone
mit speziellen Vorschriften Neuschellstrasse auf GS 246, Grundbuch Unterageri, zu erweitern und
GS 246 auch die Moglichkeit einer maximalen Geschosszahl 4 + 1 Attika zu gewahren.

Wir danken lhnen fiir Inre Bemiihungen.

Mit freundlichen Grissen

Immobe
Pascat’Se

mid, Verwaltungsrat
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Gemeindeverwaltung Unterageri
L e L/ z.Hd. Gemeinderat

| Kopien: < L Postfach

Seestrasse 2

\ — 6314 Unterageri

Stellungnahme/Anmerkung
Ortsplanungsrevision Unterdgeri ,/nnenentwicklung Neuschellstrasse*

Sehr geehrter Gemeinderat

Gemaéss dem Schreiben vom 18. August 2023 méchte ich noch eine Anmerkung zur
maximalen Geschosszahl bei den Gebauden an der Neuschellstrasse machen. Die
angemessene Bauhdhe von Gebaduden ist ein wichtiger Aspekt in der Ortsplanung und von
dorfbaulichen Zielen, welche bei einer Ortsplanungsrevision zu beachten sind.

Aus meiner Sicht finde ich, dass 4 volle Stockwerke plus ein Attikageschoss im Bereich der
Neuschellstrasse zu hoch sind und 3 volle Stockwerke plus ein Attikageschoss
angemessener waren.

Ich sehe dies ausfolgenden Punkten:

Asthetik und Harmonie: Eine geringere Bauhohe kann dazu beitragen, dass ein Gebaude
besser in die umgebende Architektur und Landschaft passt. Dies tragt zur Erhaltung des
dorfbaulichen Charakters bei.

Reduzierte Schattenwurf: Ein niedrigeres Geb&aude wirft in der Regel weniger Schatten auf
umliegende Stralen und Gebaude, was die Lebensqualitat in der Umgebung erhéhen kann.

Nachhaltigkeit: Durch die Begrenzung der Bauhéhe kénnen dorfbauliche Prinzipien zur
Schonung von Ressourcen und zur Reduzierung des Energieverbrauchs unterstitzt werden.

Gemass diesen Punkten bitte ich Sie, meine Anmerkung zur maximalen Geschosszahl bei
der Innenentwicklung Neuschellstrasse in die Revision einfliessen zu lassen.

Freundliche Grisse

2N

Patrick Iten
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Maria Méller-Oetiker

6314 Unterageri

EINSCHREIBEN
Gemeinderat Unterageri
Seestrasse 2

6314 Unterageri

Unterégeri, 18. September 2023

Ortsplanungsrevision Unter4geri, Zonenplan dat. 16.08.2023 (Offentliche Auflage)
Einwand zu Stand Wohnzonenzuordnungen innerhalb von GS 2304, unterer Waldhof

Sehr geehrte Damen und Herren

Als Besitzerin des oben genannten Grundstlckes erhebe ich Einspruch dagegen, dass der dstliche
Teil davon der Wohnzone W1b zugeteilt wird.

Antrag:
Das gesamte GS 2304 ist gemass |hrem Schreiben vom 13.01.22 (siehe Beilage) der Wohnzone

W2a zuzuordnen.

Begrindung:
- Der aktuelle Planstand steht im Widerspruch zu oben erwahntem Schreiben geméss dem «die
Liegenschaft in der Wohnzone W2A verbleibt».

- Aus stadtebaulicher Sicht - im Kontext der angrenzenden Grundstucke, die der W2a zugeordnet
sind - gibt es keinen Grund, den ¢stlichen Teil der Parzelle isoliert der W1b zuzuschlagen. Dieser
Zonenwechsel mit verminderter max. Voligeschosszahl verhindert gleichermassen, die in der
W1b geforderte «gute Eingliederung und Gestaltung» in bestehende Siedlungsstrukturen. Fur
eine eigenstandige stédtebauliche Etablierung ist die aktuell definierte Flache W1b zu kiein und
mit Wald-, Strassen- und Grenzabsténden behaftet. Sie wird ausserdem zu rund zwei Dritteln von
W2a umschlossen.

- Im Gegensatz zur unterschiedlichen Voligeschosszahi unterscheiden sich die Zonen W1b und
W2a beziglich maximaler Ausniitzung nur unwesentlich. Dies stellt - rein 6konomisch betrachtet
und in Abweichung zum gebauten Kontext - eine niedrigere aber auch wesentlich dichtere
Gebaudeanordnung mit entsprechend grésserem internen Erschliessungsanteil in den
Vordergrund. Wir erachten dies stadtebaulich an dieser Lage als sehr problematisch. Die
Zuteilung eines Teilbereichs von GS 2304 zu W1b erschwert eine Integration der Teilparzelle in
den Kontext der bestehenden Bauten.
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- Architektonisch bieten die bestehenden Bauten in der Umgebung keine klare Richtlinie auf eine
Festlegung einer bestimmten Firstrichtung und Dachneigung wie diese unter der in § 4.3 der
ebenfalls dffentlich aufgelegten Bauordnung gefordert ist. Das Einordnen in W1b wird auch kaum
zu einem klareren nérdlich gelegenen Privatstrassenraum beitragen kdnnen, da auch hier an der
nérdlichen Strassenkante eine Wohnzonengrenzsituation zu W2a mit 2 Vollgeschossen besteht.

Ich hoffe auf Ihr Einversténdnis und verbleibe

mit freundlichen Grissen

Moma Motler - Oetrheec

Maria Méller-Oetiker
Eigentumerin GS 2304

mitunterzeichnende Sthne

René Moller Felix Moller-Karlen
Bauzeichner (Hochbau) dipl. Arch. ETH
Beilage:

Brief Gemeindeverwaltung Unterégeri betreff AX-2020-12 Ortsplanungsrevision dat 13.01.22 (Kopie)



Datum
Bearbeitung
Telefon / Mait
Betreff

6/3

Unterdgeri
Gemeindeverwaltung
Seestrasse 2 / Postfach

Herr 6314 Unterageri

René Mdller

] KoPIE

6314 Unterageri

13. Januar 2022

Marlene Friedrich / Bau

+ 41 41 754 55 26 / marlene.friedrich@unteraegeri.ch
AX-2020-12 - Ortsplanungsrevision

Sehr geehrter Herr Mdéller
Bezugnehmend auf Ihre Nachfrage bei Josef Ribary, bestétigen wir Ihnen, dass - wie an der
seinerzeitigen Besprechung erértert - die Liegenschaft in der Bauzone W2A

verbleibt.

Im gemeindlichen Konzeptplan sind die Reservebauzonen félschlicherweise entfallen. Dank Ihrer
Mitteilung ist der grafische Fehler nun behoben worden.

Wir bitten um Kenntnisnahme. Bei allfélligen Fragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfligung.

Freundliche Grusse
Gemeindeverwaltung Unterdgeri

Fridolin Bossard
Bauvorsteher augekretar
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EING.: | 24 Sep. 2023 EINGANG
Gemeinde Unterageri Kopien: {F7 1 | 2
Seestrasse 2 L 2. Sep. 273
6314 Unterageri L Gemeinde Unterage:,
. h

Unterdgeri, 22. September 2023

Ortsplanungsrevision, 6ffentliche Auflage zur Ortsplanungsrevision
Einwendung zum projektierten Primarschulhausstandort Zimel

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir haben uns mit der Bau- und Zonenordnung, sowie der Richtplanung der Gemeinde Unteréageri
beschaftigt. Dabei hat uns die Zonenplandnderung Nr. 2 betreffend Primarschulstandort Zimel als
direkte Anrainer speziell interessiert.

Von der geplanten Entwicklung mit dem Primarschulstandort im Zimel sind wir besonders stark
betroffen. Die Flache fir die geplanten Bauten liegt direkt vor unseren Grundstiicken Richtung Sud-
Westen und West.

Nach der verdankenswerten, informellen Aussprache mit Herr Markus Iten vom 20.09.203 haben wir
nun ein klares Verstandnis der Konsequenzen der vorliegenden Revision auf unsere Standorte. Bisher
war als Schwerpunkt der Zonenplanung von einer Sicherung der Primarschule im Zimel die Rede. Die

Zielsetzungen an diesem Standort beinhalten neu eine 3-fach-Turnhalle und SEB.

Grundsatzlich sind wir nicht gegen einen projektierten Primarschuthausstandort Zimel. Die
Ausweitung des Bauprogramms veranlasst uns allerdings dazu, in der Interessenabwdgung den
umfangreichen und moglicherweise noch wachsenden Anforderungen der Gemeinde auch die
schiitzenswerten Interessen der Anrainer entgegenzuhalten.

Aus diesem Grund beantragen wir folgende Ergdnzungen vom Abschnitt ‘Interessenabwéagung’
auf der Seite 106:

1. Inder nachbarrechtlichen Betrachtung haben die direkten Anrainer (Familie Oski Iten,
Familie Stephan Graf, Familie Martin Bissig) an der dstlichen Grenze ein Anrecht auf
besondere Riicksichtnahme.

2. Durch die geplanten Bauten wird keine erdriickende Wirkung auf die Liegenschaften der
direkten Anrainer entstehen.

3. Die geplanten Bauvorhaben fiihren zu keiner Verschattung der Liegenschaften an der
Ostlichen Grenze.

it bestem Danl§ fur die Beriicksichtigung der Ei? endung und mit freundlichgm gruss.

Fam. Oski Iten Fam. a Bissig
.
6314 Unterageri 6314 Unterageri
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Hans & Ursula Merz

6314 Unterageri

Gemeinde Unterageri
Gemeindeprasident
Fridolin Bossard
Hoéhenweg 1

6314 Unterageri

Unterageri, 19. September 2023

Aufzonung / Erschliessung Parzelle 801, Unterageri

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Gemeinderatinnen
Sehr geehite Gemeinderate

Wir sind Grundstuckbesitzer der noch unbebauten Baulandparzelle 801 an der Waldheimstrasse in Unterageri.
Vor kurzer Zeit haben wir die martin Lenz ag beauftragt Einsicht zu nehmen in die 6ffentliche Auflage des neuen
Zonenplans und der Bauordnung. Ebenfalls winschten wir Informationen zum Stand der Dorfumfahrung
Unterageri.

Aufgrund der uns neu vorliegenden Erkenntnisse bitten wir um Berlcksichtigung der nachfolgenden Antrage:

Antrag 1 - Richtplan Verkehr

In der offentlichen Auflage der Ortsplanung ist zu entnehmen, dass fir die kinftige Erschliessung der Parzelle
801 im Bereich der Waldheimstrasse eine Strassen Ein-/Ausfahrt behérdenverbindlich festgelegt ist.

Wir beantragen diesen Hinweis-Pfeil im Richtplan zu entfernen.

Begrindung: Bei der ersten Bauetappe der Wohnuberbauung B6dli wurde bereits rechtlich verbindlich geregef,
dass die Erschliessung der Rest-Bauparzelle 801 im Wesentlichen uber die bestehende Ein-/Ausfahrt an der
Alten Landstrasse gefuhrt werden soll. Eine allfallige Ausfahrt in die Waldheimstrasse oder in die Bodlistrasse
dlrfte daher kunftig eher nur notwendig werden fiir die Erschliessung durch Rettungsfahrzeuge (Zu-
/Abholtransporte). Die Erschliessung eines Neubaus auf einer abzutrennenden Bauparzelle unmittelbar an der
Waldheimstrasse erfordert in der Darstellung auf dem Richtplan keinen «Pfeil-Eintrag».
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Antrag 2 - Aufzonung Teilfliche der Parzelle 801

Am 20. Januar 2023 erfolgte die Anpassung des kantonalen Richtplans bezuglich Umfahrung Unterageri.
(Beschluss Kommission fir Raum, Umwelt und Verkehr, Vorlage 34871 - 17116)

Am 31. August 2023 erfolgte durch den Kantonsrat die Kreditgenehmigung fur die Umfahrung Unterégeri.
(Variante Neuageri).

Mit der Genehmigung der Dorfumfahrung (Variante Neuageri) entfallt die Tunnelfihrung auf der Bédli-Parzelle
GBP Nr. 801. Auf der Parzelle GBP Nr. 801 verbessern sich somit die Planungsmdglichkeiten wesentlich.

Aufgrund der neuen Méglichkeiten zur Situierung der Gebdude beantragen wir den Bereich der im
beiliegenden Plan schraffierte W2b Parzellenflache in die Wohnbauzone W3 zu (berfiihren. Es umfasst
dies ca. 5’427 m2 Landflache.

Begriindung: Bei der Realisierung der 1. Bauetappe Bddli wurde die Ausnutzung von insgesamt 984 m2
Bauland ab Parzelle 801 auf die Bauparzellen 2267 / 2268 / 2269 Ubertragen. Die diesbeziglich fehlende
Ausnutzung auf der Parzelle 801 wirde zu einer stadtebaulich und 6kologisch unverniinftigen Planungslésung
fiihren. Eine Aufzonung von der Zone W2b in die Zone W3 fuhrt zu einer massvollen Mehrausnutzung, welche
auf dieser Parzelle auch unter Berticksichtigung nachbarrechtlicher Interessen vorbehaltios umgesetzt werden
kann.

Wir bitten den Gemeinderat unseren Antragen zu entsprechen. Flr die doch erst spate Antragsstellung méchten
wir uns entschuldigen. Die Begrindung liegt in dem erst am 31. August 2023 erfolgten Kantonsratsbeschluss
bezlglich Kreditsprechung fur eine Tunnelvariante Neuageri.

Dieser Beschluss ist fur uns sehr erfreulich und ermdglicht uns nun nach jahrzehntelanger Verhinderung den
Abschluss der Gesamtbebauung.

Wir bedanken uns fur die wohlwollende Priifung unserer Antrage und sind gerne bereit allfallige Unklarheiten im
personlichen Gesprach zu besprechen.

Freundliche Grlsse

5 e AR

Hans & Ursula Merz-Birgler

Kopie geht an:
Marc Lutzmann, Gemeinde Unterdgeri, Abteilung Bau

Seite 2/ 2
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Karl Andermatt

6314 Unteraegeri

Original: Gemeinderat Unteraegeri

L Seestrasse 2
EING.: 6314 Unteraegeri
T
Kopien:

Unteraegeri, 20.09.2023

Offentliche Auflage der Ortsplanungsrevision 2023
Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision 2023 mdchte ich hiermit folgende
Einwendung machen:

4.2 Kommunaler Richtplan Verkehr

Die bestehende Fussgangerverbindung von der Waldheimstrasse/Schulhaus Acher bis
Hoéhenweg soll in die Massnahme F04 (geplante kommunale Verbindung vom Hohenweg zum
Aussichtspunkt) integriert werden.

Im Zusammenhang mit M02 (Schutzenmattstrasse wird zur Waldheimstrasse verlangert) und M04
(stdlicher Teil der Waldheimstrasse wird zur kommunalen Erschliessungsstrasse zurickgestuft) soll
dieser Wegabschnitt beziiglich Lage und Zugéanglichkeit so angepasst werden, dass eine
attraktive, direkte und tbersichtliche Wegfiihrung zwischen Zentrum und Aussichtspunkt
entsteht (Begradigung des Weges).

Begundung:
Die Erreichbarkeit der Hanglage mit den beiden geplanten Schragliften Oe01 und Oe02 ist nur bedingt

befriedigend, weshalb mittels den bestehenden und neu zu planenden Fusswegen die ganze bebaute
Hanglage besser mit dem Zentrum vernetzt werden soll.

Diese Forderung entspricht auch der Massnahme E04 (Erholung, Schaffung von attraktiven
Erschliessungswege).

Bemerkung:
Attraktive Fussgangerverbindungen in Siedlungsstrukturen vermindern stark den motorisierten

Individualverkehr, fordert die Begegnung unter den Bewohner und tragen generell zu mehr Lebens-
und Aufenthaltsqualitat bei. Das Fussgangernetz in der Gemeinde Unteraegeri wurde, verglichen mit
der Richtplankarte von 2008, Ubersicht Fusswege, hauptsachlich nur in den neu entstandenen
Siedlungen erganzt.

Es ist winschenswert, dass die Gemeinde Unteraegeri den Fussgangerverkehr stark fordert. In
Zukunft soll mehr Gewicht auf bestehende und neu zu planende Fussgangerverbindungen gesetzt
werden, so dass ein engmaschiges und attraktives Netz im ganzen Siedlungsgebiet von Unteraegeri
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entsteht, wie dies in der Raumentwicklungsstrategie (RES), 3.3 Entwicklungsstrategie Verkehr und
Strassenraum, definiert ist:

Dichtes Fusswegnetz

Die Fusswegverbindungen sollen durchgédngig sowie attraktiv gestaltet werden und die wichtigen
Begegnungs- und Nahversorgungsorte sowie Ausgangspunkte in die Naherholungsréume
erschliessen. Wichtige Querungsstellen fiir den Fussverkehr werden aufgewertet und optimiert.
Mit dieser Einwendung bitte ich den Gemeinderat, das Teilstiick des bestehenden Fussweg

(Waldheimstrasse/Schulhaus Acher bis Hohenweg) in der Massnahme F04 zu integrieren und bei der
Ausfihrungsplanung miteinzubeziehen.

Mit freundlichen Griissen

Karl Andermatt
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Anwohner Neuschellstrasse
p. Adr. Pius Neff
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6314 Unterageri

Kopien: WL AN

EINSCHRE{BEN——
Gemeinderat Unterageri
Seestrasse 2
6314 Unterageri
URef.
URef.  Nf Unterageri, 20. September 2023
Einwendung
Ortsplanungsrevision

Baubereichsplan Innenentwicklung
Bauzone mit speziellen Vorschriften
“Neuschellstrasse”

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderatinnen und Gemeinderate

Als betroffene Anwohner sind wir mit der Baubereichsplanung Neuschellstrasse nicht
einverstanden und beantragen, diese zur Neubeurteilung unter Einbezug aller Betroffenen
zuruckzuweisen.

Wir beantragen, die Grenzabstande gegenuber nicht in der derselben Zone befindlichen
Nachbargrundsticken auf mindestens 5m zu erhohen und die Anzahl Geschosse auf 3
Geschosse zu beschranken.

Falls das Erdgeschoss auf 3.20m beschrankt wurde, konnten wir auch 3 Geschosse + 1
Attikageschoss (= maximale Gebaudehohe 13.30m mit Giebel 13.80m) gutheissen.

Begrindung

1) Partizipatives Verfahren
An der ersten Info-Sitzung vom 07.06.22 wurde von niedrigen Bauten (2 maximal 3
Geschosse, W3a), die naher zusammengebaut werden, um eine moderat hohere Aus-
nutzung zu erreichen, gesprochen. Zusatzlich sollte die Neuschellstrasse zur Quartierstrasse
beruhigt und aufgewertet werden.
Hinter diesem Konzept konnten wir stehen und haben dafur die Zustimmung gegeben. Auf
eine Teilnahme an der zweiten Sitzung haben wir verzichtet, da wir in den nachsten Jahren
nicht neu bauen werden und damit zwar als Nachbarn betroffen, jedoch nicht direkt involviert
schienen.
Im Schreiben vom 02.06.23, das aufgrund der zweiten Sitzung vom 23.05.23 erstellt wurde,
mussten wir zur Kenntnis nehmen, dass vom ursprunglichen Konzept nichts mehr ubrig
geblieben ist. Auf allen 'begunstigten’ Parzellen soll jetzt moglichst hoch (bis zu 5
Geschosse), maglichst nahe an die Grenze und mit einer fast 3mal hoheren Ausnutzung als
heute gebaut werden. Laut Aussage von Herrn Lutzmann muss geklotzt werden, wenn
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Freundliche Grusse

Anwohner NN

313

20 September 2023
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Flavian und Cornelia Lohri
Claudio und Tamara Ldhri

6314 Unterageri
20. September 2023
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Original:| C3f Gemeinderat
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Einsprache
Ortsplanungsrevision Unterdgeri , Innenentwicklung Neuschellstrasse“

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Frau Gemeinderatin
Sehr geehrte Herren Gemeinderate

Wir besitzen miteinander die Liegenschaft auf dem Grundstick GS Nr. 907.

Mit der Ortsplanungsrevision Unterageri ,Innenentwicklung Neuschelistrasse” soll - geméass der
offiziellen Kommunikation - auf dem Nachbar-Grundstiick GS 901 und GS 902, in Zukunft vier
Stockwerke plus ein Attikageschoss gebaut werden diirfen.

Wir sind mit dieser Uméanderung Uberhaupt nicht einverstanden. Im ganzen Gebiet sind die
Hauser maximal dreigeschossig mit Attikageschoss. Es ist aus unserer Sicht nicht richtig, wenn
nun mit einer neuen Ortsplanung auf dem Nachbargrundstiick héher gebaut werden darf.
Abgesehen davon passen so hohe Hauser nicht in unser Gebiet. Die ganze jetzige Struktur im
Quartier wirde so zerstért werden. Auch ist der Schattenwurf immens und wiirde uns die
komplette Morgensonne verdecken, was auch zu einer massiven Wertvernichtung der
Liegenschaft fuhren wirde.

Es sind alle Grundeigentumer gleich zu behandeln, weshalb wir beantragen, dass insbesondere
auf der GS 901 und 902 je ein Geb&ude von maximal drei Stockwerken plus ein Attikageschoss
gebaut werden darf.

Wir bedanken uns fir Ihr Versténdnis und erwarten lhre Riickmeldung.

Freundiliche Grlsse _

Flavian Loéhri Cornelia Lohri Claudio Lohri Tamara Loéhri
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Franziska und Philipp Schurtenberger
EINGANG

25. Sep. 2023
wemeinde Untejageri
Gemeindeverwaltung ' Abteilung Bau
Seestrasse 2 / Postfach
6314 Unterageri

6315 Morgarten

Morgarten, 22.9.2023
Ortsplanungsrevision Unterdgeri: Einsprache Antrag Baubereich Anpassung

Teilnehmende Einsprecher:
Franziska Schurtenberger, 6315 Morgarten,
Philipp Schurtenberger, , 6315 Morgarten,

Parzellennummer: 901, 902, 253, 1287

Begriindung und Antrag der Einsprache:
Uns gehdrt das Grundstiick 902 und die Halfte der Grundstiicke 901, 253 und 1287. Wir
beabsichtigen diese in naher Zukunft entsprechend zu parzellieren.

Wir beantragen, dass die Geb&dude 4 und 5 diesen Besitzverhéltnissen bestmdglich in der
Ortsplanungsrevision, unter Beibehaltung der ,4+1 Attika“, angepasst wird.

Konkret bedeutet dies:
Gebd&ude 4: 902 zu 100%, 901, 253 und 1287 jeweils zu 50%
Gebaude 5: 901, 253 und 1287 jeweils zu 50%

Wir bitten um eine wohiwollende Priifung, mit bestmdglicher Beriicksichtigung unserer
privaten Eigentumsverhaltnisse. Wir beabsichtigen zeitnah das Geb&dude 4 zu realisieren und
im Sinne der Gemeinde, neuen Wohnraum zu schaffen.

Freundiiche Grisse
Franziska und Philip Schurtenberger

Morgarten, 22.9.23 Morgarten, 22.9.23

& s T t //C .

Franziska Schurtenberger Philipp Schurtenberger
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Zug, 20. September 2023
B1899538 CS/CS
Ortsplanungsrevision Unterégeri, Revision Richt und Nutzungspla-
nung sowie Baubereichspldne Innenentwicklung, Offentliche Auflage
Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate
Namens und im Auftrage von
1. Herm und Frau Maurizio und Jasmine Bernasconi,_

- 6314 Unterageri, sowie
2. Herrnund Frau Urs und Nancy Arnold,— 6314 Un-

terageri

alle vertreten durch RA lic. iur. Christoph Schweiger, Schweiger Advoka-

tur/Notariat, Dammstrasse 19, 6300 Zug,
erhebe ich hiermit im Mitwirkungsverfahren zur kommunalen Richtplanung
fristgerecht eine
Einwendung
mit folgendem CH-6300 Zug

Antrag:

Der Eintrag Rpt. Oe02 "Entlang dem Mutilireinweg wird ein Schréglift ange-
strebt. Der Korridor ist zu sichern” sei in Plan und Text des kommunalen
Verkehrsrichtplans ersatzlos zu streichen.

Dammstrasse 19

Tel.+41 41 728 7373
Fax+41 41 728 73 63
info@schweigerlaw.ch

www.schweigerlaw.ch
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Abb. 1: Foto ab GS 1533 zwischen Miilireinweg 4 und 8 Richtung Nordost

Weiter oben wird es erneut eng, so insbesondere auf GS 1174, auf welchem sich an der siid-
lichen Grenze eine Stutzmauer befindet. Ostlich der Stitzmauer steht die Liegenschaft Wald-
heimstrasse 51 auf GS 963, so dass nicht ausgewichen werden kann.

Abb. 2: Foto bei der Stidostecke von GS 1174 Richtung Nord

Schliesslich besteht am Ende der Treppe — zwischen GS 946 und GS 860 — erneut eine Ver-
engung des Weges ohne Ausweichmdglichkeiten aufgrund bereits bestehender Bauten. Hinzu
kommt, dass der Schréaglift erhebliche Terrainspringe Gberwinden musste (so beispielsweise
beim GS 1174). Ausserdem ware fir die gesamte Strecke bis zur Waldhofstrasse der Bau von
zwei Schréagliften notwendig, da die Waldheimstrasse Uberquert werden musste, mit entspre-
chenden Zusatzkosten und Nutzungsnachteilen.
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Abb. 4: Foto bei GS 1174, Terrainsprung mit Stutzmauer auf GS 1174
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Aus diesem Grund ersuche ich Sie, sehr geehrter Herr Gemeindeprasident, sehr geehrte Damen
und Herren Gemeinderate, den eingangs gestellten Antrag zu unterstutzen.

A . .
Freun&hche Grisse

|

v \(/f/;/[

Christoph Schweige\

\

\

Kopie an Klientschaft
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6314 Unterageri, 20. September 2023

Einwendung im Zusammenhang mit der Ortsplanungsrevision vom 25.08.2023,
betreffend geplantem Schraglift Milirein (Spinnerei — Waldhof)

Sehr geehrte Damen und Herren

In der am 25.08.2023 publizierten Ortsplanungsrevision wird im Richtplan auch von einem Schraglift
gesprochen. Soweit flir mich ersichtlich, wiirde dieser Schraglift direkt und extrem nahe an bereits
bestehenden Wohnhdusern vorbeifiihren, insbesondere auch an meinem Wohnhaus an der
Waldheimstrasse 48 (GS Nr. 856).

Dariiber bin ich zutiefst beunruhigt und bin mit diesem geplanten Schraglift in keiner Art und Weise
einverstanden. Ich und auch meine beiden Tochter beurteilen diesen geplanten Schraglift als fur uns
und unser Grundstlck als in jeder Beziehung sehr negativ und wir werden jegliche uns zur Verfigung
stehenden Mittel nutzen, um allenfalls die Realisierung dieses Schraglifts zu verhindern.

Vielen Dank fiir Ihre Kenntnisnahme.

Freundliche Grusse

S { ZX \/\/\v\/l,?/\,g_
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Unterageri, 22.09.2023

Einwendungen gegen die geplante Anderung der Richt- und Nutzungsplanung
(Ortsplanungsrevision Unterdgeri)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Vom 25. August 2023 bis 25. September 2023 liegen die Unterlagen zur geplanten Anderung der Richt-
und Nutzungsplane (Ortsplanungsrevision Unterageri) 6ffentlich auf. Anhand dieser Unterlagen und
durch die Méglichkeit der Einsicht vereinzelter abgeschlossenen verwaltungsrechtlicher bzw. éffentlich-
rechtlicher Vertrage (Offentlichkeitsgesetz) erhebe ich folgende Einwendungen geméss dem
Planungsbericht, dem Zonenplan und der Bauordnung:

Anderungen Parkierung (Seite 21/190, Planungsbericht)

Die Parkierungsvorschriften sollen in der Bauordnung neu mit einem Reduktionsfaktor geregelt werden.
Dieser sieht vor, dass in Gebieten mit guter OV-Erschliessung kiunftig weniger Absteliplatze gemacht
werden dirfen.
Zudem wird in der neuen Bauordnung die Pflicht auferlegt, fur mindestens die Halfte der Abstellplatze
eine Ladestation fur Elektrofahrzeuge zu versehen oder so zu erstellen dass sie sofort nachgeristet
werden kénnen.

/.
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Lage Ov-Gite Minimum PP Maximum PP
Zenlrum B 50% 80%
Zentrumsnah C 60% 150%
Siedlungsrand D 80%
Ausserhalb 100%

Abb. Auszug Planungsbericht Giite der OV Erschliessung in Unterégeri (Quelle: map.geo admin.ch), Seite 22



Antrage:

- Das Gebiet der Giiteklasse B soll die maximum Parkplatzzahl auf 100% erhdht werden bzw. in
die Glteklasse C umgewandelt werden.

Eine Pflicht fir Ladestationen (§44) soll aus der Bauordnung gestrichen werden.

Begriindung:

- Die Klassierung der OV-Giiteklassen-Gebiete erfolgt ohne Beriicksichtigung der topografischen
Lage mit Hang und Durchwegung. Auch werden die Lagen der offentlichen Gebaude und
Dienstleistungsgebauden zu wenig berlicksichtigt. So sind Personen in der Miihlegasse aufgrund
der wenigen Parkplatze gezwungen, auf Fahrzeuge zu verzichten, um den OV oder
Einkaufsmaglichkeiten zu erreichen. Der Mobilitatshub ware auf die gleiche Distanz entfernt,
ohne grossen Mehrwert fur diese Personen, wenn Sie nicht den Weg via Haltestelle/Mobilitatshub
zuricklegen kénnen. Auch werden so altere und beeintrachtige Personen in der Nahe des
Zentrums vernachlassigt.

- Mit der Pflicht einer Ladestation fiir Elektrofahrzeuge werden durch die Gemeinde Kosten fur
Eigentimer generiert, welche schiussendlich wieder Gber die hoheren Mieten abgeglichen und
an die Mieter weitergegeben werden. Ausgebaute Ladestationen bendtigen Unterhalt und haben
vielfach monatliche Kosten bzw. Fixkosten, welche bei Nichtgebrauch beim Eigentiimer haften
bleiben und sich bei grosseren Anlagen schnell summieren. Die Entscheidung fir Ladestationen
oder nachristbare Erstinstallationen sollen den Eigentimern (iberlassen werden. Zeitgeméasse
Bauherren und Eigentimer werden ein Lastmanagementkonzept bei einem Neubauprojekt
erstellen. Jedoch soll dies nicht (ber eine Bauverordnung fiir Einfamilienhduser bis zu
Uberbauungen durchgesetzt werden.

Langfristige Sportflachenplanung (nach 2040), Seite 43

Mit den Neubauprojekt fiir das Clubhaus des FC Ageri wurden die Umgebungsfliachen neu konzipiert.
Dabei hat das Neuprojekt ca. 15 Parkplatze weniger als im Monent. Gemass Vorgaben des SFV muss
eine Mindestanzahi an Parkplatzen vorhanden sein:

Vorgaben SFV:

- Betrieb / Unterhalt In unmittelbarer Nahe zum Gebaude 6 — 8 Parkplatze

- Sportbetrieb Sportier In der Nahe zur Sportaniage 15 Parkplatze pro Spielfeld

- Zusatzlich: 1 Busparkplatz

- Zuschauer In der Nahe zur Sportanlage 1 Parkplatz pro 20 Zuschauer

- Veloabstellplatze: 1 Velo-Platz pro 5-10 Zusch.
Soll FC Agerl 36 - 38 PP, ohne Zusch.-PP

- Betrieb / Unterhalt In unmittelbarer Ndhe zum Gebaude 6 ~ 8 Parkplatze

- Sportbetrieb Sportler In der Nahe zur Sportanlage 30 Parkplatze

- Zusatzlich: 1 Busparkplatz

- Zuschauer In der Nahe zur Sportanlage min. 18 Parkplatze

- Veloabstellplatze: 1 Velo-Platz pro 5-10 Zusch.
Antrag:

- Die Gemeinde bzw. der FC Ageri miissen besorgt sein, die benétigte Anzahl an Parkpiatzen in
unmittelbarer Umgebung zu gewabhrleisten, damit bei Spielbetrieb keine Verkehrsbehinderungen
entstehen, wie diese heute bereits vorkommen.

Begrindung:

Eine Parkplatzreduktion bei gleichzeitig erhéhter Zuschauerkapazitat ist zu verhindern und muss
bei einem Neubauprojekt zwingend beriicksichtigt werden. Die aktuelle Lage bei Spielbetrieb ist
fur den Privatverkehr auf der Buchholzstrasse nicht tragbar und muss optimiert werden. Dies
muss zwingend bei der kurz- und langfristigen Sportflaichenplanung berlicksichtigt werden.
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Erschliessung Bauzonen (Seite 42, Planungsbericht

Die bis anhin nicht erschlossenen Parzellen werden im Planungsbericht mit neuen Erschliessungen
geplant. Die GS 439 hat bis anhin gemé&ss Bericht ein bestehendes Fuss- und Fahrwegrecht
(landwirtschaftliche Fahrzeuge) uber das Grundstiick Nr. 438 (St. Anna/Am Baumgarten). Neu soll die
Erschliessung direkt an die Alte Landstrasse geplant werden. Die GS 439 befindet sich jedoch westlich
vom St. Anna/Am Baumgarten, in der zweiten Reihe oberhalb der Heimelistrasse. Eine Lésung mit
direkter Erschliessung an die Alte Landstrasse ist nicht ersichtlich.

Antrage:

Die Eigentumerin der GS 439 hat ein bestehendes Fuss- und Fahrwegrecht tber die GS 438 (St.
Anna). Die Gemeinde muss der Eigentumerin ermdéglichen, die Parzelle Gber die GS 438 (Am
Baumgarten-Strasse) weiterhin befahren zu konnen.

Eine Erschliessung uber die GS 440 zur Heimelistrasse kann aktuell nicht verlangt werden, da
die GS 440 bisher noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Begriindung:

Die Heimelistrasse ist als «Ubrige Strassen von untergeordneter Bedeutung» klassiert. Daher
soll die Erschliessung der neuen Liegenschaften mdglichst am Anfang der Heimelistrasse
erfolgen, bei weicher die Am Baumgarten-/Heimelistrasse dann als Sammelstrasse dient und
noch mehr Breite mit Trottoirflache zur Verfugung hat. Erfolgt die Erschliessung im oberen
Bereich der Heimelistrasse, ergibt dies Mehrverkehr fur eine schmale Strasse, bei welcher das
Kreuzen nur schwer moglich ist und fur Fussganger kein Trottoir zur Verfugung steht.

Die Erschliessungsstrasse (ber die GS 440 wiurde zudem aus topografischen Griinden
wertvollen Boden quer tber die Ganze Parzelle zerschneiden und einen zuséatzlichen Einlenker
bzw. Knotenpunkt in die Heimelistrasse benotigen.

Mit der zu genehmigenden BsV An soll die Gemeinde der GS 439 ermoglichen, eine Durchfahrt
uber den Baubereich 2 zu erstellen und das Umgebungskonzept auf diesem nochmals zu
Uberarbeiten. Ausser der Zufahrt fur die GS 439 sollte die Flache grésstenteils entsiegelt und
mit Grunflachen ausgefuhrt werden, da statt einem Hotel fur pflegebedurftige Kinder wie
urspringlich geplant, nun eine «betreute» Altersresidenz vorgesehen ist, welche jedoch nur ein
Minimum von Betreuung bietet und somit diesen Platz nicht zwingend benétigt, da dies kein
offentliches Geb&ude mit bendtigter Begegnungszone ist.

”

Abb. Bauzone mit speziellen Vorschriften «St. Anna» (BsV An), mit den verschiedenen Baubereichen 1-6, Seite 211
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Nr. 24 Aufhebung abweichende Bestimmungen, Kompensation Hotelbonus Seefeld, Seite 133

Gemass Planungsbericht wird ein Teil der Seefeldwiese GS 567 von einer KC zu einer OelE
zurlickgezont. Als Kompensation sollen folgende Grundstlicke umgezont werden:

- GS75 Teilaufzonung von W3 (mit Hotelbonus) in KC

- GS75 Teilaufzonung von W3 (mit Hotelbonus) in WA3

- GS79 Aufzonung von W2b zu W3

- GS133 Teitaufzonung von Landwirtschaftsland (L) zu W3

Dies wurde mit einem offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Eigentimer so ausgearbeitet. Daraus
ergeben sich folgende neu Zonen und Flachen:

15/4

GS | Flache Flache Zone | AZ aGF | aGF (mit aGF Zone { AZ | aGF neu | aGF neu Differenz
GS Total | aufge- bis- | bis- | bisher | Hotel- bisher neu | neu Total mit aGF zu
teilt pro her her bonus | Total mit Bonus Aufzo-
Zone +50%) Bonus EBB nung
EBB (+20%)
(+20%)
1
75 12836 m?| 10641 m? W3 0.65 6917 m? | 10375 m? | 12450 m? WA3 [1.05 11173 m? | 13408 m? 958 m?
75 2195 m? W3 0.65 1427 m? 2140 m? | 2568 m? KC 1.2 2634 m? 3161 m? 593 m?
79 4431 m?| 4224 m? W2b | 0.45 1901 m? 2281 m? W3 0.65 2746 m? 3295 m? 1014 m?
79 207 m? W2b | 0.45 93 m? 112 m? W2b [ 0.45 93 m? 112 m? 0 m?
567 | 16163 m? 1416 m? KC 0.82 1161 m? 1393 m* OelE |0 0 m? 0m? -1393 m?
567 1416 m? KC 0.2 283 m? 340 m? QelE |0 0 m? 0m? -340 m?
567 14747 m*| [QelE | 0 0m? 0m?| [ QelE |0 0m? 0m? 0 m?
133 1800 m? 1421 m? W3 0.65 924 m? 1108 m? W3 0.65 924 m? 1108 m? 0m?
133 379 m? L 0 0m? 0 m? W3 0.65 246 m? 296 m? 296 m?
20252 m* I 1 21379 m* l I +1127 m?

Tabelle Berechnung AZ-Veranderung / Differenz aGF zu neuer Bauordnung

Die Bauzone W3 mit Hotelbonus auf der GS 75 muss gemass Planungsbericht umgezont werden, da
die abweichenden Bestimmungen fur die Hotelnutzung im Seefeld gemass neuem Gesetz nicht mehr
zulassig sind. In der Ortsplanungsrevision wir die Aufzonung der GS 75 von W3 mit Hotelbonus zu WA3
jedoch nicht berucksichtigt, sondern als gleichwertige Zonenanpassung gemass aktuellem Planungs-
und Baugesetz abgehandelt. Ohne den Hotelbonus, jedoch mit der neuen Zone WA3 wird die
Ausniitzung jedoch stark erhoht. Durch diese Zonenanpassung der GS 75 wird eine
Ausnitzungserhéhung um rund 1400 m? erwirkt, was der Auszonung der Seewiese entspricht. Durch
die weiteren Teil- und Aufzonungen wird damit entgegen dem Ortsplanungsbericht kein Realersatz
/Kompensation der Ausnitzungsflachen gemacht, sondern es wird mehr Ausnitzungsflache generiert.

Dass dabei keine Kompensation, sondern eine Ausniitzungserhhung gemacht wird, widerspiegelt sich
auch in der Berechnung der aGF, Bewohnenden (Seite 173) und Arbeitsplatzkapazitét (Seite 175):

Diff. aGF Diff.
Bewohnende

Nr Ortsnamen

Zone AZ AZ neu Differenz
bisher bisher far AZ
fur

Seefeld Florastrasse 2'196 m2 KC 0.65 0.96 0.31 681 m2 +9

24 12'338 m2 W3 WA3 0.65 0.76 0.11 1357 m2 +19
4'285m2 [ W2b W3 0.45 0.65 0.20 857 m2 +12

6 | Seefeldwiese 1'415 m2 KC OelE 0.96 0.00 -0.96 -1'358 m2 -19
5 | Wilbrunnenstrasse 2 379 m2 L W3 0.00 0.65 0.65 246 m2 +3
| -1'783m2 | +24

Auszug Tabelle im Planugsbericht, Seite 173: Auswirkung der Zonenplananderungen auf das Fassungsvermdgen (Bei
Mischzonen wurde der gemass BO mdgliche Anteil Wohnen berticksichtigt)

Arbeiten
W3 > KC/WA3

Davon M2/vVZ

25%/33%
Auszug Tabelle im Planungsbericht, Seite 175: Veranderung Vollzeitaquivalent aufgrund Umzonungen in WA3 und AA

VZA
14’534 m2

Seefeld Florastrasse




Im Planungsbericht wird zudem fur die Aufzonung der GS 75 von W2b zur W3 folgendes geschrieben:

«Durch die Umzonung nordlich der Seestrasse von der W3 und der W2b in eine KC, eine WA3 und eine
W3, hangaufwérts mit abnehmender Dichte, wird eine gleichwertige Nutzung ermdéglicht.

Fur die Aufzonung der W2b oberhalb der Heimelistrasse wird mittels ¢ffentlich-rechtlichem Vertrag eine
Bauh6henbeschrénkung auf zwei Vollgeschosse plus Attika vorgeschrieben.

Dartber hinaus dienen Teile dieser Umzonung als Realersatz fiir die Auszonung bei der Seewiese (auf
der gegeniberliegenden Strassenseite). »

Im Planungsbericht wird falschlicherweise auf eine Héhenbeschrénkung oberhalb der Heimelistrasse
verwiesen, welche jedoch keine Aufzonung erfahrt. Erst mit Einsicht in den 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
wird ersichtlich, dass eine Héhenbeschrankung vereinbart wurde, diese sich jedoch nur auf das Teilstiick
zwischen dem privaten Hobacherweg und der Heimelistrasse bezieht. Im Teilstiick der GS 75 oberhalb
der Alten Landstrasse und unterhalb des Hobacherwegs wird keine Hohenbeschrankung fur die Zone
W3 geregelt. Eine ortsbauliche Eingliederung an die bestehenden Bauvolumen wird es so nicht geben,
da in diesem Bereich oberhalb der alten Landstrasse mindestens ein Geschoss héher gebaut werden
kann als bei den ¢stlich und westlich liegenden Grundstiicken.

Bereich Hohenbesehrankung
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Die Aufzonung GS 79 erméglicht eine kompakte Hangbebauung welche
sich ortsbaulich an die bestehenden Bauvolumen eingliedert. Fir das
Baufeld oberhalb des Hobacherwegs bis zur Heimelistrasse wird eine
Bauhohenbeschrinkung auf zwei Voligeschosse plus Attika vorge-
schrieben.

Auszug betreffend Hohenbeschrankung: 6ffentlich-rechtiicher Vertrag, Eigentumer Seefeldwiese GS 567/GS 79

Antrage:

Die GS 79 soll eine Zone W2b bleiben und nicht in eine Zone W3 aufgezont werden, da die
Aufzonung der GS 75 bereits die zurickgezonten Zone KC in eine OelE kompensiert.

Falls die GS 79 trotzdem in eine W3 mit Hohenbeschrankung oberhalb des Hobacherwegs
aufgezont wird, mussen die GS 442 und GS 931 westlich der GS 79, um keine raumplanerischen
Nachteile zu erfahren und im Sinne der RPG Art. 8a Abs. 1c auch in eine W3 aufgezont werden.
Ohne Hohenbeschrankung oberhalb des Hobacherwegs muisste die GS 2297 ebenfalls
aufgezont werden.

Begrindungen:

Mit der Anpassung und Aufzonung der GS 75 von einer W3 mit Hotelbonus in eine WA3, wird die
Auszonung der Seefeldwiese (GS 567) bereits kompensiert. Eine Teilaufzonung der GS 79 und
GS 133 sind nicht mehr als Kompensation, wie im Planungsbericht beschrieben, sondern als
Aufzonung mit Mehrausnitzung anzuschauen. Als gleichwertiger Ersatz der GS 75 mit der
Bauzone W3 mit speziellen Nutzungsvorschriften (Hotelbonus) wére ein Bebauungsplan wie im
Birmislos (Zone W2a) oder eine Bauzone mit speziellen Vorschriften (BsV) wie im St. Anna oder
dem Seminarhotel moglich gewesen.



Die GS 79 liegt im Perimeter der geplanten Tunneleinfahrt Ost, welche im kantonalen Richtplan
eingetragen ist. Auf der GS 79 kommt unter anderem der Tagbaubereich, aber auch ein Teil des
Bergbaubereichs zu liegen (Siehe Abbildung Ausschnitt Baulinienplan Tunnelprojekt). Im
Bergbaubereich liegt eine Spezialbaulinie zu Grunde, weliche eine Hoéhenbeschrankung
beinhaltet und in welchem nur oberirdische Parkplatze, Erschliessungsstrassen und -wege, aber
keine Gebaude zuldssig sind. Eine Aufzonung der Parzelle wirde daher die Nachfrage an
Wohnfiache bis 2040 nur schwer nachkommen kénnen.

Abbildung Ausschnitt Baulinienplan Tunnelprojekt (2009)

Die Aufzonung der GS 79 ist aus raumplanerischer Sicht mit der gleichmassigen bzw.
abnehmenden Geschossigkeit nicht vereinbar. Unterhalb der Alten Landstrasse liegt die
Geschosszahl weitgehend bei 3 Voligeschossen (Kernzone A und W3) bis zum Theresiaheim.
Oberhalb der Alten Landstrasse bleibt die Geschosszahl vom Dorfkern (Marienkirche) mit der
Kernzone A (GS446, 3 Vollgeschosse) und der BsV La (GS 444, 2296 und Teil 442, Wohnzone
W3, 3 Voligeschosse) Richtung Osten vorerst konstant. Danach sinkt die Geschossigkeit mit der
Wohnzone W2b (GS 442 und 931, 2 Vollgeschosse, 3 VG mit EBB). Fur die einzelne Parzelle GS
79 (4'400m?) steigt mit der Wohnzone W3 die Geschosszah! wiederum auf 3 Voligeschosse, mit
einfachem Bebauungsplan sogar auf 4 Vollgeschosse. Dadurch sind die beiden Grundstiicke GS
442 und GS 931 (welche noch Ausnitzungsreserven besitzen) westlich der GS 79 mit der
Wohnzone W2b auf alle vier Seiten benachteiligt. Richtung Norden liegt der Hang mit der
Heimelistrasse. Richtung Westen, Osten und Suden sind alle Parzellen in der Wohnzone W3,
welche um ein Geschoss héher bauen dirfen und so einen raumplanerischen Nachteil ergeben.

Die GS 931 und die GS 442 haben entgegen dem Planungsbericht noch Ausniitzungsreserven
(unter anderem mit Bestandsbauten) und kénnen noch verdichteter berbaut werden. Dadurch
wird auch das offentliche Interesse, eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen zu
bewirken (Art. 3 Abs. 2b und Abs. 3abis, RPG) beachtet.

——=r Abb: Ausschnitt neuer

I Zonenplan: ostlich, sudlich und

i : westlich werden die GS 442

= und GS 931 (W2b) von der

W3/BsV umgeben und so um

el mindestens ein Geschoss

i - Uiberragt und raumplanerisch

: benachteiligt. Nordlich befindet

, sich der Hang mit der erhéhten
XY XA Heimelistrasse.
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Freizeit und Erholung am See, Seite 33, 43 und 97

Gemass Planungsbericht soll der See noch erlebbarer gemacht und das Potenzial der Seefeldwiese
besser genutzt und ein attraktiver Erholungs- und Freiraum geschaffen werden:

«Der Bereich zwischen See und Dorf fungiert als wichtiger Naherholungsraum fiir die Bevélkerung. Mit
einer multifunktionalen Allmend fir die verschiedenen Anspruchsgruppen soll das Erholungs- und
Freiraumangebot dort deutlich verbessert werden.»

Mit dem offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Grundeigentiimer und den Um- und Aufzonungen als
Kompensationen wurde die Seefeldwiese (GS 567) gesichert.

Gemass offentlich-rechtlichem Vertrag mit dem Eigentimer soll die Seefeldwiese zum gleichen
Baurechtszins wie die Seewiese Lido Oberageri iibernommen werden. Gemass diesem Vertrag setzt
sich der Baurechtszins folgendermassen zusammen:

Landpreis 110.-/m? > 4% Verzinsung =ca. 71'000.-/a
Antrage:

Die Gemeinde soll fur die Bevolkerung das Konzept der Seefeldwiese mit der genauen Nutzung
(Allee, Fussgangerbriicke, Wiesennutzung etc.), Baurechts- und Unterhaltskosten vorstelien.

Ausserdem soll darauf hingewiesen werden, dass der Eigentiimer der GS 567 Wert darauf legt,
dass er eine unentgeltiiche Freihaltung mittels der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung
gewahrleisten und favorisieren wiirde, wie dies im offentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart wurde.

Dahingehend soll die Frage gestellt werden, ob der gesamten Wiese eine offentliche Nutzung
zugewiesen werden soll, oder ob ein Teil als Landwirtschaftsflache erhalten bleibt und nur entlang
der Seestrasse und am Seeufer oOffentlich genutzt wird. Wiirde das Allmendland weiter
landwirtschaftlich genutzt, oder wird dies von der Gemeinde bewirtschaftet und kompostiert?

Der vereinbarte Baurechtszins ist nochmals zu beurteilen.
Begriindung:

Der Baurechtszins ist nochmals zu beurteilen, da der Vergleichs-Baurechtszins der Seewiese
Lido Oberageri nicht auf die gleiche Zone basiert. Die Seewiese Lido Oberageri liegt in der Zone
«offentliches Interesse Bauen», welche grossere oOffentliche Infrastrukturbauten wie Hallenbader
etc. erlaubt und somit einem hoheren Landwert aufweist. Die Seefeldwiese in Unterageri liegt
jedoch in der Zone offentliches Interessen Erholung Freihaltung, welches nur kleine
Infrasturkturbauten  erlaubt.  Daher ist dieser Landwert ndher bei einem
Landwirtschaftsflachenwert (ca. 10.-/m?), als beim vereinbarten Wert.

Es ist fraglich, ob die gesamte Seewiese offentlich genutzt werden muss, da der Seezugang in
diesem Bereich nicht gewahrleistet ist. Auch haben wir mit dem Strandbad Lido eine 6ffentliche
Badi, welche von der Bevdlkerung genutzt werden kann. Ob dazu zusétzlich die ganze Seewiese
bendtigt wird, ist fraglich. Eine landwirtschaftliche Nutzung im Sinne des Eigentimers ware fir
die Natur schonender.

Abbildung: Visualisierung Seefeldwiese, Ortsplanungsrevision (Visualisierung PD)
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Uberfilhrung ordentlicher Bebauungsplan Birmislos (Nr. 6), Seite 196, Planungsbericht

Gemass Planungsbericht gibt es eine leichte Verschiebung des Baubereichs und des Bereichs fur
Unterniveaubauten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Unterniveaulinien dem bereits ausgefihrten Untergeschoss
angepasst werden. Es werden jedoch keine Einwande erhoben.

Baubereichsplan Innenentwicklung: Bauzone mit speziellen Vorschriften «Alte Landstrasse» (BsV La),
Planungsbericht Seite 208ff

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften «Alte Landstrasse» (BsV La) wurde von der Gemeinde den
Eigentimern der GS 444, 2296 und 442 mit einer ersten Volumenstudie im November 2021 und zweiter
Sitzung im Mai 2022 aufgezeigt. Die Sitzungen hatten jeweils informativen Charakter ohne
Einflussnahme auf die Baufelder. Schlussendlich wurde das Ganze mittels verwaltungs-rechtlichem
Vertrag inkl. Sicherungen von Wegen etc. (Mehrwertabgabe) beschlossen.

Im Verlaufe der Studienarbeit zwischen der Gemeinde und der KEEAS (ohne Rucksprache mit den
Eigentumern) hat sich das Baufeld 2 verschoben und die KEEAS haben folgende Grundstickflachen
fur die Baufelder vorgesehen, geméss nachstehender Abbildung

= — - =)

/\1 Ej . [:l L]
—y y

- Jd i « ol N

Volumenstudie November 2021 Volumenstudie Mai 2022

W23a - Baubereiche

Grundstucks-  Grundstuck- Bauteld Gebdude max max anrechenbare  AZ
nummer flache grundfidche Voligeschoss Geschossfiache *
GF [m2) GGF [m2) e aGF (m2)
444 1005 Et 656 4 2067 109
& 240 E2 324 4 1021 129
442 (Teile) 283
total 2'694 _ . 3o88 115

m2 m2 me

Abbildung: Grundstucksflachenverteilung pro Bau- / Teilbaufeld geméss KEEAS / Ortsplanung
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Des Weiteren befindet sich zwischen der GS 2296 und GS 444 aktuell noch der Baumgartenbach
(6435). Der obere Teil des Baches wurde seit der Erneuerung der Heimelistrasse in die Meteorleitung
der Heimelistrasse geleitet. Unterhalb der Heimelistrasse sind noch Leitungen aktiv, jedoch fliesst kein
Bachwasser mehr durch diese Leitungen, sondern das Oberflachenwasser der Gemeindestrassen und
der umliegenden Liegenschaften. Der Baumgartenbach wird nun also durch die Heimeli- und Alte
Landstrasse in den Dorfbach (6430) geleitet. Durch diesen Umstand ist die Gemeinde daran, den
Ganzen bzw. den gréssten Teil des Baumgartenbaches aus dem kantonalen Richtplan zu streichen.

Antrag:

Das Baufeld 2 der BsV La auf GS 2296 und dem Teil auf GS 442 (283m?) soll um min. 74cm nach
Osten verschoben werden, damit die Flachenverhéltnisse ausgeglichen und der Verteilschlissel
zwischen der GS 2296 und GS 442 besser gemacht werden kann.

Es ist zu priufen, ob die Baufelder im Volumen und Form innerhalb der Grundstiicke spater noch
verschoben werden kénnen, um beispielsweise allféllige Gewasserraume zu umgehen und die
Baukdrper mit gleichméassigeren Abstanden in die Umgebung einzupassen.

Obwoh! die Auflagen der Gewasser fur die offentliche Auflage nur orientieren sind und die
Gemeinde das gleiche Interesse aufweist, ist alles daran zu setzten, dass der Kanton den
Baumgartenbach unterhalb der Heimelistrasse aus dem kantonalen Richtplan streicht und somit
die Gewasser- und Gewasserraumlinien aufgehoben werden.

Begrundung:

Das Baufeld 2 der BsV La wurde von der KEEAS gesetzt und die Grenzen, Landverhaltnisse und
Gewasserraume nur untergeordnet angeschaut. Auch wurden diese im laufenden Prozess ohne
klare Begriindung verschoben und ungleichmassig in die umliegende Umgebung eingesetzt.

Mit dem Verschieben des Baufeld 2 um ca. 74cm in dstliche Richtung werden die Verhaltniszahlen
gemass der Grundstucksflachen ausgeglichen. So sind die Gebaudegrundflache, die
Umgebungsfldche und die Grundstucksflache (506m?#283m?) alle im gleichen Verhaltnis und
ergeben fur die Grundstuckbesitzer einen einfacheren Verteilschlussel. Ausserdem gliedert sich
der Baukorper gleichmassiger in die Umgebung ein. Eine Verschiebung noch weiter ostlich, wie
dies in der ersten Volumenstudie 2021 aufgezeigt wurde, wirde die Baukorper noch einheitlicher
in die bestehende Umgebung mit gleichmassigen Abstéanden ergeben.

GS 22086: V GS: “2 {Yeil): .I Verhiltnis: GS 2286: GS 442 (Teil): Verhahnis:
Landfiache: | 50573m? | 28314m | 64:36 | | Landfiache: | 50573m? | 28314m* | 64 36
GGF: T21861m? | 10739m° | 67:33 | | GGF: | 20776m | 1162am | 6436 |
UF: 1280 12m? 17575m | 62:38 | | UF: | 20707m | 16600m | 64 36

Baufeld 2, aktuelle Lage mit Verhéltniszahlen Baufeld 2 um 74cm nach Osten verschoben mit Verhéltniszahlen



Aktuell ist der Baumgartenbach (6435) im kantonalen Richtplan noch als Gewasser im
Siediungsgebiet mit Gewasserraum ausgeschieden. Mit dem Verschieben des Baufeldes kann
zusatzlich das Risiko minimiert werden, dass der Gewasserraum des Baumgartenbachs, falls
dieser im Richtplan verbleibt, das Untergeschoss stark beeintréachtigt und sogar das oberirdische
Baufeld tangiert.

Abbildung: Auszug Gewéssernetz Route 6435, gemass orientierendem Richtplan Gewésser

Nr. 22 Fassung Turnplatz, Seite 130

Auf der GS 464 soll eine Teilumzonung von der Zone offentliches Interesse Bauten (OelB) in eine
Kernzone A gemacht werden. Gemass Bericht erméglicht es die Umzonung einer Teilflache des
Turnplatzes, den Platz durch die Bebauung besser zu fassen und den Gebauden entiang der
Oberdorfstrasse ein angemessenes Gegenuber zu erstellen. Ein konkretes Projekt oder Konzept wird
jedoch nicht prasentiert.

Antrag:
Die Teilumzonung auf der GS 464 von einer OelB in eine Kernzone A soll nicht volizogen werden.
Begrundung:

Aktuell ist der alte Turnplatz bis zur Oberdorfstrasse in der Zone 6ffentliches Interesse Bauen
(OeiB), in welcher auch offentliche Bauten erlaubt sind. Gemass Planungsbericht genugen die
Reserven an OQelB fur Unterageri bei Weitem nicht, trotzdem mochte man dessen
Zonenflachenanteil verkleinern. Aus diesem Grund ist eine Verkleinerung der OelB
kontraproduktiv, da solche neuen Bauzonen im Siedlungsgebiet nicht unendlich ausgewiesen
werden kénnen.

- Die Gemeinde soll ein Konzept des gemeindeeigenen Projektes prasentieren inkl. Umnutzung
bzw. Gestaltung des alten Turnplatzes. Solange dies auch in der OeiB und nicht zwingend in der
Kernzone A ausgefuhrt werden kann, soll diese Zone so bestehen bleiben.

Gerne bitte ich, dass meine Einwendungen und Antrdge genau geprift und aus den aufgefuhrten
Griinden in der Ortsplanungsrevision umgesetzt und angewendet werden.

Freundliche Grisse

Aty

Adrian Merz (/
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Unterageri, 21. September 2023

Ortsplanungsrevision Unterégeri: Einwendungen

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderdtinnen und Gemeinderate

Bezugnehmend auf die 6ffentliche Auflage der Ortsplanungsrevision sende ich thnen im Na-
men der SVP Unterdgeri unsere Einwendungen zur aktuellen Version der Ortsplanungsrevisi-

on.

Nachfolgend finden Sie unsere Einwande zu einzelnen Punkten aus den verschiedenen Do-
kumenten, sowie eine kurze Begriindung dazu.

Zudem nutzen wir die Gelegenheit, dem Gemeinderat einige allgemeine Riickmeldungen zur

Ortsplanungsrevision zu geben:

e Bei allen Vorhaben zum Schutz der Landschaft soll immer darauf geachtet werden,
dass eine rentable Landwirtschaft weiterhin moglich ist. Daher ersuchen wir den Ge-
meinderat bei allen Massnahmen, die eine Einschrankung fiir die produzierende
Landwirtschaft bedeuten, zuriickhalten zu sein, vor allem bei den
Massnahmenblatter: L4, L6, L7, L8, L9.

e Die SVP legt Wert darauf, dass bei all Vorhaben die Eigentumsverhiltnisse gewahrt

werden. insbesondere bei:

Ri OeV: Oe01 & 0e02; Schraglift - der Korridor ist zu sichern und
Ri Verkehr Fussweg: F06 & FO7

www,svp-zug.ch/unteraegeri

svpunteraegeri@gmail.com
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Schweizerische Volkspartei Sektion Unterageri

e Die SVP erwartet vom Gemeinderat, dass bei kostenintensiven und weitreichenden
Projekten in der Dorfentwicklung dem Volk eine detaillierte Dokumentation, inklusive
Kosten und Folgekosten zur Mitsprache vorgelegt wird.

Dies insbesondre bei:
Ri OeV: Oe01 & 0e02, sowie
Ri Siedlung: $S10, S11 & S13

Um die Ortsplanungsrevision nicht unndtig zu blockieren, verzichten wir zum jetzigen Zeit-

punkt auf einen Einwand gegen diese Projekte, unter Vorbehalt der oben erwihnten Bedin-
gungen.

Wir bedanken uns beim Gemeinderat fiir die Moglichkeit der Mitwirkung bei der Ortspla-
nungsrevision und hoffen auf positive Priifung unsere Einwénde.

Flr Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Freundliche Griisse

Esther 'Monney
Prasidentin SVP Unterageri

www.svp-zug.ch/unteraegeri svpunteraegeri@gmail.com
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Schweizerische Volkspartei Sektion Unterageri

Ortsplanungsrevision: Einwendungen der SVP Unterageri

Ri MIV:

MO1: Die SVP lehnt die flichendeckende Verkehrsberuhigung im ganzen Dorfgebiet ab.
Der Verkehr im Dorf soll fliessen und nicht stocken. Daher sind flachendeckende Massnah-
men zur Verkehrsberuhigung nicht zielfihrend.

Bauordnung:

§42 Parkierungsvorschriften, Ausmass:

Die SVP lehnt den Reduktionsfaktor der Parkierungsvorschriften im Zentrum auf 80% ab.
Dies wiirde das Wildparkieren im Dorf fordern. Dieses Problem ist z.B. bereits heute im
Quartier Zimel akut.

§44 Abs. 2, Ausstattung, wenigstens die Halfte der Abstellpldtze sind mit einer Ladestation
fur Elektrofahrzeuge zu versehen oder so zu erstellen, dass sie sofort nachgeriistet werden
kénnen.

Die SVP lehnt den §44 Abs.2 ab.

Wir erachtet es als Sache der Bauherrschaft, wie sie ihre Immobilien ausstattet.

ORP Beilage 1 Anderungspldne, Umzonung innerhalb Bauzone,

ORP Planungsbericht S. 15 Nr. 22, S. 130 Nr. 22 Fassung Turnplatz:

Die SVP lehnt die Umzonung des Teilstlicks des alten Turnplatzes ab.

Der alte Turnplatz ist von unverzichtbarem Nutzen fiir die Allgemeinheit. Zum einen werden
die Parkplatze im Zentrum benétigt um Besorgungen beim einheimischen Gewerbe zu tati-
gen, zum anderen braucht es diesen Platz fiir kulturelle Anldasse wie Marcht und Fasnacht.
Durch eine Verkleinerung des Platzes durch Bauten ist dies nicht mehr gewahrleistet.

e /{’
Esther Monney

Prasidentin SVP Unterageri

www.svp-zug.ch/unteraegeri svpunteraegeri@gmail.com
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6riginal: A 4 1 Grﬁnlibm.
EING.: | 25 Sep. 2023 ) i gl
i Ortsplanungsrevision 65// ¢ Vaberigev:
Kopien: Y TAA Gemeinde Unterageri
Stand: offentliche Auflage
i annahme: GLP Unterigeri

'ANTRAG1: BAUORDNUNG, ARTIKEL 2 BAUKOMMISSION

Besten Dank, dass wir an der offentlichen Auflage teilnehmen dirfen. Die vorliegende Revision hat ihr
Ziel, die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Unterageri auf den aktuellen Stand zu bringen und
innerhalb der heutigen Siedlung die Entwicklung fur rund 1'400 zusatzliche Bewohnende zu sichern,
erreicht. Damit kann in den néchsten 15 Jahren neuer Wohnraum, der einerseits den wandelnden Be-
dirfnissen der Bevolkerung entspricht und anderseits die Nachfrage deckt, entstehen. Auch den Ein-
bezug der Offentlichkeit wurde von der Bevédlkerung sehr geschétzt.

Nachfolgende vier Antrage zur Bauordnung mdchten wir im Rahmen der &ffentlichen Auflage gerne

einbringen. Im Namen der griinliberalen Partei bedanke ich mich fiir die genaue Prifung unserer An-
trage.

Raphael Weiss

Unterégeri, 22. September 2023

IANTRAGE!GLPIUNTERAGERI

Antrag 1: Bauordnung, Artikel 2 BaUKOMMISSION .....ccoiiiiiiiiiiieiiieicieccrriecesnns e s s s seasraesaassasses e eas 1
Antrag 2: Bauordnung, Artikel 48 Mehrwertabgabe...........ccccvuiiiiiiiieiiieiie e s 2
Antrag 3: Bauordnung, neuer Artikel «Vorbildfunktion offentliche Hand»..........cccoooveviivniiieniniiiinninnns 2
Antrag 4: Bauordnung, neuer Artikel «Photovoltaikpflicht bei neuen Parkplatzanlagen».........c..ccceeveee. 4

Artikel 2 ist wie folgt zu erganzen (roter Text):

Die Baukommission und die Umweltkommission beraten berdt den Gemeinderat und andere gemeind-
liche Behérden in gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen und zur Einordnung von Bau-
vorhaben. Bei Bedarf kann zusétzlich ein Gutachten einer externen Fachperson eingeholt werden.

Begriindung: Die Baukommission hat die Kompetenzen im Bereich der Baumaterialien, der Konstruk-
tion und des Bauens. Die Folge ist, dass in der Vergangenheit die Umgebung, bzw. die Griinflachen
zumindest teilweise «tot» ausgestaltet wurden (vgl. Uberbauung Zimmel mit «toten» Béden und «steri-
ler» Bepflanzung). Die Umweltkommission ist deshalb dringend fiir die Beratung der 6kologischen Be-
lange einzubeziehen. Die Qualitét der Bebauungen wird dadurch steigen. Die Umweltkommission hat
zudem die Zielsetzung, dass die Forderung einer nachhaltigen Umweltpolitik bei der Energienutzung
in den kommunalen Gebauden und Anlagen wie auch bei der Mobilitat geférdert wird.

Seite 1von 4
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IANTRAGI2: BAUORDNUNG}/ARTIKEL 48 MEHRWERTABGABE

(TR S

Artikel 48.2 ist zu streichen und durch folgenden Text zu ersetzen:

Die Gemeinden erheben mittels verwaltungsrechtlichem Vertrag von den Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimern eine Mehrwertabgabe von 20 % des Bodenmehrwerts bei

a) Umzonungen, fiir das den bisherigen Bodenwert um mehr als 30 % Ubersteigende Mass;

b) Aufzonungen und Bebauungsplénen, fiir das die Nutzungserhéhung um mehr als 30 % liberstei-
gende Mass, wenn gleichzeitig eine Erh6hung der Ausniitzungsziffer um mehr als 0,3 bzw. der Bau-
massenziffer um mehr als 1,2 vorliegt.

c) Diese Mehrwertabgaben sind fiir bezahlbaren Wohnraum zu verwenden.

d) Die Mehrwertabgabe wird erst bei der Realisierung der entsprechenden Nutzungsmdéglichkeiten fal-

lig.

Begriindung: Ein Verzicht auf die Erhebung der Mehrwertabgabe bei Um- und Aufzonungen verstdsst
gegen Art. 5 Abs. 1 RPG und ist somit bundesrechtswidrig (siehe Bundesgerichtsurteil 1C_233/2021
vom 5. April 2022).

ANTRAG 3: BAUORDNUNG, INEUER ARTIKEL «VORBILDFUNKTION OFFENT-

ILICHE HAND» |

Die Bauordnung sei wie folgt zu erganzen:
§ xx Voorbildfunktion éffentliche Hand

! Neubauten der Gemeinden miissen die Zielwerte der Norm SIA 380/1 erreichen. Die Anforderung
ist ebenfalls erfiillt, wenn eine Zertifizierung des Labels MINERGIE® mit dem Zusatz A

oder P vorliegt.

2 Umbauten von bestehenden Geb&uden miissen die Grenzwerte fiir Neubauten der Norm SIA 380/1
einhalten. Die Anforderung ist ebenfalls erfiillt, wenn eine Zertifizierung des

Labels MINERGIE® Neubau vorliegt.

3 Das Potenzial zur Nutzung von Sonnenenergie von bestehenden und neuen Gebé&uden,

welche im Eigentum der Gemeinde stehen, ist méglichst weitgehend auszuschopfen, wobei die
Stromerzeugung im Vordergrund steht.

Begriindung: In der vorliegenden Bauordnung fehit uns ein Kapitel betreffend Vorbildfunktion 6ffentli-
che Hand. Der Kantonsrat hat der Teilrevision des kantonalen Energiegesetzes (Eng-ZG) anfangs
Jahr einstimmig zugestimmt. Darin ist neu ein Paragraf betreffend Vorbildfunktion éffentliche Hand
enthalten, welches den Gemeinden ermdéglicht den Paragrafen fiir sich als verbindlich zu erklaren.

' Fur Bauten im Eigentum des Kantons werden die Minimalanforderungen an die Energienutzung erhoht,
2 Der Regierungsrat beriicksichtigt dabei, dass

a) der Heizenergiebedarf bis spatestens 2040 ausschliesslich mittels erneuerbarer Energien gedeckt wird;
b) der Stromverbrauch bis spatestens 2025 ausschliesslich aus erneuerbaren Energien gedeckt wird; und
¢) der Stromverbrauch soweit als méglich aus Eigenstromerzeugung stammt.

3 Die Gemeinden kénnen die Vorgaben von Abs. 1 und 2 fir sich verbindlich erklaren.

Eng-ZG § 4g (neu) Vorbildfunktion ffentliche Hand o ]

Der Paragraf 9 Vorbildfunktion 6ffentliche Hand der totalrevidierten Verordnung zum Energiegesetz
(V-Eng-ZG), welche sich seit KW 36 in der externen Vernehmlassung befindet, regelt neu die Anfor-
derungen fur Bauten im Eigentum des Kantons und konkretisiert damit § 4g des EnG-ZG.

V-Eng-ZG § 9 Vorbildfunktion 6ffentliche Hand

T Neubauten des Kantons missen die Zielwerte der Norm SIA 380/1 erreichen. Die Anforderung ist ebenfalls
erfillt, wenn eine Zertifizierung des Labels MINERGIE® mit dem Zusatz A oder P vorliegt.

2 Umbauten von bestehenden Geb&uden miissen die Grenzwerte fir Neubauten der Norm SIA 380/1 einhalten.
Die Anforderung ist ebenfalls erfiillt, wenn eine Zertifizierung des Labels MINERGIE® Neubau vorliegt.

Seite 2 von 4
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3 Das Potenzial zur Nutzung von Sonnenenergie von bestehenden und neuen Dachflachen auf Gebauden, wel-
che im Eigentum des Kantons stehen, ist mdglichst weitgehend auszuschdpfen, wobei die Stromerzeugung im
| Vordergrund steht.

Wir wiirden diesen gerne in Ausnahme einer Korrektur in Absatz 3 vollstandig (ibernehmen und in
die Bauordnung von Unterégeri einbinden.

Begriindung zu Absatz 1: Fur Neubauten massgebend ist die Einhaltung des Neubauzielwerts der
SIA-Norm 380/1 «Heizwarmebedarf». Es wird bewusst darauf verzichtet, bestimmte Zertifizierungen
zu verlangen. Bauten mit einer Zertifizierung des Labels Minergie mit dem Zusatz A oder P erfiillen
ebenfalls die Anforderungen. Dies insbesondere auch beim Standard Minergie-A, selbst wenn dieser
lediglich den Grenzwert der SIA-Norm 380/1 (und nicht den Zielwert) vorgibt. Die Anforderung, den
Zielwert der SIA-Norm 380/1 zu erreichen, ist mit bekannten und bewéhrten Materialien und Kon-
struktionen bei Neubauten realisierbar.

Begriindung zu Absatz 2: Bei Umbauten von Gebauden im Eigentum der Gemeinden sind sodann
die Grenzwerte fir Neubauten der SIA-Norm 380/1 einzuhalten. Diese Vorgabe weicht von der Re-
gelbauweise insofern ab, als fir Umbauten die Grenzwerte fiir Neubauten der SIA-Norm 380/1 (er-
hohte Anforderungen) und nicht die grundséatzlich nach Regelbauweise einzuhaltenden Grenzwerte
fir Umbauten nach SIA 380/1 (niedrigere Anforderungen) greifen. Die Anforderungen sind ebenfalls
erflllt, wenn eine Zertifizierung des Labels Minergie Neubau vorliegt.

Erlduterung zu Absatz 1 und 2: Mit dem Zielwert' der SIA-Norm 380/1 wird gegeniiber dem in der
Regelbauweise verlangten Grenzwert ein wesentlich besserer Warmeschutz der Gebaudehdille an-
gestrebt. Der Warmebedarf wird dadurch um 30 Prozent reduziert. Dies wird insbesondere durch den
Einsatz dickerer und/oder effizienterer Warmedammungen, durch die Verwendung von Fenstern mit
besonders hohem Warmeschutz sowie durch die Vermeidung von Warmebriicken erreicht. Auch die
geschickte Anordnung von Fenstern an gut besonnten Fassaden sowie angemessene Fenstergros-
sen tragen dazu bei, den Zielwert zu erreichen. Bei den Zielwerten wird — gleich wie bei der Errei-
chung von Grenzwerten — zwischen Neu- und Umbauten unterschieden. Auch hier werden an Um-
bauten tiefere Anforderungen gestellt.

Bei Minergie-A und -P spielen nebst der Warmedammung der Gebaudehlille auch die haustechni-
schen Installationen sowie die Nutzung von Sonnenenergie durch Solaranlagen eine wesentliche
Rolle. Bei beiden Minergie-Standards ist eine systematische Lufterneuerung, in der Regel durch eine
mechanische Luftung, erforderlich. Wahrend Minergie-A den Schwerpunkt auf die verstarkte Nutzung
von Sonnenenergie durch Solaranlagen sowie eine sehr effiziente Haustechnik legt, besteht der Fo-
kus bei Minergie-P auf einer optimal warmegedammten Gebaudehlille. Minergie-P setzt deshalb vo-
raus, dass der Zielwert gemass der SIA-Norm 380/1 eingehalten ist, wahrend bei Minergie-A grund-
sétzlich der Grenzwert der SIA-Norm 380/1 massgebend ist.

Begriindung Absatz 3: Die Sonne ist eine unbegrenzte Energiequelle. Mit Photovoltaik-Anlagen (PV-
Anlagen) lasst sich Strom produzieren, thermische Anlagen liefern Warme. Mit «Unteragerer» Son-
nenstrom soll ein Beitrag an die Versorgungssicherheit geleistet werden. Dacher eignen sich beson-
ders gut fur Solaranlagen. Die meisten Dacher der gemeindeeigenen Gebaude sind bereits mit So-
laranlagen ausgestattet. Auch Anlagen an Fassaden sind zu priifen. Sie liefern wertvollen Winter-
strom, Potential hatten hdchstwahrscheinlich die grossziigigen Stidfassaden des Werk- und Okihofs
an der Buchholzstrasse. Die Siidfassade des Oberstufenschulhauses und die Siidfassade der Drei-
fach Turnhalle an der Wilbrunnenstrasse kénnten sich auch eignen. Solaranlagen an Parkplatziber-
dachung bieten sich ebenfalls an.

Die GLP fordert den Gemeinderat auf, Mut zur Lsung zu zeigen, als gutes Vorbild voranzugehen
und dieses neue Kapitel in der Bauordnung aufzunehmen.

1 Der SIA definiert energetische Anforderungen in Form von Grenz- und Zielwerten. Diese Werte beziehen sich entweder
auf die Warmedurchgangskoeffizienten von Einzelbauteilen (Einzelanforderungen) oder auf den Heizwirmebedarf des Ge-
biudes als Ganzes (Systemanforderung). Grenzwerte sind als Minimalanforderung zu verstehen. Zielwerte sind erhéhte
Anforderungen.

Seite3von 4
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Die Bauordnung sei wie folgt zu ergénzen:

§ 4x Photovoltaikpfiicht bei neuen Parkplatzanlagen

' Bei Neubauten von Parkierungsaniagen und Parkdecks mit mehr als 5 Plétze gilt eine Pflicht zur
Photovoltaikanlagen.

2 Die im, auf oder am Gebéude oder dem dazugehdrigen Grundstiick installierte Photovoltaikanlage
muss bei Neubauten von Parkplatzanlagen mindestens eine installierte Leistung von 0.5 kWpeak /
pro neu gebauten Parkplatz erbringen.

3 Der Nachweis der minimal zu installierenden Leistung geméass Abs. 2 istim Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens mittels Formular zu erbringen.

* Bei der Bauabnahme ist zu belegen, dass die effektiv installierte Leistung der im Nachweis errech-
neten minimalen Leistung entspricht. Ab einer Abweichung von 2 1 kW nicht installierter Leistung ist
die Ersatzabgabe geschuldet.

5 Wird keine Anlage zur Eigenstromerzeugung realisiert, so hat die Bauherrschaft einmalig eine Er-
satzabgabe von 1000 Franken pro kWpeak nicht realisierter Leistung an die Gemeinde zu leisten. Ba-
sis der Berechnung ist die Differenz der minimal zu installierender Leistung zur effektiv installierten
Leistung. Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden und soll zur Férderung der

lokalen erneuerbaren Stromproduktion verwendet werden.

Begriindung zu Absatz 1: Gemass § 17 Gemeindliche Bauvorschriften des Planungs- und Baugesetz
des Kanton Zugs sind die Gemeinden fiir den ruhenden Verkehr zustandig. Der Flachenverbrauch von
Parkplatzen ist enorm. Die Parkplatze sind gemass Bundesamt fiir Statistik (BFS) aufgrund der Gros-
senzunahme der Autos in den letzten Jahren tendenziell gewachsen, die Masse betragen zwischen 2
m x5 mund 2.75 m x 5.5 m, also rund 10-15 m2 Durchschnittlich kann von 12.5 m? pro Parkfeld aus-
gegangen werden. Mit den heute gangigen Modulleistungen werden mehr als 200 W pro m? erreicht,
d.h. auf 5 m? kann eine Leistung von ca. 1 kWpeax gewonnen werden, womit in der Schweiz pro Jahr
rund 1'000 kWh Solarstrom erzeugt werden. Auf einem Parkplatz von 10-15 m? kdnnen also 2-3 kWp
an Modulleistung installiert werden. Durch die Elektrifizierung des motorisierten Individualverkehres
(MIV) wird der Bedarf in diesem Bereich in Zukunft deutlich ansteigen.

Begriindung zu Absatz 2: Die im, am, auf dem Gebaude oder dem dazugehérigen Grundstiick instal-
lierte Photovoltaik-Anlage pro neu gebauten Parkplatz muss mindestens 0.5 kWpeak pro neu gebauten
Parkplatz betragen. Selbstverstandlich ist der Bau grésserer Anlagen zulassig. Die Anlagen sind for-
derberechtigt, d. h. sie erhalten vom Bund eine Einmalverglitung.

Begriindung zu Absatz 3 und 4: Die Absatze 3 und 4 regeln, wie der Nachweis der Eigenstromerzeu-
gung zu erbringen ist. Der Nachweis ist mittels von der Gemeinde zur Verfligung gestelitem Formular,
zu erbringen.

Begriindung zu Absatz 5: Absatz 5 hait fest, wie hoch die Ersatzabgabe ist, falls keine Photovoltaik-
Anlage erstellt wird. Sie betragt 1000 Franken pro Kilowatt nicht realisierte Leistung. Bei der Bemes-
sung standen zwei Ziele im Vordergrund. Einerseits sollen sich mdglichst viele Bauherrschaften flr die
Photovoltaik-Anlage entscheiden. Andererseits sollen aber Bauherrschaften, deren Gebaude oder
Grundstick flir Photovoltaik-Anlage nicht geeignet sind, nicht Ubermassig belastet werden. Ein neues
Mehrfamilienhaus mit 6 neuen Parkplatzen muss beispielsweise eine Anlage von drei Kilowatt Leis-
tung installieren. Die entsprechende Ersatzabgabe betrdagt 3000 Franken. Voraussichtlich werden sich
die meisten Bauherrschaften fiir eine Photovoltaik-Anlage und nicht furr eine Ersatzabgabe entschei-
den. Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden und wird zur Férderung der lokalen erneuerbaren Strom-
produktion verwendet. Sie ist der Gemeinde zu entrichten und wird von dieser gemass vorgesehenem
Zweck eingesetzt.

Seite 4 von 4

17/4

/7



18/1

(Original:ur“ | )
Paul Iten-Besmer ——
EING.: | 25 Sep.
6314 Unterageri p- 2023
Kopien: -y,
S )

Gemeinderat Unterageri
Seestrasse 2

Postfach

6314 Unterageri

Unterdgeri, 23. September 2023

Einwendung gegen die Teilrevision der Gewdsserraume im Siedlungs-
gebiet Unterédgeri, den Lutisbach im Bereich der Liegenschaft Alte Land-
strasse 1 (Assek. Nr. 595a, GS 21)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Die Unterlagen - Zonenplan und orientierende Dokumente wie Erlauternder
Bericht, sowie Detailplane Gewdsserraumfestlegung - zur Teilrevision Festlegung
der Gewadsserraume im Siedlungsgebiet Unterageri liegen vom 25. August 2023
bis zum 25. September 2023 dffentlich auf (Beilage 1).

Im erlauternden Bericht zur Gewasserraum-Festlegung im Siedlungsgebiet auf
Seite 66 (Beilage 2) ist festgehalten, dass im dicht bebauten Gebiet beim beste-
henden Gebadude Alte Landstrasse 1 eine asymmetrische Anordnung des Gewas-
serraumes um das Hauptgebdude umgesetzt wird. Im Detailplan Lutisbach 2005-
U1 (Beilage 3) ist der Verlauf des Gewésserraumes (blau) entsprechend abgebil-
det. Ersichtlich ist, dass die bestehende Garage vollstandig und die bestehende
Pergola teilweise unbertcksichtigt sind.

Antrag

Eine asymmetrische Anordnung des Gewasserraumes wird begrusst. Die asym-
metrische Anordnung des Gewasserraumes ist aber nicht nur um das Hauptge-
baude sondern bis um die Garage und um die Pergola umzusetzen. Der Ge-
wasserraum ist entsprechend anzupassen.

Begriindung

Bei der Garage und der Pergola handelt es sich um bestandesrechtliche Bauten
im dicht bebauten Gebiet, und die Bestandesgarantie ist auch im Rahmen einer
kunftigen Ersatzbaute sicherzustellen. In Anbetracht der schwierigen Geometrie



des Grundstlicks ist zudem eine vernlnftige Bebaubarkeit im Sinne der Bau-
landmobilisierung sicherzustellen, und somit ist eine entsprechende Anpassung
des Gewasserraumes angezeigt. Die Interessen des Gewassers werden dadurch
nicht tangiert.

Bezugnehmend auf die genannten Ausfihrungen bitten wir als Grundeigentiimer-
schaft den Gemeinderat um Unterstltzung des eingangs erwdhnten Antrages und
um entsprechende Anpassung des Gewasserraumes.

Klnftige Korrespondenz wollen Sie bitte direkt meinem Sohn, Peter Iten,
Binzenmatt 1, 6314 Unterageri, zustellen - vielen Dank.
Freundliche Grisse

Ao ol Ao

Paul Iten

18/2



Re— vt {

Publikation im Amtsblatt vom 24.08.2023

Teilrevision Festlegung der Gewasserrdume im Siedlungsgebiet Unterégeri,
Offentliche Auflage

Der Gemeinderat Unterégeri hat an seiner Sitzung vom 16. August 2023 beschlossen, die Teilrevision
Festlegung der Gewéasserrdume im Siedlungsgebiet Unterageri, bestehend aus:

! S - =

Orientierende Dokumente

im Sinne von § 39 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) éffentlich aufzulegen und zur
Anhorung der nach- und nebengeordneten Planungstrager freizugeben.

Die massgeblichen Unterlagen liegen vom 25. August 2023 bis am 25. September 2023 wahrend den
ordentlichen Schalterdffnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Unterageri, Seestrasse 2, Unterageri,
zur offentlichen Einsicht auf. Zusatzlich sind die Unterlagen auf der Gemeindewebsite

unter www.ortsplanung-unteraegeri.ch aufgeschaltet.

Erganzende rechtliche Hinweise

Einwendungen gegen die geplante Anderung des Zonenplans sind schriftiich und begrindet innerhalb
der Auflagefrist vom Freitag, 25. August 2023 bis Montag 25. September 2023 (Datum Poststempel
massgebend) an den Gemeinderat Unterdgeri, Seestrasse 2, 6314 Unterdgeri, zu senden. Uber die nicht
beriicksichtigten Einwendungen wird Bericht erstattet und bei der Abstimmung zur Teilrevision des
Zonenplans gesamthaft entschieden.

Gemeinderat Unterager, 16. August 2023
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Der Luusbach fliesst zum grosslen Teil offen enillang der Gemeindegrenze
2u Overager. Zuers! fiess! er aus dem Wald durch Landwirtschaflszone, en
welteres Waldstuck sowie einseitig durch dicht uberbautes Gebiel und unter
der Kantonssirasse hingurch in den Agersee Uberlagernd bef ndet sich in
einem Teilbereich zudem ene kantonale Seeuferschutzzone 3

Der Lutisbach ist gemass der akiuellen Gelahrenkanen—erraroellurg hoch
wassersicher

Die durchschnilthche Gennnesohlenbreite des Fliessgewsssers, in den Be-
reichen ausserhalb der Seeuferschulzzone, belrdgl 2,8 m. Her kommt die
Formel GRB=28 mnGSB x 25 + 7 m zur Anwendung Dies fuhrt zu einer
Gewasserraumbreile von 14m

Im Teiibereich der Seeuterschutzzone wird das Flachenkontingent der See
uferschutzzone in den Gewasserraum ubernommen, um eine Ablosung die-
ser durch den Gewasserraum zu ermoglichen. Einzig ber GS 2073 weicht
der Gewasserraum ab, in dem er enllang der Parzeliengrenze iaufl, da die
Seeuferschulzzone sehr nahe an bestehenden Gebauden verisuft Es ent-
stehl eine der Nutzung angemessen Okologisch Abgrenzung. Durch die Fla-
chenausgleiche kann fir das Gewssser ein optimalerer Raum, bzw. beim
GS 49, 1397 und 39 (sowie GS 2307 Oberagen) der mnimale Gewasser-
raum sichergeslellt werden. Ein flachengleiche Ablosung wird somit sicher-
geslellt

Im dichl bebauten Gebiet wird beim bestehenden Gebaude Alle Land-
slrasse 1 eine asymmelrische Anordnung um das Hauptgebaude umgeseltzl
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Geltwil, 24.09.2023

Ortsplanungsrevision und Festlequng der Gewédsserrdume / Mitwirkung

Geschatzte Damen und Herren Gemeinderate
Geschatzter Herr Gemeindeschreiber

Im Rahmen der offentlichen Mitwirkung mochte ich mich als Grundeigentumer der Liegen-
schaften GS 567, 75, 440 und 86 zu folgenden Punkten dussern:

GS 567; Gewédsserraumausscheidung Lorze Abschnitt 1:

Im erlduternden Bericht zur Festlegung der Gewasserraume wird beschrieben, dass die Lorze
in diesem Abschnitt durch eine Nicht-Bauzone fliessen wiirde. Dies ist nicht zutreffend, da die
Lorze weder der Zone OelF im Norden noch der Zone OelB im Suiden zugeteilt ist, sondern
ganz einfach als blau eingefarbtes Wasser im Zonenplan gefihrt wird.

Stérend empfinde ich die Ungleichbehandlung der Gewasserraumbreite zwischen dem unbe-
bauten Raum (34m) und dem Siedlungsgebiet, in welchem fir dieselbe Lorze plétzlich 24 Me-
ter ausreichend sind, da offenbar keine Hochwassergefahr besteht.

Im Rahmen der Verhandlungen betreffend Seefeldwiese wurde seitens der Gemeinde auf An-
frage stets betont, dass man bei der Gewasserraumfestiegung die minimalsten Abstande um-
setzen wolle. Ich bin sehr frustriert, dass man nun im Nachgang der Verhandlungen nicht nur
Uberbreit dimensioniert, sondern dabei auch noch die Frechheit besitzt, die Gewasserraume

zwischen Parkanlage Birkenwaldli und Seefeldwiese zu meinen Ungunsten asymmetrisch vor-
zusehen. Fairness sahe anders aus!

Antrag:
Die minimale Gewéasserraumbreite im Abschnilt GS 567 soll asymmetrisch z.L. der Liegen-
schaft Birkenwaéldli festgelegt werden.

Begriindung: Die bestehenden Geb&aude und Anlagen besitzen Bestandesgarantie und sind
daher von dieser Massnahme nicht betroffen. Die Gemeinde besitzt beziiglich Gewéasser-
rdume eine Vorbildfunktion. Diese auf den ersten Metern des Lorzenufers schon nicht wahr-
zunehmen wére heuchlerisch. Die Parzelle GS 567 ist von Schutzzonen sonst schon (ber-
massig betroffen.
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GS 86, 440 und 75 Gewisserraumausscheidung Oberacherbach:

Der Oberacherbach ist im gesamten Bereich von GS 75 eingedolt und erfullt laut Bericht den
Abflussquerschnitt. Entgegen von gleichgelagerten Bachen wie Bédlibach, Dorfbach usw. wird
beim Oberacherbach nicht auf eine Gewasserraumausscheidung im eingedolten Bereich ver-
zichtet. Das zeugt von Willkir oder zeigt, dass in anderen Gewasserbereichen besser lobbyiert
wurde. Zudem wurde im Bereich zwischen den Wohnhausern Alte Landstrasse 45 und 47 der
Gewasserraum entgegen dem effektiven Verlauf des Baches wiederum zu meinen Ungunsten
asymmetrisch aufgezeichnet. Ebenso wird von einem umsetzbaren Revitalisierungspotentio-
nal gesprochen. Solite damit der Bereich auf GS 75 gemeint sein, so ist dies doppelt stérend,
wurden doch hier Aufzonungen als Kompensation zur Auszonung auf GS 567 vorgenommen,
welche durch eine Bachéffnung dann gar nicht in vollem Umfang umgesetzt werden kénnte.

Im Bereich von GS 86 fliesst der Oberacherbach durch ein Waldstiick. In Ihren Erlduterungen
schreiben Sie, dass auf Gewasserraumausscheidungen im Wald grundsétzlich verzichtet wer-
den kann, da der Schutz mit dem Wald und dem Waldabstand mehr als gegeben ist. Entgegen
dieser Aussage erweitern Sie den Gewasserraum gar auf die komplette Seeuferschutzzone,
welche im Ubrigen nur an den Héngen des Agerisees in dieser Art vorkommen.

Antrag:

Im eingedolten Bereich auf GS 75 soll auf eine Ausscheidung des Gewédsserraumes analog
anderer Beispiele (Bédlibach, Dorfbach) verzichtet werden. Andernfalls soll der Gewésser-
raum so schmal als méglich (ungeachtet der Bebauung) parallel zu gleichen Teilen entlang
dem heutigen Rohrverlauf festgelegt werden.

Im bewaldeten Gebiet auf GS 86 soll auf eine Ausscheidung des Gewéasserraumes verzichtet
werden. Notfalls kann eine Waldfesstellung angeordnet werden. In den (brigen Abschnitten
mit offenem Bachverlauf (sofern es diese gibt), reicht ein Gewésserraum auf Basis der Ge-
wésserbreite. Eine Ausweitung auf den Perimeter der Seeuferschutzzone ist unnétig und will-
kdrlich.

Begriindung:

Asymmetrie darf nicht zum Nachteil von unbebauten Grundstiicken werden. Dass auf GS 75
nicht gebaut werden kann, ist primar der Ausscheidung als Sperrzone fiir eine allféllige Instal-
lationsflache Umfahrung Unterégeri geschuldet. Gleichzeitig wurden in den letzten Jahren sei-
tens Gemeinde Neubauten (Hobacher) und Aufstockungen (Alte Landstrasse 47) bewilligt.
Diese stehen nun, bei gleichmassiger Aufteilung des Gewasserraumes, innerhalb der Linien-
flihrung, haben jedoch Bestandesgarantie.

Wald und Waldabstand sind auf GS 86 ausreichend zum notwendigen Schutz des Gewé&ssers.

GS 440, 75 und 567 Gewisserraumausscheidung Baumgartenbach

Der in den Planunterlagen aufgezeichnete Bachverlauf ist mir so nicht bekannt und historisch
sicherlich so nicht gegeben. Friher floss dieser Bach im Bereich des alten Hotels Seefeld
direkt in die Lorze. Wann der Bach in die Brunnenmattstrasse und die Florastrasse umgeleitet
wurde entzieht sich meiner Kenntnis und erfolgte wohl auch ohne Bewilligung.

Ich unterstiitze die Haltung des Gemeinderates, fur diesen unwesentlichen Bach auf eine Ge-
wasserraumausscheidung zu verzichten. Offenbar hat der Kanton hierzu eine gegensatzliche
Meinung. Aufgrund dieser Ausgangsiage stelle ich folgenden

Eventualantrag:

Sollte der Kanton anlédsslich der erneuten Uberpriifung eine Gewésserraumfestlegung fiir un-
abdingbar halten, soll der Gemeinderat einen sofortigen Baustopp fir das vom kantonalen
Tiefbauamt ausgearbeitete Projekt auf GS 567 verfigen. Die sich im Gewé&dsserraum
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befindliche Hauptabwasserleitung zwischen Kantonsstrasse und Lorze sei in einem angemes-
senen Zeithorizont aus dem vorgesehenen Gewé&sserraum zu entfernen. Auf einen geplanten
Ausbau der Florastrasse muss selbstredend verzichtet werden.

Begriindung:

Der Baumgartenbach ist aus meiner Sicht faktisch kein Bach. Er entspring als Drainage auf
GS 440 und wird kurz auf der Parzellengrenze offen gefiihrt. Die Lage entspricht nicht dem
urspriinglichen Zustand. Mit einer Ausscheidung wéren sowoh! der Ausbau der Florasstrasse,
der Bau der Regenabwasseranlage sowie der Fortbestand der Hauptschmutzwasserleitung
zum Pumpwerk sudlich der Lorze geféhrdet, bzw. nicht méglich.

Geschatzte Damen und Herren Gemeinderate. Im Rahmen der Erarbeitung des verwaltungs-
rechtlichen Vertrages betreffend Seefeldwiese wurde seitens der gemeindlichen Verhand-
lungsdelegation stets beschwichtigt, dass man bei der Ausscheidung der Gewasserraume mi-
nimale Masse vorsehen werde und man diese Aufgabe mit Augenmass vornehmen wolle. Von
diesen guten Vorséatzen ist bis zur heutigen Version mit Stand «éffentliche Auflage» nicht viel
Ubrig geblieben. Es bleibt mir die Vermutung, dass man die beiden Themen bewusst vonei-
nander getrennt hat, um eher zu einem Abschluss zu kommen. Zumindest hatte ich mit heuti-
gem Kenntnisstand betreffend Ausscheidung der Gewéasserrdume den verwaltungsrechtlichen
Vertrag nicht unterschrieben. Noch bleibt Zeit zur Nachbesserung! Ich wiinsche |hnen alles
Gute dabei und bin Uberzeugt, dass vertraglichere Varianten sehr wohl méglich sind.

Ich bedanke mich bereits jetzt fur Ihre wohlwollende Prifung meiner Anliegen und stehe fir
allifallige Fragen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griissen
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Gemeinderat Unterageri L )
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6314 Unterageri

22. September 2023

Korporationsrat
Tel. direkt: 0417545271
E-Mail: thomas.hess@korporation-unteraegeri.ch

Vernehmlassung zur 6ffentlichen Auflage Ortsplanungsrevision 2024
Einwand zur Richtplankarte ,,Siedlung“: Erweiterungsvarianten Sportanlagen im Gebiet Boden

Sehr geehrter Herr Gemeindeprésident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate
Sehr geehrter Herr Gemeindeschreiber

Mit grossem Interesse haben wir uns durch die umfassenden Unterlagen der 6ffentlichen Auflage der
anstehenden Ortsplanungsrevision durchgearbeitet.

Dabei ist uns folgender Sachverhalt aufgefallen, der mit der Korporation Unterageri nie diskutiert
wurde:

Erholungs- und Freizeitangebot
Wir zitieren aus lhren Unterlagen:

~Schwerpunkte fir die Erholungsangebote bilden das Seebecken, das Chlésterli und das Gebiet Boden.
Um die Wege kurz zu halten, findet die Bevélkerung attraktive Freizeit- und Erholungsangebote in
ndchster Ndhe. Es werden attraktive Landschaftserlebnisse direkt vor der Haustiir erméglicht und
vielfdltige Erholungsangebote am Siedlungsrand geschaffen. Dariiber hinaus bietet das Dorf selbst gut
vernetzte Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat. In der attraktiven Kulturlandschaft besteht der
Erholungsfokus aus linearen Aktivitéten der Naherholung wie Spazieren, Velofahren un n.”

»Der Natur und der Landschaft ist im Rahmen von Freizeit- und Erholungsnutzung Sorge zu tragen.
Unterdgeri bietet wunderbare Naturrdume, die teilweise sehr sensibel auf Larm oder andere Einfliisse
reagieren kénnen. Um die wertvollen Lebens- und Naturrdume zu schiitzen, werden Erholungssuchende
zur vorhandenen Natur und Landschaft sowie iber ein schonendes Freizeitverhalten informiert und
darauf sensibilisiert.”
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Richtplankarte ,Siedlung”

In der Richtplankarte ,Siedlung” wird das siid-6stliche Gebiet Schiitzen-Boden, bestes Kulturland,
grossfldchig als Zone Sportanlagen (Erweiterungsvarianten) eingezeichnet.

Dieses Bestreben widerspricht den gemeindlichen Ausfiihrungen zum Erholungs- und Freizeitangebot
(siehe oben). Zudem wurde mit der Korporation Unterdgeri nie tiber solche Erweiterungsvarianten
gesprochen, was uns sehr irritiert und enttauscht.

Auch im Richtplanentwurf des Kantons Zug (momentan in der Vernehmlassung), Grundlagenkarte
Landschaft, ist das Gebiet Schiitzen-Boden lediglich als ,Schwerpunkt Erholung” definiert. Eine
zusatzliche Zone fiir Vorhaben Sport/Erholung ist absichtlich nicht hinterlegt worden, weil die
Korporation Unterdgeri diese Flachen (bestes Kulturland) bewusst der Landwirtschaft zur Verfligung
stellt.

Antrag

1. Die Flachen Zone Sportanlagen (Erweiterunsvarianten), siid-stlich des Gebietes Schiitzen-
Boden, sind ersatzlos aus der Richtplankarte ,Siedlung” zu l6schen.

2. Sollte in Ihrem Bericht Bezug auf diese Zone Sportanlagen (Erweiterungsvarianten) im Gebiet
Schiitzen-Boden genommen werden, so sind diese Textpassagen ebenfalls ersatzlos zu
streichen.

3. Der Korporation Unterageri ist es ein sehr grosses Anliegen, dass Uiber ortsplanerische Anliegen
zuerst zwischen den Behodrden ganzheitlich diskutiert wird, bevor einseitige Begehren und
Wiinsche ohne Riicksprache mit der Grundeigentiimerin publiziert werden.

Wir danken dem Gemeinderat fiir die wohlwollende Priifung unseres Antrags.

Fraundliche Griisse

> g

i
KORPORATIONSRAT UNTERAGERI
\/ A/
\ /\ / ‘
o ltén Thomas Hess
Prasident Schreiber
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Basel, 22. September 2023

EINSPRACHE gegen die Festlegung Gewasserraum Seestrasse Grundstiick Nr. 14
Sehr geehrte Damen und Herren

Gemass § 39 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zug erheben wir, Andrea
Rosenbusch und Ivan Rosenbusch, gemeinschaftliche Eigentimer des Grundstticks Nr. 14 an der
Seestrasse (siehe Beilage 1), fristgerecht Einwendung gegen die Festlegung des Gewésserraums
gemass Plan «Gewasserraume im Siedlungsgebiet, Agerisee 1» auf eben dieser Parzelle (E-GRID
CH676573770672). Der Plan ist Teil der offentlichen Auflage der Ortsplanung Unterageri vom 25.
August - 25. September 2023.

Ausgangslage

Das Grundstiick Nr. 14 befindet sich seit 1951 im Eigentum der Familie Rosenbusch. Die
bestehende Baute (Assekuranznr. 526b) wurde in dieser Zeit in der Substanz nicht verandert.
Obwohl das Grundstiick geméss Gefahrenzonenplan 2008 der Gefahrenzone 3 und als
Uberflutungsgebiet See ausgewiesen ist, wurde das Gebaude gemass unserem Kenntnisstand
aufgrund der leicht erhdhten Lage in dieser Zeit nie Uberflutet. Ebenso ist das Grundstlick gemass
der Gefahrungskarte Oberflachengewasser nicht als gefahrdeter Bereich ausgewiesen. Somit ist
der Schutz vor Hochwasser gewahrleistet.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der Zuweisung zur Bauzone W2a ist der gesamte
Uferabschnitt Mittenageri zwischen den Liegenschaften 13 und 1481 nicht offentlich zuganglich,
die Ufer sind komplett verbaut. Diese Situation wird sich absehbar nicht verandern.

Dicht uberbautes Gebiet

Gemass dem erlauternden Bericht der Gemeinde zur Gewasserraum-Festlegung im
Siedlungsgebiet vom 16. August 2023 wurde das dicht Uberbaute Gebiet gegentiber dem
Vorschlag der Baudirektion Zug um die Grundstiicke 15-18 erweitert. Unser direkt angrenzendes
Grundstiick dagegen wurde als nicht dicht Uberbaut eingestuft. Die Abgrenzung wird im Bericht
nicht begrindet.

Gemass der Arbeitshilfe des Bundes' ist fiir die Beurteilung, ob ein Gebiet dicht liberbaut ist, ein
genuigend gross gewahiter Betrachtungsperimeter zu wahien. Nicht die Uberbauung der Parzellen
alleine, sondermn deren Lage im Betrachtungsperimeter ist ausschlaggebend fur die Beurteilung als
«dicht uberbaut». Wie oben erlautert, befindet sich der gesamte Uferabschnitt Mittenageri

1«Modulare Arbeitshilfe zur Festlegung und Nutzung des Gewasserraums in der Schweiz», BAFU/ARE/BLW 2019),
Modul 1, S. 6
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innerhalb des durchgehend besiedelten Nordufers am Agerisee und weist keine periphere Lage
auf. Auch wenn unser Grundstiick mehr Grinraum als die benachbarte Grundstuick Nr. 15
(Seestrasse 90) aufweist, ist die vorgenommene Abgrenzung nicht korrekt. Die Betrachtung wurde
zu kleinteilig vorgenommen und muss daher gemass Bundesgerichtsentscheid 140 11437
(Ruschlikon) revidiert werden.

Festlegung Gewdsserraum

Mit der Zuweisung des Grundstiicks zum dicht liberbauten Gebiet ist ebenfalls die Reduktion des
Gewasserraums zu prifen. Analog der Nachbarparzellen ist die Breite des Gewasserraums den
baulichen Gegebenheiten anzupassen. Die Bundesgesetzgebung unterscheidet dabei nicht
zwischen Wohn- und anderen Gebauden.

Materielle Enteignung

Ohne eine Zuweisung zum dicht Uberbauten Gebiet und einer Anpassung des Gewasserraums an
die baulichen Gegebenheiten ist eine bestimmungsgemaésse, wirtschaftlich gute Nutzung des
Grundstiicks Nr. 14 in der Wohnzone W2a nicht mehr gewahrleistet, da bauliche Massnahmen
nicht oder nur noch ausnahmsweise zulassig waren. Damit ware die Umsetzung einer erweiterten
oder gednderten Nutzung unmaglich, obwohl das Grundstiick Uber ein baurechtliches Potenzial
einer Kleinbaute (oder mit Naherbaurecht) verfugt.

Die Beschrankung der zuldassigen baulichen Dichte oder Nutzung durch den Gewasserraum auf
dem gréssten Teil des Grundstiicks stellt gemass der Arbeitshilfe des Bundes? eine materielle
Enteignung dar. Im Interesse von uns und der Gemeinde ist eine solche nicht anzustreben.

Antrage

Gemass Art. 41b Abs. 3 der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung sei das Grundstlck Nr.
14 (Seestrasse) dem dicht Gberbauten Gebiet zuzuweisen und die Breite des Gewasserraums den
baulichen Gegebenheiten anzupassen. Das bestehende Gebaude 526b sei nicht dem
Gewasserraum zuzuordnen und die Begrenzung des Gewasserraums auf die seeseitige Fassade
(bzw. den Dachuberstand) des Geb&udes zu verschieben, gemass griiner Linie in der Beilage 2.

Freundliche Griisse

/ y IR /) T

Andrea Rosenbusch lvan Rosenbusch

2 «Modulare Arbeitshilfe zur Festlegung und Nutzung des Gewasserraums in der Schweiz», BAFU/ARE/BLW 2019),
Modul 2, S. 27
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Gemeinderat Unterageri

Unterageri, 25.9.2023
Einreichung Einwendung der SP Unterdgeri zur Ortsplanungsrevision

Sehr geehrte Gemeinderatinnen und Gemeinderdte von Unterageri

In der Beilage reicht die SP Unterageri thnen unsere Einwendung beziiglich der Ortsplanungsrevision
ein.

Mit freundlichen Griissen

Original: 62 R
EING.: | 25 Sep. 2023
-~ K . : J
4/@/,.” o o S opien: |+
\_

Stefan Rothenbiihler, Co-Prasident SP Unterageri
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SP Unterageri

Einwendung Ortsplanungsrevision SP Unterageri

Mit Interesse hat die SP Unterdgeri die Entstehung der Ortsplanungsrevision beobachtet. Die
Revision ist zukunftsgerichtet und gross ausgelegt. Dafiir bedankt sich die SP bei allen Beteiligten.
Unser grosstes Anliegen, den bezahlbaren Wohnraum fiir alle, sehen wir mit der Revision aber immer
noch in Gefahr. Deshalb hat die SP Unterageri drei Einwande formuliert.

1. Verbindlichkeit bezahlbarer Wohnraum

Richtplantext S02 (Planungsbericht, S. 40): «Es soll bezahlbarer Wohnraum entstehen, damit auch
Einheimische (junge Familien und im Dorf Beschéftigte) ein erschwingliches Zuhause finden»

=» Antrag auf Ersetzung von «soll» durch ein «muss»

Begriindung: Das Beddiirfnis nach bezahlbarem Wohnraum ist ein Kernanliegen der Bevélkerung und
sollte moglichst verbindlich in der Ortsplanungsrevision umgesetzt werden.

2. Erhdhung Zielgrosse bezahlbarer Wohnraum
Planungsbericht S. 75: 5.3 Preisglinstiger Wohnraum:

«Ziel ist es, in den ndchsten 15 Jahren = durch Eigenrealisierungen oder Partnerschaften —
etwa 30-50 preisglinstige Mietwohnungen zu sichern. Dies ist die minimale Anzahl an
Wohnungen, die flir Unterégeri statistisch ermittelt wurde, um Wohnraum fiir Personen zur
Verfligung zu stellen, die wichtige Aufgaben in der Gemeinde sicherstellen, jedoch (iber keine
grosse Kaufkraft verfligen.»

=>» Antrag auf ErhGhung der Zielgrosse von 30-50 auf 200

Begrindung: Die Bevilkerung mochte nicht wegziehen miissen, weil sie sich das Leben im Dorf nicht
mehr leisten kann. Diesem Beduirfnis wird man mit der «minimale[n] Anzahl an Wohnungen, die flr
Unterageri statistisch ermittelt wurde, um Wohnraum fiir Personen zur Verfligung zu stellen, die
wichtige Aufgaben in der Gemeinde sicherstellen, jedoch iber keine grosse Kaufkraft verfligen»,
nicht gerecht. Durch eine Mehrwertabgabe kdnnten die richtigen Anreize fir zahlbaren Wohnraum
geschaffen werden (siehe Punkt 3 unten).

Wenn 1400 neue Wohnungen entstehen, sind 30-50 gerade mal 2-4%. So wird es auch fiir den
mittleren und teils sogar oberen Mittelstand knapp, hier Wohnraum zu finden. Wenn wir nicht
aufpassen, erodiert die Bevolkerung, die Unterdgeri zu dem machen, was es ist, bald weg und
Unteréageri wird zum Vorort und leblosen Schiafstadt.

3. Mehrwertabgabe

Bauordnung §48 Abs. 2:



«Aufzonungen und Umzonungen, die im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision erfolgen, 16sen
grundsatzlich keine Mehrwertabgabe im Sinne Abs. 1 aus. Erhebliche Mehrwerte im Sinne
Art. 5 Abs. 1 RPG werden mittels verwaltungsrechtlichen Vertragen geregelt.»

=» Antrag auf Erhebung einer Mehrwertabgabe von 20% auch auf «unerhebliche Mehrwerte»,
die flir bezahlbaren Wohnraum eingesetzt wird.

=> Antrag auf Verpflichtung zur Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum bei Mehrausniitzung
durch Auf- oder Umzonung durch die Revision, insbesondere in den vorgesehenen
Verdichtungsraumen.

Begriindung: Wer von der Revision profitiert, sollte einen Teil davon fiir die Allgemeinheit zur
Verfligung stellen. Der Bund sowie der kantonale Richtplan (S.10.1) sieht eine solche Beteiligung vor
und sollte auch von der Gemeinde Unterdgeri bernommen werden.

22/3
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Originali —a‘? H_\W

25. Sep. 2023

Cacilia Trachsel

Gemeinde Unterageri
Seestrasse 2
6314 Unterageri

20.06.2023

Einwendungen gegen die geplante Anderung der Richt- und Nutzungsplanung
(Ortsplanungsrevision Unterageri)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
sehr geehrte Gemeinderate

Als Grundeigentiimerin der noch unbebauten Bauparzelle GS Nr. 439 Unterageri in der Wohnzone W2b habe
ich nachstehende Einwendung gegen die geplante Richt und Nutzungsplanung (Ortsplanungsrevision
Unterageri).

Im erlauternden Bericht nach Art.47 der Raumplanungsverordnung (RPV), Stand 6ffentliche Auflage, vom 16.
August 2023, vom Gemeinderat beschlossen am 22. Februar 2023, findet sich auf Seite 45 unter Punkt 4.2
Kommunaler Richtplan Verkehr / 4.2.1 Abstimmung Siedlung und Verkehr / Erschliessung folgende
Erlauterung:

«In der Ortsplanungsrevision der Gemeinde Unterageri im Jahr 2008 wurde die fehlende Erschliessung
behdrdenverbindlich im Richtplan Verkehr festgehalten. Die entsprechenden Themen, die auch die
2ukinftigen Siedlungsentwickiungsgebiete betreffen, wurden neu in den Richtplan Siedlung uberfiihrt
Grundsatzlich sind die noch uniiberbauten Areale bereits erschlossen bazw. direkt an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Fiir folgende Areale, die nicht bereits direkt erschlossen sind, wurde Folgendes vorgesehen:

GS 439: das bestehende Fuss- und Fahrwegrecht erfolgt iiber das Grundstiick Nr. 438; neu ist eine

Erschliessung direkt an die Alte Landstrasse geplant,
“®



23/2

Antrag:

Das bestehende Fuss- und Fahrwegrecht fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge zur landwirtschaftlichen Nutzung
2.G. GBP Nr. 439, z.L GBP Nr. 438 ist beizubehalten.

Die Erschliessung der Parzelle GS 439 ist zusétzlich mit einem unentgeltlichen Fuss- und Fahrwegrecht (z.G.
GS 439, zL GS 438) iiber die Parzelle GS 438 (St. Anna) sicherzustellen.

Die Formulierung im Planungsbericht «Neu ist eine Erschliessung direkt an die Alte Landstrasse geplant» ist
im Planungsbericht zu |6schen.

Begrindung:

Als Eigentliimerin der Parzelle GS 439 habe ich zwar ein Fuss- und Fahrwegrecht um {iber die Parzelle GS 438
(St. Anna) zu fahren, aber nur fir landwirtschaftliche Fahrzeuge zur landwirtschaftlichen Nutzung.

Zur Erschliessung einer Wohnbauparzelle sind hingegen auch Zugang und Zufahrt fiir die Bewohner und deren
Besucher sicherzustellen. Mit einer Ausweitung des schon bestehenden Fuss- und Fahrwegrecht ware dem
geniige getan.

Dem Bauperimeter St. Anna wurde bereits in verschiedenster Hinsicht entgegengekommen und
nachkorrigiert (BsV). Es solite dementsprechend auch moglich sein, der Grundeigentiimerin von GS 438 ein
unentgeltliches Fuss- und Fahrwegrecht 2.G. meiner Parzelle GS 439, z.L. GS 438 (iber den bereits erstellten
und voll versiegelten Vorplatz des Neubaus St. Anna aufzuerlegen, wie mir dies bei den neuen Baubereichen
auf GS 444 (BsV La) zwischen alter Landstrasse und Heimelistrasse mit einer Durchwegung, einer
gemeinsamen Tiefgarageneinfahrt und einem vorgegebenen Platz gemacht wurde.

Eine Erschliessung ab der «Alten Landstrasse», wie im Bericht erwdhnt, ist eher nicht moglich. Dies wiirde
eine Tunnelzufahrt bedingen. Vermutlich wurde aber im Bericht von der Heimelistrasse ausgegangen.
Dennoch ist auch eine Erschliessung ab der Heimelistrasse tber die Parzelle GS 440 in verschiedener Hinsicht
hochst problematisch:

Die Parzelle GS 440 wird nach wie vor landwirtschaftlich genutzt. Die Erschliessung meiner Parzelle GS 439
und damit auch deren Bebaubarkeit ist fur mich dadurch auf unbestimmte Zeit verwehrt.

Ein Fuss- und Fahrwegrechte 2.G GS 439, z.L. GS 440 existiert ebenfalls nicht.

Topografisch bedingt musste eine Zufahrtstrasse des Weiteren diagonal uber die fremde Parzelle GS 440
fihren, was grosses Baulandpotential vernichtet und die Nachbar-Parzelle mittendurch zerschneidet.

Ein Abzweiger auf eine solche neue Zufahrtsstrasse kame direkt auf den ohnehin schon iberbelasteten
Knoten ostlich von GS 440 zu stehen. Dies wiirde die Verkehrssicherheit, an der zum Kreuzen bereits heute
ehre zu schmalen Heimelistrasse zusatzlich verschlechtern.

Aus genannten Griinden ist eine Erschliessung (iber das Areal des St Anna die realistische Variante. Ich bitte

Sie hoflich um wohlwollende Priifung meines Anliegens und Beriicksichtigung dieses Antrags.

Freundliche Griisse

ol Taschoil- Hor, 7‘)9.(;,/;}

Cécilia Trachsel
Grundeigentiimerin von GS 439
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Alternative - Die Griinen Unterdgeri Gemeinderat Unterageri
Seestrasse 2
/Originalz ( Wl( k 6314 Unterégeri
EING.: | 26. Sep. 2023
Kopien: I Unterageri, 25.9.2023
AL - J/

Einwendungen zur 6ffentlichen Auflage zur Ortsplanungsrevision vom
25. August 2023

Sehr geehrte Gemeinderatinnen und Gemeinderate

Wir danken lhnen vielmals, dass wir an der 6ffentlichen Auflage zur
Ortsplanungsrevision teilnehmen dirfen. Gerne unterbreiten wir lhnen
nachfolgend unsere Einwendungen.

1. Bauordnung, Artikel 2 Baukommission
Artikel 2 Baukommission, Absatz 2 ist wie folgt zu erganzen (roter Text)

2) Die Baukommission und die Umweltkommission beraten berdt den
Gemeinderat und andere gemeindliche Behdrden in gestalterischen, baulichen
und planerischen Fragen und zur Einordnung von Bauvorhaben. Bei Bedarf
kann zusatzlich ein Gutachten einer externen Fachperson eingeholt werden.

Begriindung: Wahrend sich die graue Infrastruktur mit toter Materie befasst,
geht es bei der griinen Infrastruktur um Lebewesen. Die Baukommission hat
die Kompetenzen im Bereich der Baumaterialien, der Konstruktion und des
Bauens. Die Folge ist, dass in der Vergangenheit die Umgebung, bzw. die
Grunflachen zumindest teilweise «tot» ausgestaltet wurden (vgl. z.B.
Uberbauung Zimmel mit «toten» Béden und «steriler» Bepflanzung). Die
Umweltkommission ist deshalb dringend fiir die Beratung der 6kologischen
Belange einzubeziehen. Die Qualitdt der Bebauungen wird dadurch erheblich
steigen.
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2. Bauordnung, Zonenvorschriften, § 3 Masse fiir Einzelbauweisen

Artikel 3, Absatz 1neu: Alle Wohn- sowie Wohn- und Arbeitszonen (W., WA.),
Arbeitszonen (AA) und Kernzonen KA, KB, KC miissen 15 % 6kologische
Ausgleichsflachen bereitstellen. Welche 6kologischen Flachen, in welchem
Ausmass anrechenbar sind, wird durch die Umweltkommission ausgearbeitet.

Begrundungen:

Artikel 18 b, Absatz 2 des Bundesgesetzes tiber Natur- und Heimatschutz (SR
451) besagt, dass «In intensiv genutzten Gebieten inner- und ausserhalb von
Siedlungen ... die Kantone fiir 6kologischen Ausgleich mit ... naturnaher und
standortgemdsser Vegetation sorgen.» Beim 6kologischen Ausgleich geht es
darum, dass der Verluste an Naturnihe aufgrund der Bauten {Verdichtung,
bzw. intensive Nutzung) durch 6kologisch hochwertige Griinrdume
ausgeglichen oder kompensiert werden muss.

Der 6kologische Ausgleich kompensiert somit in erster Linie den Verlust an
Naturndhe aufgrund einer intensiven Nutzung.

Es ist Usanz, dass mindestens 15% der Arealfliche 6kologische
Ausgleichsmassnahmen aufweisen.

Der &kologische Ausgleich ist ein wichtiges Instrument fiir eine qualitétsvolle
Innenentwicklung und sozusagen ein « Schmiermittel der Verdichtung». Er
ermoglicht eine hochwertige Verdichtung. Ausserdem sorgt man dafiir, dass die
Bevdlkerung eher bereit ist, Verdichtungen mitzutragen.

Die Bauherrschaften miissen in die Pflicht zum 6kologischen Ausgleich
genommen werden, Die Gemeinde Unterageri besitzt zu wenig Land, um den
Okologischen Ausgleich selbst sicherstellen zu kénnen.

Die Ortsplanungsrevision soll nachhaltig sein und insbesondere die
Nachhaltigkeitsdimension Umwelt angemessen beriicksichtigen. Durch den
vorgeschlagenen Absatz wird ein Minimum an Okologie im Siedlungsgebiet
sichergestelit.

Durch Fassadenbegriinung und grosse Bdume werden Betonbauten
automatisch verschdnert und die Gefahr einer «Emmenbriickisierung» (das
heisst: in der ganzen Schweiz sehen alle Ortschaften vor allem wegen den
eintonigen Betonbauten gleich aus) wird verringert.
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Okologische wertvolle Griinflichen sind aus folgenden Griinden von
Bedeutung: Verbesserung der Luftqualitat, Erhaltung der Biodiversitat,
Lebensqualitat und Erholung, Verringerung der Hitze im Hochsommer,
attraktiveres Ortsbild etc.

Mit Spiel- und Freiflachen wird der 6kologische Ausgleich nur ungeniigend _
sichergestellt. Je nach Ausgestaltung kann unter Umstanden nur ein kleiner Teil
davon dem 6kologischen Ausgleich zugeordnet werden.

3. Bauordnung, Artikel 48 bezahlbarer Wohnraum

Artikel 48 Absatz 2) der Bauordnung ist zu streichen

und durch folgenden Text zu ersetzen:

neu Absatz 2) Die Gemeinden erheben mittels verwaltungsrechtlichem Vertrag
von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern eine Mehrwertabgabe
von 20 % des Bodenmehrwerts bei

a) Umzonungen, fiir das den bisherigen Bodenwert um mehr als 30 %
ubersteigende Mass;

b) Aufzonungen und Bebauungsplanen, fir das die Nutzungserhéhung um
mehr als 30 % Ubersteigende Mass, wenn gleichzeitig eine Erhéhung der
Ausnitzungsziffer um mehr als 0,3 bzw. der Baumassenziffer um mehr als 1,2
vorliegt.

c) Diese Mehrwertabgaben sind fiir bezahlbaren Wohnraum zu verwenden.

d) Die Mehrwertabgabe wird erst bei der Realisierung der entsprechenden
Nutzungsmaoglichkeiten fallig.

Begrindungen:

Es gibt keinen Grund, dass die Ortsplanungsrevision keine oder nur
ungeniigende «gemeindliche» Mehrwertabgabe ausldsen soll.
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Rechtliche Grundlage fiir den neu formulierten Absatz ist Artikel 52a, Absatz 2a
des Planungs- und Baugesetz (PBG; 721.11).

Aufzonungen und Umzonungen verbessern die Nutzungsmoglichkeiten und
erhohen somit den Wert von Grundstiicken. Diese Mehrwerte werden von der
Allgemeinheit an Grundstiickbesitzer vergeben. Sie sollen deshalb auch im
Sinne der Nachhaltigkeit der Aligemeinheit zuriickgegeben werden.

Die Ortsplanungsrevision soll nachhaltig sein und inshesondere die
Nachhaltigkeitsdimension Gesellschaft angemessen beriicksichtigen.

Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist nicht nur Sache der
Allgemeinheit.

Sobald die Zonenvorschriften die Nutzungsmaglichkeiten eines Grundstiickes
verbessern (z.B. durch Aufzonung oder Umzonung), ist der Mehrwert
angemessen mit der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum zu kompensieren.

Wenn die Mehrwertabgabe bei der Entstehung von zusatzlichen
Nutzungsmdglichkeiten fallig wird, wird die Bautatigkeiten unnotig
angekurbelt. Die Falligkeit ist deshalb auf Beginn der Nutzung zu legen.

Begriindung bezahlbarer Wohnraum:

e Soziale Gerechtigkeit: Bezahlbarer Wohnraum ist ein grundlegendes
Bediirfnis, das jedem Menschen zugénglich sein solite. Es geht um soziale
Gerechtigkeit.

e Wirtschaftliche Stabilitdt: Wenn der Wohnraum unbezahlbar wird, kann
dies zu sozialen Spannungen fiihren und die wirtschaftliche Stabilitat
gefahrden.

e Wirtschaftliche Entwicklung: Stadte und Gemeinden mit bezahlbarem
Wohnraum sind oft attraktiver fiir Unternehmen und Fachkrifte.

e Soziale Vielfalt: Bezahlbarer Wohnraum fordert die soziale Vielfalt in
Gemeinden, '

4. Bauordnung, Artikel 23 Zone fiir Familiengéarten (Fa)

Das von der Gemeinde zu genehmigende Betriebsreglement solite unbedingt
festhalten, dass in dieser Zone keine Pestizide und keine Mineraldiinger
angewendet werden dirfen.
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Begriindung: Pestizide gehdren nicht in die Hdnde von Hobbygéartnern. Die
Hobbygartner sind in der Regel nicht ausgebildet Pestizide korrekt
anzuwenden. Ausserdem sind sie nicht wie Landwirte vom Ertrag abhangig.

Die Boden und die Niederschldge enthalten genug Nahrstoffe. Zusatzliche
Nahrstoffe in Form von Mineraldiinger sind nicht nétig. Allenfalls kann auch auf
organische Diinger ausgewichen werden, obwohl auch diese in der Regel nicht
notwendig sind.

5. Bauordnung, neuer Artikel Label Minergie
Die Bauordnung sei wie folgt zu erganzen:
§ xx Vorbildfunktion 6ffentliche Hand (neuer Artikel)

Absatz 1 Neubauten der Gemeinden mussen die Zielwerte der Norm SIA 380/1
erreichen. Die Anforderung ist ebenfalls erfillt, wenn eine Zertifizierung des
Labels MINERGIE® mit dem Zusatz A

oder P vorliegt.

Absatz 2 Umbauten von bestehenden Gebauden miissen die Grenzwerte fir
Neubauten der Norm SIA 380/1 einhalten. Die Anforderung ist ebenfalls erfiilit,
wenn eine Zertifizierung des

Labels MINERGIE® Neubau vorliegt.

Absatz 3 Das Potenzial zur Nutzung von Sonnenenergie von bestehenden und
neuen Gebauden,

welche im Eigentum der Gemeinde stehen, ist moglichst weitgehend
auszuschédpfen, wobei die Stromerzeugung im Vordergrund steht.

e Begrindung zu Absatz 1

Flr Neubauten massgebend ist die Einhaltung des Neubauzielwerts der SIA-
Norm 380/1 «Heizwarmebedarf». Es wird bewusst darauf verzichtet,
bestimmte Zertifizierungen zu verlangen. Bauten mit einer Zertifizierung des
Labels Minergie mit dem Zusatz A oder P erfiillen ebenfalls die Anforderungen.
Dies insbesondere auch beim Standard Minergie-A, selbst wenn dieser lediglich
den Grenzwert der SIA-Norm 380/1 (und nicht den Zielwert) vorgibt.

Die Anforderung, den Zielwert der SIA-Norm 380/1 zu erreichen, ist mit
bekannten und bewédhrten Materialien und Konstruktionen bei Neubauten
realisierbar.
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e Begriindung zu Absatz 2

Bei Umbauten von Gebauden im Eigentum der Gemeinden sind sodann die
Grenzwerte fiir Neubauten der SIA-Norm 380/1 einzuhalten. Diese Vorgabe
weicht von der Regelbauweise insofern ab, als fiir Umbauten die Grenzwerte
fiir Neubauten der SIA-Norm 380/1 (erhdhte Anforderungen) und nicht die
grundsatzlich nach Regelbauweise einzuhaltenden Grenzwerte fiir Umbauten
nach SIA 380/1 (niedrigere Anforderungen) greifen. Die Anforderungen sind
ebenfalls erfiillt, wenn eine Zertifizierung des Labels Minergie Neubau vorliegt.

Erlduterung zu Absatz 1 und 2: Mit dem Zielwert 1 der SIA-Norm 380/1 wird
gegeniuiber dem in der Regelbauweise verlangten Grenzwert ein wesentlich
besserer Warmeschutz der Gebaudehdille angestrebt. Der Warmebedarf wird
dadurch um 30 Prozent reduziert.

Dies wird insbesondere durch den Einsatz dickerer und/oder effizienterer
Wérmedammungen, durch die Verwendung von Fenstern mit besonders
hohem Wiarmeschutz sowie durch die Vermeidung von Wirmebriicken
erreicht. Auch die geschickte Anordnung von Fenstern an gut besonnten
Fassaden sowie angemessene Fenstergrossen tragen dazu bei, den Zielwert zu
erreichen. Bei den Zielwerten wird — gleich wie bei der Erreichung von
Grenzwerten - zwischen

Neu- und Umbauten unterschieden. Auch hier werden an Umbauten tiefere
Anforderungen gestelit.

Bei Minergie-A und -P spielen nebst der Warmedammung der Gebaudehiille
auch die haustechnischen Installationen sowie die Nutzung von Sonnenenergie
durch Solaranlagen eine wesentliche Rolle. Bei beiden Minergie-Standards ist
eine systematische Lufterneuerung, in der Regel durch eine mechanische
Liftung, erforderlich. Wahrend Minergie-A den Schwerpunkt auf die verstarkte
Nutzung von Sonnenenergie durch Solaranlagen sowie eine sehr effiziente
Haustechnik legt, besteht der Fokus bei Minergie-P auf einer optimal
warmegedammten Gebdudehiille. Minergie-P setzt deshalb voraus, dass der
Zielwert gemass der SIA-Norm 380/1 eingehalten ist, wahrend bei Minergie-A
grundsatzlich der Grenzwert der SIA-Norm 380/1 massgebend ist

e Begrindung Absatz 3

Die Sonne ist eine unbegrenzte Energiequelle. Mit Photovoltaik-Anlagen (PV-
Anlagen) lasst sich Strom produzieren, thermische Anlagen liefern Warme. Mit



«Unterdgerer» Sonnenstrom soll ein Beitrag an die Versorgungssicherheit
geleistet werden. Dacher eignen sich besonders gut fir Solaranlagen. Die
meisten Ddcher der gemeindeeigenen Gebaude sind bereits mit Solaranlagen
ausgestattet. Auch Anlagen an Fassaden sind zu prifen.

Sie liefern wertvollen Winterstrom.

Potential hatten hdchstwahrscheinlich die grossziigigen Siidfassaden des Werk-
und Okihofs an der Buchholzstrasse. Die Stidfassade des
Oberstufenschulhauses und die Siidfassade der Dreifach Turnhalle an der
Wilbrunnenstrasse kénnten sich auch eignen.

Solaranlagen an Parkplatziiberdachung bieten sich ebenfalls an.

Wir fordern den Gemeinderat auf, Mut zur Lsung zu zeigen, als gutes Vorbild
voranzugehen und dieses neue Kapitel in der Bauordnung aufzunehmen.

6. Bauordnung und Richtplan: Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Bauten und
Anlagen, Grundstiicknummer 222

Neben dem Fussballplatz gibt es Schrebergéarten im Bereich der
Grunsticknummer 222, die neu der Zone des 6ffentlichen Interesses fiir
Bauten und Anlagen zugeordnet werden sollen. Solange es dort Schrebergirten
gibt, sollen sie ebenfalls einem Betriebsreglement gemiss Artikel 23 unterstellt
werden, so dass auch hier der Pestizid- und Mineraldiingereinsatz verboten
werden kann.

Begrindung: Pestizide und Mineraldiinger gehdren nicht in die Hinde von
Hobbygartnern.

7. Richtplan, Kernzone C, Grundstiicknummer 420 (Schiitzenmatt)

Die noch nicht liberbauten Flachen der Grundstiicknummer 420
(Schiitzenmatt) sind in Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Erholung
umzuwandeln.

Begriindung: Die letzte grossere Grinflache in Zentrumsnéhe ist zu erhalten.
Sie ist ein Ausgleich fur die zunehmende Verdichtung im Zentrum.

Die Erholungszonen sollen {iber das Siedlungsgebiet von Unterégeri verteilt
sein.

24/7
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8. Artikel 30 Umgebungsgestaltung und 6kologische Ausgestaltung

Grundsatzlich begriissen wir diesen Artikel. Die 6kologischen
Ausgleichsmassnahmen erfiillen jedoch bei weitem noch nicht die im
Bundesgesetz (iber Natur- und Heimatschutz (SR 451) rechtlich verankerten
Bestimmungen. Diese missen vollumfanglich umgesetzt werden. Vgl
Bemerkungen in Punkt 2 zu den Zonenvorschriften.

9. Bauordnung, neuer Artikel, Photovoltaikpflicht bei neuen Parkplatzanlagen
Die Bauordnung sei wie folgt zu erganzen:
§ 4x Photovoltaikpflicht bei neuen Parkplatzaniagen

Absatz 1 Bei Neubauten von Parkierungsanlagen und Parkdecks mit mehr als 5
Platze gilt eine Pflicht zur Photovoltaikanlagen.

Absatz 2 Die im, auf oder am Gebdude oder dem dazugehérigen Grundstiick
installierte Photovoltaikanlage muss bei Neubauten von Parkplatzanlagen
mindestens eine installierte Leistung von 0.5 kWpeak / pro neu gebauten
Parkplatz erbringen.

Absatz 3 Der Nachweis der minimal zu installierenden Leistung gemass Abs. 2
ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens mittels Formular zu erbringen.

Absatz 4 Bei der Bauabnahme ist zu belegen, dass die effektiv installierte
Leistung der im Nachweis errechneten minimalen Leistung entspricht. Ab einer
Abweichung von 2 1 kW nicht installierter Leistung ist die Ersatzabgabe
geschuldet.

Absatz 5 Wird keine Anlage zur Eigenstromerzeugung realisiert, so hat die
Bauherrschaft einmalig eine Ersatzabgabe von 1000 Franken pro kWpeak nicht
realisierter Leistung an die Gemeinde zu leisten. Basis der Berechnung ist die
Differenz der minimal zu installierender Leistung zur effektiv installierten
Leistung. Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden und soll zur Férderung der
lokalen erneuerbaren Stromproduktion verwendet werden.

¢ Begriindung zu Absatz 1

Gemdss § 17 Gemeindliche Bauvorschriften des Planungs- und Baugesetz des
Kanton Zugs sind die Gemeinden fiir den ruhenden Verkehr zusténdig.



24/9

Der Flachenverbrauch von Parkpldtzen ist enorm. Die Parkplitze sind gemiss
Bundesamt fir Statistik (BFS) aufgrund der Gréssenzunahme der Autos in den
letzten Jahren tendenziell gewachsen, die Masse betragen zwischen 2 mx5m
und 2.75 m x 5.5 m, also rund 10-15 m2. Durchschnittlich kann von 12.5 m2 pro
Parkfeld ausgegangen werden. Mit den heute géngigen Modulleistungen
werden mehr als 200 W pro m2 erreicht, d.h. auf 5 m2 kann eine Leistung von
ca. 1 kWpeak installiert womit in der Schweiz pro Jahr rund 1'000 kWh
Solarstrom erzeugt werden. Auf einem Parkplatz von 10-15 m2 kénnen also 2-3
kWp an Modulleistung installiert werden. Durch die Elektrifizierung des
motorisierten Individualverkehres (MIV) wird der Bedarf in diesem Bereich in
Zukunft deutlich ansteigen.

e Begrindung zu Absatz 2

Die im, am, auf dem Gebdude oder dem dazugehérigen Grundstiick installierte
Photovoltaik-Anlage pro neu gebauten Parkplatz muss mindestens 0.5 kWpeak
pro neu gebauten Parkplatz betragen. Selbstverstandlich ist der Bau grosserer
Anlagen zuldssig. Die Anlagen sind forderberechtigt, d. h. sie erhalten vom
Bund eine Einmalvergitung.

e Begriindung zu Absatz 3 und 4

Die Absétze 3 und 4 regeln, wie der Nachweis der Eigenstromerzeugung zu
erbringen ist. Der Nachweis ist mittels von der Gemeinde zur Verfiigung
gestelltem Formular, zu erbringen.

e Begrindung zu Absatz 5

Absatz 5 hilt fest, wie hoch die Ersatzabgabe ist, falls keine Photovoltaik-
Anlage erstellt wird. Sie betragt 1000 Franken pro Kilowatt nicht realisierte
Leistung.

Bei der Bemessung standen zwei Ziele im Vordergrund. Einerseits sollen sich
maoglichst viele Bauherrschaften fiir die Photovoltaik-Anlage entscheiden.
Andererseits sollen aber Bauherrschaften, deren Gebdude oder Grundstiick fiir
Photovoltaik-Anlage nicht geeignet sind, nicht ibermassig belastet werden.

Ein neues Mehrfamilienhaus mit 6 neuen Parkplatzen muss beispielsweise eine
Anlage von drei Kilowatt Leistung installieren. Die entsprechende Ersatzabgabe
betragt 3000 Franken.

Voraussichtlich werden sich die meisten Bauherrschaften fiir eine Photovoltaik-
Anlage und nicht fiir eine Ersatzabgabe entscheiden. Die Ersatzabgabe ist
zweckgebunden und wird zur Forderung der lokalen erneuerbaren
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Stromproduktion verwendet. Sie ist der Gemeinde zu entrichten und wird von
dieser gemadss vorgesehenem Zweck eingesetzt.

10.Planungsbericht S. 75: 5.3 Preisglinstiger Wohnraum, Erhéhung Zielgrosse
bezahlbarer Wohnraum

Erhéhung Zielgrdsse bezahlbarer Wohnraum
Planungsbericht S. 75: 5,3 Preisglinstiger Wohnraum:

«Ziel ist es, in den nachsten 15 Jahren — durch Eigenrealisierungen oder
Partnerschaften — etwa 30-50 preisglinstige Mietwohnungen zu sichern. Dies
ist die minimale Anzahl an Wohnungen, die fur Unterdgeri statistisch ermittelt
wurde, um Wohnraum fir Personen zur Verfiigung zu stellen, die wichtige
Aufgaben in der Gemeinde sicherstellen, jedoch tiber keine grosse Kaufkraft
verfligen.»

Antrag auf Erhohung der Zielgrosse von 30-50 auf 200.

Begriindung: Die Bevdlkerung méchte nicht wegziehen missen, weil sie sich
das Leben im Dorf nicht mehr leisten kann. Diesem Bediirfnis wird man mit der
«minimale[n] Anzahl an Wohnungen, die fiir Unterageri statistisch ermittelt
wurde, um Wohnraum fiir Personen zur Verfliigung zu stellen, die wichtige
Aufgaben in der Gemeinde sicherstellen, jedoch Uber keine grosse Kaufkraft
verfiigen», bei weitem nicht gerecht. Durch eine Mehrwertabgabe konnten die
richtigen Anreize fiir zahlbaren Wohnraum geschaffen werden (siehe Punkt 3
unten).

Wenn 1400 neue Wohnungen entstehen, sind 30-50 gerade mal 2-4%. So wird
es auch flr den mittleren und teils sogar oberen Mittelstand knapp, hier
Wohnraum zu finden. Wenn wir nicht aufpassen, erodiert die Bevolkerung, die
Unterageri zu dem macht, was es ist, bald weg und Unterégeri wird zum Vorort
und zur leblosen Schiafstadt fiir Milliondre. 200 Wohnungen entsprechen ca. 15
% der Wohnungen, die neu entstehen werden. Dies ist zwar nur ein kleiner
Anteil, aber eine Chance fiir ein lebendiges, sozialvertragliches und
geselischaftlich ausgeglichenes Unterageri.

Im Namen der Alternative - Die Griinen Unterdgeri bedanke ich mich fir die
Prifung unserer Einwendungen.

Ao



Unterdgeri, 25.9.2023

h. R ow

Beat Ryser, Co-Prdsident - Alternative - Die Griinen Unterégeri
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Gemeindeverwaltung Unterégeri Kopien: R

Gemeinderat Unterigeri ——

Seestrasse 2/ Postfach 79
6314 Unterégeri L

2ug, 21. September 2023

Einwendung gegen die Bauordnung vom 16.08.2023
An den Gemeinderat Unterageri

Als zukiinftige Grundeigentiimer der Parzellen 491/492/496 reichen wir hiermit eine Einwendung gegen die
neue Bauordnung mit dem Datum vom 16.08.2023 und zwar gegen folgenden Punkt:

Unter § 9, Kernzone C, Absatz 6), Baubereiche 5a,5b,5¢c
6) Baubereiche:

Sa max. Geschosszahl 4 + Attika fehlt
Sb max. Geschosszahl S + Attika fehlt
5S¢ max. Geschosszahl 5 + Attika fehlt

Die max. anrechenbare Geschossflache pro Baufeld ist korrekt ausgewiesen, bei der Gechossigkeit fehlt jedoch
bei allen drei Baubereichen das Attikageschoss.

Gemdss Beilage 1+ 2 hat die Gemeinde per Mail bestatigt, dass die Machbarkeitsstudie von axess architekten
ag vom 18.01.2023 Gemeinde intern besprochen wurde. Die Variante - VO3 wurde von diesem Gremium zur
Weiterbearbeitung frei gegeben umd anschliessend von axess architekten ag in enger Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Unterdgeri und dem Ortsplaner weiter ausgearbeitet und schliesslich als Richtprojekt mit Baufeldern
und den dazugehdrenden anrechenbaren Geschossflachen Anfang Juli 23 der Gemeinde Unterégeri zugestelit
(Beilage 3), damit das Ortsplanungsbiiro die entsprechenden Unterlagen fiir die 6ffentliche Auflage Anfang
September 2023 aufbereiten konnte.

Bei der Durchsicht der entsprechenden Unterlagen haben wir in der Bauordnung das Fehlen der
Attikageschosse festgestellt und méchten den Gemeinderat bitten, die Bauordnung entsprechend anzupassen.

Wir bedanken uns fiir lhrer Bemiihungen und eine wohlwollende Prifung unserer Einwendung!
Freundliche Griisse

Neue Haus AG

Blegistrasse 1

6343 Rotkreuz

Cengizhan Ari VR /CEO

-1

axess architekten ag - industriestrasse 8 - 6300 zug - t+4141727 54 54 - info@axess.ch ARC_22011 MUL_Einwendung_Gemeinderat_20230919 1/1
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6314 Unterageri Unterdgeri, 25\September 2023

Einschreiben
Gemeinderat
Seestr. 2

6314 Unterageri

Einwendungen gegen die geplante Anderung der Richt- und Nutzungsplanung
(Ortsplanungsrevision Unterageri)

Sehr geehrte Damen und Herren

Hiermit mdchte ich zu zwei Punkten der Ortsplanungsrevision Unterageri Einwendungen machen:

Einwendung 1

Es geht um Kapitel 7.2 Ein- und Auszonungen; Nr. 5 Wilbrunnenstrasse; Seiten 109-110 des
Planungsberichts.

An der Wilbrunnenstrasse (GS 133) ist eine Erweiterung der bestehenden Wohnzone (W3) in
Richtung meiner bestehenden Scheune (Assek. Nr. 147a) auf GS 134 geplant. In der 2. Vorprifung
der Ortsplanungsrevision Unterdgeri durch die Baudirektion, S.7 wird dazu folgendes festgehalten:
«Grundsatzlich ist zu beriicksichtigen, dass Menschen vor lastigen Luftverunreinigungen zu schiitzen
sind. Aufgrund dessen missen landwirtschaftliche Anlagen gegeniiber Wohnzonen einen
Mindestabstand einhalten. Verursacht eine Anlage iibermassige Immissionen, ist sie
sanierungspflichtig. Anhand der Unterlagen ist nicht ersichtlich, inwiefern die Geruchssituation
relevant sein kdnnte und ob die Situation geprift wurde. Aus kantonaler Sicht kann der Einzonung
nur zugestimmt werden, wenn der erwdhnte Mindestabstand eingehalten werden kann.»

Die zustandigen Personen aus der Abteilung Bau und Unterhalt haben diesen Vorbehalt der
Baudirektion mit mir nie diskutiert. Hingegen kommt man - ausgehend von der aktuellen und
moglichen zukiinftigen Nutzung der Scheune - zum Schluss, es seien keine Immissionen fiir die
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benachbarte Bauzone zu erwarten, und ein Abstandsmass von 10.00 m von der Bauzonengrenze zur
Scheune - wie dies beispielsweise bei einer kleinen Viehhaltung der Fall wire - sei hier nicht
gerechtfertigt. Der aktuell bestehende Mindestabstand zur Neueinzonung sei mit 7.00 m ausreichend.

Die Scheune Assek. Nr. 147a besteht seit Glber hundert Jahren. Bis vor ca. 15 Jahren wurden darin
ganzjahrig Rinder gehalten, spater auch Kleintiere. Es besteht eine funktionsfahige, gepriifte
Giillegrube. Es ist fiir mich nicht nachvollziehbar, wieso ich durch die Neueinzonung auf der
angrenzenden GS 133 in meinen landwirtschaftlichen Aktivitaten auf GS 134 fortan eingeschrinkt
sein sollte. Im Gegenzug wird mit keinem Wort erwahnt, welches die Immissionen von Seiten
Bauzone zur Landwirtschaft hin sind und wie sie vermieden oder gemildert werden kénnten.

Ich verlange deshalb den korrekten Mindestabstand der Neueinzonung zu meinem Stall.

Einwendung 2

Es geht um Kapitel 4.1 Kommunaler Richtplan Siedlung; langfristige Sportflichenerweiterung; Seiten
43-44 des Planungsberichts.

Anfang 2023 wurde ich von Josef Ribary und Marc Lutzmann angefragt, ob ich GS 134 oder Teile
davon verkaufen wiirde, man sei auf der Suche nach Land fiir Fussballplitze, welches ab 2040
benotigt werde.

Mittlerweile ist man fiindig geworden und prasentiert im Planungsbericht drei Optionen fiir
Sportflachenerweiterung: Buechholz, Schiitzen/Boden und Schénenbliel.

Meine Einwendungen beziehen sich auf die Standorte Schiitzen/Boden und Schénenbiiel. Beide
Standorte sind etwa gleich gross und umfassen je lber 3 Hektaren (=30°000m?) Land. Sie liegen in
weitgehend freier Landschaft ausserhalb des Dorfes, der Standort Schénenbiiel befindet sich im
Landschaftsschongebiet. Im Schénenbiiel ist das gesamte Landwirtschaftsland als Fruchtfolgefliche
ausgeschieden. Fruchtfolgeflachen sind das beste Landwirtschaftsland der Schweiz und entsprechend
gut geschitzt. Im Boden/Schiitzen sind gemass Planungsbericht ca. 70% Fruchtfolgeflichen, nach
eigener Berechnung vermutlich aber ebenfalls 100%. Beide Gebiete werden von der Siedlung durch
Siedlungsbegrenzungslinien getrennt bzw. geschiitzt.

Es ist durchaus sinnvoll, dass die Gemeinde zur Zeit kaum noch neues Bauland einzont. Umso
erstaunlicher ist es aber, dass man sich gleichzeitig in der freien Landschaft iiber 60'000m?
Sportflachen sichert. Denn damit fordert man die unerwiinschte Zersiedlung, schafft mehr Verkehr
und zerstort unser Hauptkapital, die vielgepriesene schdne Landschaft. Das Vorhaben ist nicht zuletzt
ein Affront gegen die landwirtschaftliche Bevolkerung.

Das Raumplanungsgesetz verlangt in Artikel 1 den haushélterischen Umgang mit dem Boden. Die
Ausscheidung der beiden zukinftigen Sportflachen entspricht somit nicht dem Raumplanungsgesetz.

Ich verlange deshalb, dass die beiden Standorte fiir Sportflichenerweiterung Schiitzen/Boden und
Schénenbuel aus dem Richtplan Siedlung und Landschaft und alifilligen weiteren gemeindlichen
Planen gestrichen werden.

Zu weiteren Ausfiihrungen bin ich gerne bereit.

Becki- e

Freundliche Griisse
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Einschreiben
Gemeinderat Unterageri
Seestr.2

6314 Unterageri

Unterageri, 25.Sept. 2023

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate,

fristgerecht méchte ich Thnen als Betroffener (GS 2107
Heimelistrasse 41, Oberacherbach) meine Einwdnde und meinen
Antrag zur Gewdsserraumzone vorbringen. Zwecks vereinfachter
Verarbeitung sende ich Ihnen mit gleichem Datum dieses
Schreiben und die Anhdnge per E-Mail an die Adresse des
Bausekretdrs marc.lutzmann@unteraegeri.ch zu.

Ich danke Ihnen fir Ihre Kenntnisnahme und stehe fir Fragen
oder Erlauterungen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Grissen,

77 P #

:/’ 4 %L//-\_
C g 7

Oswald Iten
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Revision der kantonalen Richtplanung, Unteridgeri

Einwand und Antrag zur Zone Gewdsserraum
von Oswald Iten, Eigentimer NI

Bei der laufenden Revision des Richtplans hat der Kanton die
Gemeinden beauftragt, neu eine Gewdsserraumzone auszuscheiden.
Dem ist Unterdgeri nachgekommen. Die zuerst vorgenommene
Ausscheidung, die nicht publiziert wurde, in die mir die
Gemeinde gemidss dem Offentlichkeitsprinzip
begrissenswerterweise Einblick gewdhrte, wurde vom Kanton
abgelehnt.

Die ablehnende Begrindung steht in der «Vorprifung
Teilrevision Gewdsserrdume im Siedlungsgebiet». Unter anderem
heisst es:
«Die Seeuferschutzzonen beim Lutisbach, Eimerlochbach,
Sanibach, Oberacherbach und Rorbach sollen aufgehoben und
durch Gewdsserraumfestlegungen abgeldst werden. Eine
Ablésung ist unter der Voraussetzung, dass das bestehende
Fldchenkontingent der Seeuferschutzzone durch den
Gewdsserraum iibernommen wird, méglich.»
Der zuerst von der Gemeinde ausgearbeitete
Gewdsserraumperimeter sei deutlich kleiner als die geltende
Seeuferschutzzone. Deshalb forderte der Kanton die Gemeinde
auf, einen neuen Plan einzureichen. Dieser nun zur Anhdrung
aufgelegte Plan umfasst bis auf kleine Abweichungen den
bisherigen Perimeter der Seeuferschutzzone.

Mit anderen Worten: Sollte der neu zu schaffende Gewadsserraum
flachengleich mit dem alten Seeuferschutzperimeter festgelegt
werden, kénnte (Konjunktiv, in einem spateren, kantonalen
Verfahren) die Seeuferschutzzone an den genannten Bé&chen
aufgehoben werden. Das bedeutet eine reine Umetikettierung,
ohne dass sich de facto etwas andert.

An dieser Stelle ist zum Verstdndnis des Sachverhalts ein
Exkurs Uber den hier verhandelten Begriff Seeuferschutz
unerlasslich. Hier geht es nicht um den unbestrittenen Schutz
des Ageriseeufers. Sondern um die Hang-Seeuferschutzzonen
entlang der erwadhnten Bédchlein, die in den See fliessen.

Diese Hang-Seeuferschutzzonen gehen auf das Natur- und
Heimatschutzgesetz von 1946 zurilick. Sie sollten die Bestockung
der Bachzufliisse an allen Zuger Seen schiitzen. Die Zonenplane
von 1946 weisen allerdings solche Hang-Seeuferschutzzonen nur
fiir den Agerisee aus. Am Zugersee auf Gemeindegebiet Walchwil,
Zug-Oberwil, Cham, Hiinenberg und Risch fehlen solche véllig,
obwohl es viele vergleichbare Gebiete gibt. Der Widerstand in
den Gemeinden am Zugersee war damals offenbar zu gross, und
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" WWF Zug
=% . Bruggligasse 9
y 6004 Luzern
YWF pro naturza"' Tel: 041417 07 21
. —
Grigim ) ¢ B
EING. | 26. Sep. 2023
a3y Einschreiben
Kopien: 5l |

Gemeinderat Unterageri
Seestrasse 2
L’———f’—"—""—/ 6314 Unterageri

Zug, 25. September 2023

Sehr geehrte Damen und Herren

In Sachen

Ortsplanungsrevision Unterédgeri, bestehend aus:
- Teilrevision Festlegung der Gewasserraume im Siedlungsgebiet Unterageri

- Ortsplanungsrevision Unterédgeri, Revision Richtund Nutzungsplanung
sowie Baubereichsplidne Innenentwicklung

beides im Amtsblatt vom 24. August 2023 publiziert

erheben

« WWF Schweiz, Postfach, 8010 Ziirich, vertreten durch seine Kantonalsektion WWF
ZG [1]

«  WWF ZG, Briiggligasse 9, 6004 Luzern, vertreten durch Romed Aschwanden,
Geschaftsleiter WWF Zug [2]

¢ Pro Natura, — Schweizerischer Bund fiir Naturschutz, Postfach, 4018 Basel,
vertreten durch Pro Natura Zug [3]

e Pro Natura Zug, Lussiweg 8, 6300 Zug, vertreten durch André Guntern, Prasident Pro
Natura Zug [4]

(eine Erméachtigung des WWF Schweiz und Pro Natura Schweiz kann bei Bedarf
jederzeit beigebracht werden)

eine Einwendung
und stellen folgende

Seite 1von 8
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Antrdage

1. Die Ortsplanung sei zuriickzuweisen und zu iiberarbeiten.

N

Die Gewasserraume seien ordentlich auszuscheiden.

-t

Die Bauordnung sei anzupassen und zu ergéanzen.

e

Unter Kosten- und Entschidigungsfolge zu Lasten der Gemeinde.

Begriindung
A) Formelles:

1. a) Bei den Einwende erhebenden Organisationen handelt es sich um
Umweltschutzorganisationen, welche gemass Art. 1 der Verordnung tber die
Bezeichnung der im Bereich des Umweltschutzes sowie des Natur- und Heimatschutzes
beschwerdeberechtigten Organisationen (VBO, SR 814.076) die
Beschwerdeberechtigung nach Art. 55 des Umweltschutzgesetzes (USG, SR 814.01)
sowie nach Art. 12 des Bundesgesetzes iber den Natur- und Heimatschutz (NHG, SR
451) zukommt (vgl. Ziff. 3, 6, 18 und 25 des Anhangs zur VBO). Sie sind daher
legitimiert, Rugen in Rechtsbereichen vorzubringen, die seit mindestens zehn Jahren
Gegenstand ihres statutarischen Zwecks bilden, was vorliegend zweifelsfrei gegeben ist.

b) Die nationalen Verbande (1, 3) haben ihre Kantonalverbande (2, 4) generell zur
Erhebung von Einwendungen bevoliméchtigt.

c¢) Die vorliegende Ortsplanung betrifft Aspekte des Gewésserschutzes sowie der
Raumplanung. Insbesondere sind die Gewasserraume und ihre 6kologische Funktion
gemass Gewasserschutzrecht betroffen. Die Einwendung einreichenden Organisationen
sind somit statuarisch zur Einwendung legitimiert.

2. Die Frist far Einwendungen vom 25. September ist mit heutigem Datum gewahrt.

B) Materielles:
Zu den Gewésserrdumen
Dicht iberbaut

Seit dem Jahr 2000 besteht der bundesrechtliche Auftrag zur Ausscheidung des
Gewasserraums entlang der Fliessgewasser und der stehenden Gewasser (Teilrevision
Wasserbauverordnung, Art. 21). Mit der Teilrevision der eidgendssischen
Gewasserschutzverordnung (GSchV) im Jahre 2011 wurde der Auftrag in Art. 41 GSchV
wiederholt. Geméass der Gewasserschutzgesetzgebung hatten die Kantone innert einer Frist
bis Ende 2018 die Gewasserraume festlegen sollen. Diese Frist ist im Kanton Zug ungenutzt
verstrichen. Entlang der Zuger Gewasser sind somit noch keine, der eidgenéssischen
Gesetzgebung Rechnung tragende Gewasserrdume grundeigentimer-verbindlich festgelegt
worden. Bisher besteht lediglich die Absicht des Regierungsrates, den kantonalen Richtplan
mit dem Kapitel "L.8.4 Gewasserraum” zu ergénzen, wodurch die Gemeinden beauftragt
werden, im Rahmen der anstehenden Ortsplanungen den Gewasserraum bis 2025
grundeigentimerverbindlich festzulegen. Die Richtplanéanderung wurde vom Kantonsrat
Ende Oktober 2020 angenommen. Sinn und Zweck eines genugenden Gewasserraums ist
neben der Sicherstellung des Hochwasserschutzes und der Zugénglichkeit fir
Gewasserunterhaltsarbeiten auch die wichtige Gewahrleistung der vielfaltigen 6kologischen
Funktionen (extensiv bewirtschaftete Ufervegetation fur erhéhte Biodiversitat, Ufergehdlze
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als Nist- und Unterschiupfméglichkeiten, 6kologische Vernetzung im Landschaftsraum,
Pufferstreifen gegen Nahrstoffeintrag usw.).

Wir begrissen es sehr, dass Unterageri als eine der ersten Gemeinden im Kanton Zug diese
Umsetzung angeht. Die Abschnitte werden ausfuhrlich behandelt und die jeweiligen
Interessen abgewogen. Jedoch wird bei gewissen Gewasserabschnitten eine Reduktion
geltend gemacht, wo keine aus bundesrechtlicher Sicht zuldssig ware. Diese betrifft vor
allem die Gebiete, welche als dicht tiberbaut bezeichnet werden.

Das Amt fur Raum und Verkehr (ARV) stellt den Gemeinden verschiedene Arbeitshilfen fur
die Ortsplanung zur Verfiigung, darunter die Karte Gewésserraum Karte 4: Dicht bebaute
Gebiete sowie Detailplane auf Gemeindeebene. Darin schlagt das Amt dicht bebautes
Gebiet vor, in denen der Gewéasserraum angepasst werden kénne. Die Gemeinde Unterégeri
Ubernimmt die Vorschldge des ARV weitgehend und legitimiert damit die Anpassung des
Gewasserraums. Die Gebietszuweisung erachten wir als zu wenig restriktiv und damit den
bundesrechtlichen Vorgaben widersprechend.
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Abbildung 1: Ausschnitt Vorschlag ARV «dicht iiberbautes Gebiet», Baudirektion Kanton Zug

In der Arbeitshilfe des Bundes zur Gewéasserraumfestlegung' werden folgende Grundsatze,
nach welchen dicht iberbaut geltend gemacht werden kann, definiert:

e Bei der Beurteilung, ob ein Gebiet dicht iberbaut ist, braucht es einen genigend gross
gewdhiten Betrachtungsperimeter. In der Regel bedeutet dies — zumindest bei kleineren
Gemeinden - den Einbezug des gesamten Gemeindegebiets in die Betrachtung. Dabei liegt
der Fokus auf dem Land entlang des Gewésserss.

» Nicht die Uberbauung der Parzellen alleine, sondern deren Lage im Betrachtungsperimeter ist
ausschlaggebend fiir die Beurteilung als «dicht tiberbaut»s.

e Eine «weitgehende Uberbauung» geméss Artikel 36 Absatz 3 RPG ist nicht ausreichend fiir
das Vorliegen eines dicht uberbauten Gebietes im Sinne des Gewd&sserschutzrechtsr.

e Nicht dicht dberbaut sind peripher gelegene Gebiete mit wenigen uberbauten Parzellen, die
an grosse Griinrdume angrenzens.

» Eine Verbauung des Ufers respektive beschrénkte Aufwertungsmdéglichkeiten sind nicht
ausreichend zur Annahme von «dicht iberbaut»s.

' BPUK, LDK, BAFU, ARE, BLW (Hrsg.) 2019: Gewasserraum. Modulare Arbeitshilfe zur Festlegung
und Nutzung des Gewéasserraums in der Schweiz.
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e Fehlendes raumplanerisches Interesse an einer verdichteten Uberbauung des
Gewdsserraums im Sinne der Verdichtung nach innen ist ein Indiz dafiir, dass es sich nicht
um ein dicht Uberbautes Gebiet handeltio. Von einem raumplanerischen Interesse an einer
Verdichtung im Gewé&sserraum kann ausgegangen werden, wenn dieser sich in einer
Zentrums-, einer Kernzone oder in einem Entwicklungsschwerpunkt befindet.

1EVY,

Abbildung 2: GIS-Ausschnitt Unterageri (ZugMap), Kernzonen sind eingezeichnet.

Ein Blick auf die obige Karte zeigt die Unterschiede, wie dicht iiberbaute Gebiete definiert
werden kénnen. Die Karte des ARV entspricht definitiv nicht der aktuellen Rechtsprechung,
denn es kann unmdglich sein, dass nahezu das ganze Gemeindegebiet ein
Entwicklungsschwerpunkt bildet.

Dass bei der Festlegung der Gebiete, welche als dicht Uberbaut gelten, wenig Spielraum
besteht, zeigt der Entscheid des Bundesgerichtes in Beckenried (NW) am Fahrlibach
(1C_282/2020):

«Nach der bundesgerichtlichen Rechtsprechung ist der Begriff des «dicht iiberbauten Gebiets»
restriktiv auszulegen (BGE 140 11 428 E. 7 S. 427; Cordelia B&hr, Neun Jahre Gewésserraum — ein
Rechtsprechungsbericht, URP 2020 S. 18). Eine «weitgehende» Uberbauung (wie in Art. 36 Abs. 3
RPG) gendgt nicht (BGE 14311 77 E. 2.7 S. 83 mit Hinweisen). Der Gewé&sserraum soll den
Raumbedarf des Gewassers langfristig sicherstellen und ist grundsétzlich unabh&ngig vom Bestehen
konkreter Revitalisierungs- oder Hochwasserschutzprojekte auszuscheiden (BGE 140 I/ 428 E. 8.1 S.
436). Der Verzicht auf die Festlegung ausreichender Gewasserrdume kann sich dennoch an Ufern
rechtfertigen, die schon so dicht tberbaut sind, dass der Gew&sserraum seine nattrliche Funktion
voraussichtlich auch auf lange Sicht nicht erfiillen kann (BGE 143 1 77 E. 2.8 S. 85). Eine wichtige
Rolle spielt dabei, ob es sich um ein zentral oder peripher gelegenes Gebiet handelt: Im Eriduternden
Bericht (S. 12) wird ausgefihrt, die Ausweisung eines Gew&sserraums sei in dicht (berbauten
Stadten oder Dorfzentren, z.B. stddtischen Quartieren in Basel am Rhein oder in Ziirich an der
Limmat, oft nicht oder nur den Gegebenheiten angepasst sinnvoll; dagegen mtisse der
Gewadsserraum ausserhalb der dicht tiberbauten Zentren, z.8. auch in locker (iberbauten
Aussenquartieren, geméss den Vorgaben von Artikel 41a Absétze 1-3 GSchV ausgeschieden
werden. Der Bundesrat wollte somit eine Anpassung des Gewésserraums vor allem in
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Siedlungszentren zulassen, um die raumplanerisch erwtinschte stédtebauliche Verdichtung und die
Siedlungsentwicklung nach innen zu erméglichen und Baullicken schliessen zu kénnen (BGE 143 I
877 E. 2.7 S. 82/83 mit Hinweisen). Dagegen besteht in peripheren Gebieten, die an ein
Fliessgewé&sser angrenzen, regelméssig kein uberwiegendes Interesse an einer verdichteten
Uberbauung des Gewdsserraums Dies gilt erst recht filr noch nicht iiberbaute Gebiete, fiir die lediglich
Uberbauungsabsichten bestehen: Hier muss sich die Bauplanung und -projektierung den
Gewésserrdumen anpassen und nicht umgekehrt. »

Die Baudirektion des Kantons Zug weist im Merkblatt Gewasserraum?, S. 8 ebenfalls deutlich
auf den Umstand hin, dass in peripheren Gebieten, die an ein Fliessgewasser angrenzen,
regelmdéssig kein Uberwiegendes Interesse an einer verdichteten Bebauung besteht.

Geméss den genannten Grundsatzen zeigt sich schnell, dass die Festlegung des dicht
Uberbauten Gebietes in Unterageri nicht den bundesrechtlichen Vorgaben entspricht und
somit Reduktionen geltend gemacht wurden, wo aus Sicht der Einsprechenden keine hitten
gemacht werden durfen. Es bedarf somit aus unserer Sicht einer Neuauslegung und
Anpassung.

Nachfolgend werden Abschnitte aufgezeigt, an denen aus unserer Sicht dicht Giberbaut nicht
geitend gemacht werden kann und allfallige Reduktionen riickgéngig zu machen sind (Liste
nicht abschiessend):

e Lorze Abschnitt 3

Gemaéss Kartenausschnitt liegt dieser Abschnitt ausserhalb der Kernzone. Bei
Betrachtung des Abschnittes ist die Bebauung aus Sicht der Einsprechenden als
locker zu betrachten. Aussparungen an Gebé&udefluchten oder Reduktionen des
ganten Gewasserraumes sind riickgangig zu machen. Bestehende Bauten geniessen
Besitzstandgarantie. Ausserhalb von dicht (iberbauten Gebieten kann die Behérde fir
zonenkonforme Anlagen auf einzelnen unuberbauten Parzellen (d. h. grundsatzlich
solche, die keine Gebaude aufweisen) innerhalb einer Reihe von mehreren
Uberbauten Parzellen Ausnahmen bewilligen. Es diirfen jedoch keine iiberwiegenden
Interessen entgegenstehen (Ausnahmetatbestand gemass Art. 41c Abs. 1 Bst. abis
GSchV).

e Lorze Abschnitt 4:

Gemass Kartenausschnitt liegt dieser Abschnitt ausserhalb der Kernzone. Bei
Betrachtung des Abschnittes ist die Bebauung aus Sicht der Einsprechenden als
locker zu betrachten. Aussparungen und Reduktionen sind nicht zulassig.
Ersatzneubauten sind méglichst aus dem Gewasserraum zu halten.

e Nubéchli 1 und 2/U14

Gemass Kartenausschnitt liegt dieser Abschnitt ausserhalb der Kernzone. Bei
Betrachtung des Abschnittes ist die Bebauung aus Sicht der Einsprechenden als
locker bis unbebaut zu betrachten. Aussparungen an Gebaudefluchten oder
Reduktionen des ganten Gewéasserraumes sind riickgangig zu machen. Bestehende
Bauten geniessen Besitzstandgarantie. Ausserhalb von dicht tiberbauten Gebieten
kann die Behorde fur zonenkonforme Anlagen auf einzelnen uniiberbauten Parzellen
(d. h. grundsatzlich solche, die keine Gebéaude aufweisen) innerhalb einer Reihe von
mehreren Uberbauten Parzellen bewilligen. Es durfen keine iberwiegenden
Interessen entgegenstehen (Ausnahmetatbestand gemass Art. 41c Abs. 1 Bst. abis
GSchV).

2 https://zg.ch/dam/jcr:c04f55ae-23af-4a01-8f7¢c-
449535763918/Merkblatt%20Gew%C3%A4sserraum. pdf
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e Lutisbach/U1

Gemass Kartenausschnitt liegt dieser Abschnitt ausserhalb der Kernzone. Bei
Betrachtung des Abschnittes ist die Bebauung aus Sicht der Einsprechenden als
locker zu betrachten. Aussparungen an Gebaudefluchten oder Reduktionen des
ganten Gewésserraumes sind riickgangig zu machen. Bestehende Bauten geniessen
Besitzstandgarantie.

o Agerisee 1

Gemadss Kartenausschnitt liegt dieser Abschnitt ausserhalb der Kernzone. Bei
Betrachtung des Abschnittes ist die Bebauung aus Sicht der Einsprechenden als
locker zu betrachten. Aussparungen an Gebaudefluchten oder Reduktionen des
ganten Gewésserraumes sind riickgangig zu machen. Bestehende Bauten geniessen
Besitzstandgarantie.

Pro Natura und WWF beantragen, dass die Gemeinde Unterégeri den Perimeter fiir
dicht iiberbaute Gebiete anpasst und somit auch Reduktionen des Gewidsserraums,
welche nicht im dicht iiberbauten Gebiet liegen, riickgéngig gemacht werden.

Berechnung der natiirlichen Gerinnesohlenbreite an der Lorze (Abschnitt 7 und 8):

In den letzten beiden Abschnitten an der Lorze, welche durch die Gemeinde fliessen, wird
die natirliche Gerinnesohlenbreite wie folgt berechnet (Erlduternder Bericht zur
Gewdsserraumfestlegung (S. 45 und 52)):

Die natiirliche Gerinnesohlenbreite wurde wie folgt berechnet (vgl. Erlguterungen in der Einfahrung
zum Kapitel 4.1): Effektive Breite: 8 m, naturnah, wenig beeintrachtigt > Korrekturfaktor 1,0
Berechnungsmethode: 8 m x 1.0 = 8 m nGSB

Es wird von einem Abschnitt mit Breitenvariabilitzt ausgegangen, womit die bestehende
Gerinnesohlenbreite als die natirliche angenommen und daher mit dem Faktor 1 berechnet
wird. Die Realitat, wie auch die 6komorphologische Erhebung des Kantons (S. 25, stark
beeintrachtigt) zeigen ein anderes Bild:

Abbildung 3: Orthofotoausschnitt Abschnitt 8 Lorze (Swisstopo)
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Aus Sicht der Einsprechenden musste die Ermittlung der natiirlichen Gerinnesohlenbreite in
diesem Abschnitt anders berechnet werden. Bei einer starken Beeintrachtigung bedarf es,
sollte die Methode Korrekturfaktor angewendet werden, eines Faktors zwei, was in einer
natriichen Gerinnesohlenbreite von 16 Metern resultiert. Der daraus berechnete minimale
Gewasserraum betragt somit 46 Meter. Zur Ermittlung der natirlichen Gerinnesohlenbreite
werden idealerweise auch Referenzstrecken natirlichen Zustandes (ohne
Wasserkraftnutzung) oder historische Karten beigezogen und die verschiedenen Resultate
gegeneinander plausibilisiert.

Pro Natura und WWF beantragen daher eine korrekte Ermittlung der natiirlichen
Gerinnesohlenbreite und eine Anpassung des Gewisserraumes in den Abschnitten
Lorze 7 und 8.

Zur Bauordnung

Die Gemeinde hat die Méglichkeit, mittels Artikel in der kommunalen Bauordnung die
Weichen fur eine biodiversitatsfordernde und klimavertrégliche Baukultur zu schaffen. Der
Kanton gibt eine Musterbauordnung vor, die Gemeinde hat jedoch die Méglichkeit
zusétzliche Artikel festzusetzen. Einige Artikel wurden ibernommen und werden
ausdricklich begrisst, sie beinhalten beispielsweise die Dachbegriinung und den
Vogelschutz beim Glasbau.

Zugunsten der Natur und mit Hinblick auf den Kiimawandel fordern wir die Gemeinde auf,
folgende Artikel zu erganzen:

§ XX Naturobjekte

Ergénzen mit folgenden Abséatzen geméss Musterbauordnung:

1Die im Anhang X aufgefiihrten Naturobjekte sind geschiitzt.
2 Sie sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang an geeigneter Stelle zu ersetzen. Uber die Pflege
hinausgehende Eingriffe sind bewilligungspfiichtig.

Die Naturobjekte sind nicht aufgefilhrt. Zum Schutz dieser ist es zwingend, diese
aufzufuhren.

§ 30 Umgebungsgestaltung und 6kologische Ausgestaltung

Ergénzen mit folgenden Absétzen geméass Musterbauordnung:

1Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung ist im gesamten Planungs- und Bauwesen auf allen Ebe-
nen angemessen Rechnung zu tragen.

2 Bei offentlich zugénglichen Bauten und Anlagen, bei Bauten und Anlagen mit mehr als 50
Arbeitsplatzen sowie bei Mehrfamilienhédusern, die neu erstellt werden, kann der Gemeinderat im
Interesse des Klimaschutzes Auflagen zur Setzung, Materialisierung, Bepflanzung, Belichtung und
Besonnung von Bauten und Anlagen machen.

§ Lebensraum von Tieren

1 Bei baulichen Anderungen an Geb#uden und Geb&udeteilen sowie bei Ersatzneubauten sind
vorhandene Lebensrdume und Brutplétze von geschiitzten Tieren (beispielsweise Gebaudebrtiter
oder Flederméuse) durch geeignete Massnahmen zu erhalten. Allenfalls miissen wéhrend den
baulichen Massnahmen Ersatzbrutplétze zur Verfigung gestellt werden. Es sind alle Tétigkeiten und
Einrichtungen verboten, welche diese Tiere schédigen und stéren. Renovationen wéhrend der Brutzeit
sind méglichst zu unterlassen, wenn Brutplétze betroffen sind. Bauliche Massnahmen, die Brutpl4tze
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tangieren, sind mit der Abteilung Natur, Jagd und Fischerei der kantonalen Amt fur Raum und Verkehr
(Abteilung Natura und Landschaft) frihzeitig abzusprechen.

2 Tierfallen sind zu vermeiden. Lichtschéchte oder sonstige Bodendéffnungen sind mit einem
feinmaschigen Gitter zu versehen.

§ Regenwasser

Sauberes Wasser wie Dach-, Oberfiéchen- und Sickerwasser, Grundwasser und Fremdwasser darf,
wo es die Ortlichen Verhéltnisse erlauben, nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern ist
unter Einhaltung der Gewasserschutzvorschriften versickern zu lassen oder in ein oberirdisches
Gewdésser einzuleiten.

Pro Natura und WWF beantragen die Aufnahme der oben genannten Artikel in die
Bauordnung der Gemeinde.

Aus den vorgdngig erwédhnten Grunden reicht der WWF Schweiz zusammen mit dem WWF
Zug, Pro Natura Schweiz gemeinsam mit Pro Natura Zug diese Einwendung gegen die
vorliegende Ortsplanung ein. Wir ersuchen Sie héfiich, unsere Antrage im Interesse der
Umwelt und der einwandfreien Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen gutzuheissen.

Mit freundlichen Griissen

WWF Zug Pro Natura Zug
Romed Aschwanden André Guntern
Geschaftsfuhrer WWF ZG Prasident
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Einsprache zur Ortsplanungsrevision Unterédgeri

Sehr geehrte Damen und Herren

Pro Velo Zug erhebt Einsprache zu nachfolgenden Punkten der Ortsplanungsrevision Unterageri,
welche geméass Amtsblatt des Kantons Zug vom 24. August 2023 bis zum 25. September 2023
aufliegt. Die Frist ist demnach eingehalten.

1. Kommunales Velonetz

1.1 Verbindungen in Naherholungsraume

In der raumlichen Entwicklungsstrategie Unterdgeri wurde definiert, dass Licken im Velonetz
geschiossen werden sollen. Insbesondere soll das Velonetz kinftig alle wichtigen Begegnungs- und
Nahversorgungsorte sowie Ausgangspunkte in die Naherholungsraume erschliessen. Auf dem neuen
Verkehrsrichtplan Velo fehlen demnach Verbindungen zu den Ausgangspunkten in die Naherholungs-
raume Harital (Egggatter, Schénalphittli), Chuewart sowie Chldsterli. Damit, wie im Planungsbericht
formuliert, auch Kinder und sich unsicher fiihlende Velofahrende diese Gebiete erreichen kénnen,
miissen entsprechende Massnahmen geplant und umgesetzt werden. Pro Velo Zug denkt hierbei
etwa an Tempobeschréankungen flr den MIV oder separat gefuhrte Velowege, bzw. Velostreifen.

Antrag: Es sind kommunale Radwege fir die Erschliessung der Ausgangspunkte in die
Naherholungsrdaume im Hurital (Eggatter und Schénalphittli), in die Chuewart sowie zum Chldsterli
vorzusehen. Massnahmen, die diese Verbindungen sicherer machen, sind in den
Massnahmenblattern zu den kommunalen Richtplanen Verkehr aufzulisten.

1.2 Verbesserungen fiir den Veloverkehr entlang der Kantonsstrasse Zugerstrasse

Pro Velo Zug spricht sich grundsatzlich gegen das Projekt Umfahrung Unterégeri aus, da es die
Verkehrsprobleme langfristig nur verscharft, statt sie nachhaltig zu I6sen. Insbesondere stért es, dass
der Langsamverkehr bei der Umfahrung nicht beriicksichtigt wird. Zwar sind mit den Punkten V01 und
V04 im Verkehrsrichtplan Velo zwei planerische Aspekte in Bezug auf die Umfahrung erwahnt.
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Zur konkreten Umsetzung werden jedoch keine ndheren Angaben gemacht. So bleibt etwa unklar, wie
die Zugerstrasse nach einer méglichen Inbetriebnahme des Umfahrungstunnels sicher und fir den
Veloverkehr attraktiv gestaltet werden kénnte. Zu vermeiden ist aus Sicht von Pro Velo Zug etwa die
Ausgestaltung als Tempo 30 Zone mit etlichen Rechtsvortritten in der heutigen Strassenbreite (ca. 7m
- 9.3m) und ohne Velostreifen oder abgesetzte Radwege.

Ohnehin ist Pro Velo Zug der Ansicht, dass sich der Gemeinderat beim Kanton vielmehr fur eine
grossraumige gedachte und nachhaltige Lésung flr den Veloverkehr stark machen misste. Denn mit
einer sicheren und direkten Alltagsverbindung vom Zentrum Unterageri bis zur Gemeindegrenze beim
Schmittli wirde der Anreiz verstarkt auf das Velo umzusteigen und so die Strassen in Unterégeri vom
Verkehr zu entlasten, insbesondere weil der Abschnitt Nidfuren - Schmittli nun velotauglich ist.

Antrag: Punkt VO1 ist im folgenden Sinne zu ergénzen: “Mit der Umfahrung Unterégeri wird entlang
der Kantonsstrasse, ab Tunnelportal Nord bis zum geplanten Radweg am See, eine kommunale
Radroute mit sicherer und direkter Infrastruktur fur den Veloverkehr umgesetzt.”

Antrag: Die Kantonsstrasse (Zugerstrasse + Seestrasse) soll unabhéngig von der Umfahrung
Unteréageri fur den Veloverkehr sicherer gemacht werden. Die Gemeinde setzt sich beim Kanton dafir
ein, indem sie das Gespréach sucht und ihre Ziele kommuniziert.

2. Veloparkierung
2.1 Veloabstellplatze an Orten des taglichen Bedarfs und an Orten der Naherholung

Gemadss rdumlicher Entwickiungsstrategie sollen zusétzliche Veloabstellplatze und mégliche
Velomietstationen an zentralen Lagen die bestehende Infrastruktur ergédnzen. Auf dem
Verkehrsrichtplan Velo sind aber gerade einmal drei Standorte fir B+R (Bike & Ride) ersichtlich: Zwei
im Gebiet Euli und einer bei der Kirche, alle an der Zugerstrasse. Diese sind fiir Busreisende sicher
wertvoll, zeigt doch ein Augenschein vor Ort, dass sie bereits rege genutzt werden. Auch dass sie
Uberdacht sind, sticht positiv hervor.

Damit es attraktiver wird, das Velo fiir Besorgungen aller Art oder Termine in der Gemeinde zu
benutzen, braucht es gerade an Orten mit publikumsintensiver Nutzung, wie Einkaufszentren,
Geschéften oder bei der Gemeindeverwaltung, grossziigig angelegte und (iberdachte
Veloabstellplatze. Da die Richtplane einen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren abdecken, muss auch
die bereits jetzt erkennbare Entwicklung hin zu Kinderanhangern oder Cargovelos mitgedacht werden.
Aus Sicht von Pro Velo Zug ist die Infrastruktur fir Velos beispielsweise bei der Migros, beim Coop
oder beim Gemeindehaus in Unterédgeri ungentigend. Es fehlen ausreichend Abstellplatze, diese sind
nicht Uberdacht oder gar nicht vorhanden. Das ist gleich doppelt bedauerlich, weil auf dem
Verkehrsrichtplan MIV die 6ffentlichen Parkplatze in grosser Zahl vorhanden und verbindlich festgelegt
sind.

! Veloparkierung, Empfehlungen zu Planung, Realisierung und Betrieb (2008), ASTRA: https:/
www.velokonferenz.ch/download/pictures/3c/xteq6u3ansthzrinvitéhjz9qds2xt/vph_buch_dt_191108.pdf

2 Veloparkierung im &ffentlichen Raum, Merkblatt (2012). Kanton Zirich: https://www.zh.ch/content/dam/zhweb/
bilder-dokumente/themen/mobilitaet/veloverkehr/downloads/merkblaetter/vel oparkierung/
kove_mb_veloparkierung_oeffentlicher_raum.pdf
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Bezlglich Ausgestaltung der Veloparkierung gibt es seitens des Bundesamtes firr Strassen ASTRA
seit 2008 ein Handbuch mit Empfehlungen zu Planung, Realisierung und Betrieb'. Darin werden zum
Beispiel bessere Alternativen zu den von Pro Velo Zug in Unterdgeri angetroffenen Lenkerhalterungen
aufgezeigt. Eine aktuellere Umsetzungshilfe fiir Veloparkierung im &ffentlichen Raum bietet zudem
das Merkblatt des Kanton Zirichs?. Ahnliche Merkblatter gibt es auch fir Veloparkplatze fur
Wohnbauten, Gewerbe und Bahnhéfe/Bushaltestellen.

Antrag: Die Gemeinde Unterégeri ermittelt die bestehende Anzahl (gedeckter) éffentlicher
Veloabstellplatze an publikumsintensiven Orten (Einkaufszentren, Schulhauser, Gemeindeverwaltung,
Badis, Eventlokale, Bahnhofen/Bushaltestelien) und tragt diese im Verkehrsrichtplan Velo ein. Werden
publikumsintensive Orte ohne (geniigende) Anzahl Veloabstellplatze ermittelt, so werden diese als zu
erstellende Infrastruktur auf demselben Plan eingetragen. Als geniigende Anzahl werden die in der
neuen Bauordnung festgelegten Grenzwerte angenommen (gleiche Anzahl wie Parkplatze MIV und
75% gedeckt).

Antrag: Die Gemeinde Unteréageri stellt sicher, dass bei der Realisierung von Veloabstellplatzen die
Empfehlungen von Fachstellen wie dem ASTRA oder aus Richtlinien von anderen Kantonen
berlicksichtigt werden. Eine entsprechende Verbindlichkeit ist durch einen Vermerk im Richtplan, im
Richtplantext oder in der Bauordnung zu schaffen.

2.2 Veloabsteliplatze beim Chlosterli

Unter dem Punkt S05 soll beim Chlésterli die 6ffentliche Zone erweitert werden, um so unter anderem
Platz fur 40 zusétzliche Parkpléatze fir den MIV zu schaffen. Bei der Ermittlung des Parkplatzbedarfs
ging wohl vergessen, dass Besuchende aufgrund der giinstigen Topografie in Unterageri auch mit
dem Velo anreisen kénnten. Pro Velo Zug konnte in den zur Verfugung gesteliten Unterlagen nicht
eruieren, wie dem Rechnung getragen wird. Aufgrund der teilweise publikumsintensiven Nutzung beim
Chldsterli bedarf es einer grésseren Anzahl gedeckter Veloabstellplatze. Nimmt man die als Teil der
Ortsplanungsrevision aufgelegte Bauordnung als Massstab, so sind geméss §43 Abs. 2) “gleich viele
Abstellplatze wie fir Personenwagen” vorzusehen. Davon sollen mindestens 75% gedeckt sein. Mit
dem Zielbild von 90 Parkplatzen fur den MIV (Planungsbericht, 2023, S. 96), waren demnach 90
Veloabstellplatze zu erstellen, wovon 68 gedeckt sein mussen.

Antrag: Mit der Erweiterung der éffentlichen Zone beim Chiésterli ist auch eine der Bauordnung
entsprechende Anzahl éffentlicher und gedeckter Veloabstellplatze zu erstellen. Gemass

Berechnungen von Pro Velo Zug, entspricht dies 90 Veloabstellpldtzen, wobei 68 gedeckt sein
mussten.

Pro Velo Zug dankt fur die Prifung der Einsprache und steht jederzeit fiir Fragen zur Verfiigung.

Freundliche Grusse ( / Z /
‘Urs Ehrensperge/// Victor Zoller
Co-Prasident Co-Prasident
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Einwendungen zur Richtplanung und Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Unterédgeri
im Rahmen der 6ffentlichen Auflage

Sehr geehrte Damen und Herren

Der Gemeinderat Unterageri hat an seiner Sitzung vom 16. August 2023 beschlossen, die
Richt- und Nutzungsplanung im Sinne von §37 und §39 Abs. 2 des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) offentlich aufzulegen und zur Anhérung der nach- und nebengeordneten
Planungstréger freizugeben.

Einwendungen gegen die geplante Anderung der Richt- und Nutzungsplanung (Ortsplanungsre-
vision Unteréageri) sind schriftlich und begriindet innerhalb der Auflagefrist vom Freitag, 25. Au-
gust 2023 bis Montag, 25. September 2023 (Datum Poststempel massgebend) an den Gemein-
derat Unterageri, Seestrasse 2, 6314 Unterageri, zu senden.

Uber die nicht beriicksichtigten Einwendungen wird Bericht erstattet und bei der Abstimmung
zur Ortsplanungsrevision gesamthaft entschieden.

Die nachstehenden Einwendungen werden im Namen der VERIT Liegenschaften und Beteili-
gungen AG, Klausstrasse 48, 8034 Zirich (UID: CHE-101.088.564) als Eigentimerin der
Grundsticke mit den Nummern 1164 /2234 / 60025, Heimelistrasse 43 und 43a, Unteréageri,
erhoben. Die Eigentiimerin hat diese Grundstiicke am 20. Juni 2022 erworben mit Ubernahme
per 1. Juli 2022.

Das vorliegende Schreiben mit den Einwendungen wurden am 25. September 2023 der schwei-
zerischen Post Ubergeben und per Einschreiben an die im Beschluss des Gemeinderats der
Gemeinde Unterageri vom 16. August 2023 angegebenen Adresse — Gemeinderat Unterageri,
Seestrasse 2, 6314 Unterageri — versandt. Die Einwendungen enthalten einen Antrag und eine
Begrundung. Sie sind damit rechtmassig erhoben und fristgerecht eingereicht worden.

Es ist der VERIT Liegenschaften und Beteiligungen AG ein grosses Anliegen, gemeinsam mit
dem Gemeinderat und allfalligen weiteren Interessensgruppen die bestmdégliche Lésung fur die
raumliche Situation, den Gewasserschutz und die vorgesehene Erweiterung des éffentlichen
Verkehrs in der Gemeinde Unterageri und auf den Grundstiicken mit den Nummern 1164 /2234
/ 60025, Heimelistrasse 43 und 43a zu finden.

Wir nehmen daher zum Gewasserraum und der Richt- und Nutzungsplanung wie folgt Stellung:
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Trotzdem ist festzuhalten, dass diese Hang-Seeuferschutzzonen am Agerisee eine positive Wir-
kung auf das Landschaftsbild hatte. Denn damals gab es noch keine geschitzten Waldgrenzen.
In der Zwischenzeit sind die Waldgrenzen festgelegt und in die Karten aufgenommen worden.
Die Hang-Seeuferschutzzonen umfassen im Wesentlichen Waldperimeter und den entspre-
chenden Waldabstand. Es gibt jedoch keine Schutzanweisungen, die Giber jene des Waldes hin-
ausgingen. Damit sind die Hang-Seeuferschutzzonen von 1946 definitiv obsolet geworden.

Mit der kantonalen Aufforderung in der «Vorpriifung Teilrevision Gewéasserrdume im Siedlungs-
gebiet» an die Gemeinde, sich bei der Schaffung dieser neuen Zone an das Flachenmass der
bisherigen Hang-Seeuferschutzperimeter zu halten, findet eine explizite Verkniupfung statt. Und
zwar nur in den Gemeinden mit solchen historischen Hang-Seeuferschutzzonen, denn da, wo
diese nicht existieren, kann eine solche Aufforderung auch nicht erfolgen. Damit wird die histori-
sche Ungleichbehandlung der Gemeinden am Agerisee und am Zugersee perpetuiert, ja sogar
fur die Gewasserraumzonen neu eingefihrt und zwar gesetzlich auf einer héheren Stufe.

Antrag 2

Das Flachenkontingent der Seeuferschutzzone soll, sofern Uberhaupt notwendig, entlang der
Waldgrenze im Norden des Gewasserraums sowie auf der Ostseite des Sanibachs (2002) ent-
lang der Waldabstandslinie in den Gewasserraum tbernommen werden, um eine Ablésung die-
ser Seeuferschutzzone durch den Gewéasserraum zu erméglichen. Auf der Westseite soll die Ge-
wasserschutzzone entlang des Sanibachs, auf das gesetzliche Minimum des Bundes beschréankt
und alle befestigten Flachen aus dem Gewésserraum entlassen werden. Der Gewdasserraum
kann auch asymmetrisch festgelegt werden. Die maximale Ausdehnung der Gewésserschutz-
zone soll sich nicht an der bestehenden Seeuferschutzzone orientieren, sondern an der Wald-
grenze und der Waldabstandslinie und samtliche bebauten und befestigte Fladchen ausschlies-
sen, wie dies auch beim Oberacherbach (2001) der Fall sein soll.

Begriindung zu Antrag 2

Im historischen Zonenplan von 1946 vgl. auch Anhang 2, verlief die Seeuferschutzzone aus-
serhalb der befestigten Flachen. Auf nachstehendem Ausschnitt des Sanibach (2002) rechts im
Bild, ist diese Aussparung deutlich zu erkennen. Aus welchen Griinden diese Seeuferschutz-
zone bei einer spateren Revision oder Teilrevision der Zonenplanung auf die befestigten Fla-
chen ausgedehnt wurde, ist nicht bekannt und kann nicht nachvollzogen werden.

AR Sl

.f’
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Im nachstehenden Plan wird der Sanibach teilweise als offenes Fliessgewasser gekennzeich-
net. Der Bach verlauft im fraglichen Abschnitt in sehr steilem Gelande und ist im Bereich des
geplanten Gew&sserraums kanalisiert. Er ist mit verschiedenen baulichen Massnahmen verse-
hen, die ein zu schnelles Abfliessen des Wassers verhindern sollen. Hinzu kommt, dass sowohl
im Bereich des Gewéasserraums Bestandesbauten wie Strassen, Wege, offen und gedeckte
Parkplatze sowie Stiitzmauern bestehen. Die Flachen, welche aus dem Gewasserraum ausge-
schieden werden sollen, kénnen ohne weiteres auf der Nordseite des Sanibachs entlang der
Waldflache zuzuglich Waldabstand kompensiert werden.

Gemass Art. 41a Abs. 4 GSchV kann der Gewasserraum an die gegebene bauliche Situation
angepasst werden, indem er asymmetrisch auf die beiden Ufer verteilt oder gar reduziert wird.
Der Hochwasserschutz und minimale 6kologische Funktionen des Gewéssers missen aber si-
chergestellt sein.

In der aktuellen Planung werden die befestigten und teilweise bebauten Flachen in den Gewés-
serraum integriert, was nicht nachvollziehbar ist.

In diesem Plan sind die mdglichen Flachen, die in den Gewasserraum aufgenommen werden
kénnten, hellgrin markiert. Sie beinhaltet im Wesentlichen Wald und Flachen, die aufgrund des
Waldabstandes nicht bebaut werden kénnen. Die eingezeichnete Flache ist nicht vermasst,
sondern geschatzt.
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Beim Oberacherbach wie auch beim Eimerlochbach (2003) werden die befestigten und bebau-
ten Flachen nicht durch den Gewésserraum erfasst, ja aus diesem gar explizit ausgeschlossen.
Beim Eimerlochbach wird durch diese Ausscheidung der bebauten Flache gar der minimale Ge-
wésserraum unterschritten. Die Flache auf dem Grundstick der VERIT Liegenschaften und Be-
teiligungen AG ist zwar grésser, aber es sind dennoch die gleichen Massstabe anzuwenden.

Zudem ist festzuhalten, dass beim Eimerlochbach der Gewasserraum ebenfalls gegen Norden
ausgedehnt wurde. Die neu ausgewiesene Flache des Gewasserraums beinhaltet im Wesentli-
chen Waldflache, wie es auch beim Sanibach durchaus méglich ist.

.

Antrag 3

Die maximale Gewasserschutzraumbreite soll auf der ganzen Lénge des Sanibachs maximal
11m gemass den Vorgaben des Bundes betragen. Diese Breite soll nur dort Uberschritten werden
wo nicht befestigte Flache oder Wald bestehen. Im Bereich der befestigten Flachen ist der mini-
male Gewasserraum gegebenenfalls asymmetrisch festzulegen.

Begriindung zu Antrag 3

Die Gesetzgebung des Bundes sieht bei einer Gerinnesohlenbreite von 1.2m bzw. weniger als
2m eine Gewasserraumbreite von 11m vor. Geméss dem Plan U3 Sanibach (2002) wird ein mi-
nimaler Gewasserraum auf einer Breite von bis zu 17m ausgeschieden, was nicht begriindet
werden kann. Selbst im Erlduternder Bericht zur Gewésserraum-Festlegung im Siedlungsgebiet
nach Art. 47 RPG wird auf Seite 62 festgehalten, dass «Aufgrund einer Gerinnesohlenbreite von
1.2m bzw. weniger als 2m eine Gewasserraumbreite von 11m ausgeschieden wird.»

Mit einer Reduktion des Gewasserraums auf das vom Bund vorgeschriebene Minium kann be-
festigte und bebaute Flache ausgeschieden werden, die zu Erschliessung der Liegenschaft an
der Heimelistrasse 43 und 43a und zur Parkierung dient.

Hinzu kommt, dass bei einer allfdlligen Erstellung eines Schraglifts mehr Raum zur Verfigung
stehen wirde, um eine solche OV-Erschliessung ideal zu positionieren (vgl. nachstehend
Antrag 4).

Generell kénnte die Behdérde auf die Festlegung des Gewésserraums verzichten, wenn keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen (z.B. Hochwasserschutz, Natur- und Landschafts-
schutz und Interesse der Offentlichkeit an einem erleichterten Zugang zu den Gewassern). Sol-
che Uberwiegenden Interessen sind fUr das Gebiet westlich des Sanibachs auf dem Grundstiick
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2234 nicht erkennbar, weshalb im Bereich des Grundsticks 2234 auch ganzlich auf einen Ge-
wasserraum verzichtet werden kdnnte. Die in nachstehendem Plan gelb markierte Flache, soll
daher aus dem Gewdasserraum ausgesondert werden, analog dem Oberacherbach oder dem
Eimerlochbach.

| / 3

v a3

Antrag 4

Mit der Verlegung des Gewé&sserraum des Sanibachs nach Norden und der priméaren Erfassung
von Waldfldchen sowie mit der Reduktion des Gewésserraums auf das gesetzliche Minimum
soll der notwendige Platz und die nétige Flexibilitat fur die kinftig OV-Erschliessung durch einen
Schraglift geschaffen werden.

Begriindung zu Antrag 4

Geméss Verkehrsrichtplan OV, welcher ebenfalls seit dem 25. August 2023 6ffentlich aufliegt,
ist vorgesehen, die Klinik Adelheid vom Parkplatz am Agerisee mit einem Schraglift zu er-
schliessen. Dieser Schraglift soll gemass Richtplanung im Wesentlichen auch iber das Grund-
stiick der VERIT Liegenschaften und Beteiligungen AG verlaufen. Geméss Richtplanung ist
festzustellen, dass dieser Lift auf der geplanten Grenze des Gew&4sserraums, des bestehenden
Waldes und daher sehr nahe an bestehenden Gebauden, unter anderem dem der Heim-
listrasse 43, verlaufen soll. Dies erscheint uns sehr problematisch. Es ist davon auszugehen,
dass diese kinftige Erschliessung mit einem Schréglift so gelegt wurde, dass dieser ausserhalb
des Gewésserraums und des Waldes erstellt werden koénnte. Auf die bestehenden Bauten
wurde hingegen wenig Riicksicht genommen.
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Grundsatzlich stehen wir einer Diskussion Uber die Erstellung eines Schraglifts, wie er in der
Richtplanung vorgesehen ist und welcher Uber das Grundstiick der VERIT Liegenschaften und
Beteiligungen AG verlaufen soll, offen gegeniber. Allerdings sind wir der Ansicht, dass dieser
mit gebUhrendem Abstand zu den bestehenden Bauten erstellt werden muss.

Durch eine Anpassung des Verlaufs des Gewéasserraums auf das gesetzliche Minimum, gege-
benenfalls auch asymmetrisch, und durch Aussonderung der bebauten Flache aus dem Gewas-
serraum kann erreicht werden, dass fur die mégliche Erstellung eines solchen Schréagliftes deut-
lich mehr Raum und damit mehr Flexibilitat geschaffen werden kann.

Wir hoffen, Ihnen unsere Anliegen im Zusammenhang mit der Richtplanung und der Teilrevision
«Festlegung der Gewésserraume im Siedlungsgebiet von Unterégeri» ausreichend informativ
dargelegt und begriindet zu haben. Oberstes Ziel der Revision der Ortsplanung und damit aller
Beteiligten soll es sein, alle Interessen bestmdglich zu verbinden und in der Planung zu beriick-
sichtigen.

Gerne stehen wir auch fir eine personliche Besprechung zur Verfagung, um Fragen zu beant-
worten oder Unklarheiten zu besprechen.

Seite 7 von 8 Seiten



30/8

In diesem Sinne sind wir dankbar fiir die antragsgeméasse Anpassung der Richtplanung und der
«Festlegung der Gewasserrdume im Siedlungsgebiet von Unterégeri» und freuen uns auf eine
positive Ruckmeldung.

Freundliche Grisse
ERIT liegenschaften und Beteiligungen AG
A

(iex Jen Christian J
Mitglied des Verwaltyngsrat Mitglied des Verwaltungsrats

Anhang:
Foto-Dokumentation
Historischer Plan von 1946
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Ortsplanungsrevision
Einwendungen zum Richtplan Siedlung / Nr. E2
Einwendungen zum Richtplan Verkehr / Nr. FO7

Sehr geehrte Damen und Herren

Beim Richtplan Siedlung erheben wir zu den vorgesehenen Optionen der
Sportflaichenerweiterung die nachfolgend begriindeten Einwendungen mit
dem Antrag, den Standort Schdnenbihl (Nr. E2) aus dem kommunalen
Richtplan Siedlung zu streichen.

Der in Aussicht genommene Standort Schénenbihl (Nr. E2) ist schon aus
rechtlichen Grinden fur eine Sportflachenerweiterung zu einem gewissen
Teil gar nicht realisierbar. Zudem muss das fragliche Land als bestes Land-
wirtschaftsland weiterhin als Fruchtfolgeflache genutzt werden kénnen. Dazu
im Einzelnen Folgendes.

1. Rechtliche Unzuldssigkeit
Im erlauternden Bericht zur Ortsplanungsrevision wird unter dem Titel
«Optionen der Sportflachenerweiterung» der Standort Schénenbihl
(Nr. E2) wie folgt begrundet:



«Der Standort ist aus Sicht der Eigenttimerverhéltnisse optimal, da die
Anlage grundsétzlich auf gemeindeeigenem Land realisiert werden
kdnnte» (Bericht, S. 44).

Diese Aussage ist bezlglich eines Teils der Landflache unzutreffend. So
besteht zulasten der Gemeindeparzelle GBP Nr. 308 zugunsten unseres
Grundstickes GBP Nr. 307 (wie auch zugunsten des Nachbargrundstii-
ckes GBP 1532, Eigentimer Thomas und Daniel Heinrich) ein im Grund-
buch als Dienstbarkeit eingetragenes «generelles Bauverbot» (Beilage
1). Diese Dienstbarkeit war beim Verkauf des Landwirtschaftsbetriebes
Schénenbihl durch unseren Vater bzw. Schwiegervater und dessen
Brider mit der Gemeinde vereinbart worden, um eine landwirtschaftliche
Nutzung dieses wertvollen Landwirtschaftslandes fur immer sicherzu-
stellen.

Die Parzelle Schénenbihl ist der Gemeinde zu einem sehr gunstigen
Kaufpreis verkauft worden. Der Gemeinderat fuhrte dazu in seinem Be-
richt und Antrag an die Einwohnergemeindeversammlung vom 20. De-
zember 1976 Folgendes aus:

«Angesichts dieser grossen Vorteile fiir die Gemeinde kann auch auf die
Verpflichtung, dass fir das landwirtschaftlich genutzte Land westlich der
Wilbrunnenstrasse zwischen dem Landhaus der Verkéufer auf GBP Nr.
307 und dem Hiribach ein generelles Bauverbot im Grundbuch einge-
tragen wird, eingegangen werden. Damit bleibt dieses landwirtschaftlich
wertvolle Land vor jeglicher Uberbauung bewahrt» (Bericht und Antrag
zu Traktandum 4 der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. De-
zember 1976, S. 21, Beilage 2).

Vor diesem Hintergrund ist die Begrindung im Bericht zur Ortsplanrevi-
sion 2022, wonach der Standort Schénenbuhl (Nr. E2) «aus Sicht der
Eigentimerverhéltnisse optimal» fur eine Sportanlage sei, zumindest
teilweise unzutreffend. Eine nicht landwirtschaftliche Nutzung wollte und
sollte geméss dem Ubereinstimmenden Willen sowoh| der Verkaufer-
schaft wie auch der Gemeinde Unterageri gerade vermieden werden.
Zur Sicherstellung, dass das landwirtschaftlich wertvolle Land «vor
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jeglicher Uberbauung bewahrt» wird, wurden die im Grundbuch fiir un-
bestimmte Zeit eingetragenen Dienstbarkeiten mit einem generellen
Bauverbot vereinbart.

Zusammenfassend ist damit festzuhalten, dass die vorgesehene Aus-
scheidung eines Standortes Schénenbiihl (Nr. E2) fur Sportanlagen zu
einem gewissen Teil bereits aus rechtlichen Griinden nicht zuléssig ist.

Raumplanerische Unzulassigkeit

Die vorgesehene Ausscheidung Nr. E2 furr eine Sportflachenerweiterung
widerspricht auch dem vom Raumplanungsgesetz verlangten haushal-
terischen Umgang mit dem Boden. Die vorgesehene Parzelle von meh-
reren tausend m2 Land ist als wertvolles, ja bestes Landwirtschaftsland
als Fruchtfolgeflache ausgeschieden. Dieses muss erhalten bleiben.

Weiter wird das Gebiet von der Siedlung durch eine Siedlungsbegren-
zungslinie getrennt und damit entsprechend geschitzt. Der Standort
Schénenbihl (Nr. E2) liegt in weitgehend freier Landschaft ausserhalb
des Dorfes und umfasst «/andwirtschaftlich wertvolles Land», welches
vor jeglicher Uberbauung bewahrt werden muss (so der Gemeinderat
anlasslich der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. Dezember
1976).

Der vorgesehene Standort Schénenbiihl (Nr. E2) muss damit auch aus
raumplanerischen Griinden als Option fir eine Sportflachenerweiterung
gestrichen werden.

Einwendung zum Richtplan Verkehr

Aus den obgenannten Griinden erheben wir auch Einwendungen gegen
den im Richtplan Verkehr vorgesehenen Fussweg nérdlich des Hiiri-
bachs (FO7). Dieser liegt letztlich nicht im 6ffentlichen Interesse. Es kann
dazu auch auf die 2. Vorpriifung des Kantons vom 7. Juni 2023 (Bericht
Vorprifung, S. 4), verwiesen werden. Entsprechend wird beantragt, die-
sen Fussweg aus dem Richtplan Verkehr zu streichen.
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Wir danken fir lhre Kenntnisnahme und bitten Sie, den Standort Schénen-
buhl (Nr. E2) aus dem kommunalen Richtplan Siedlung (Sportflaichenerwei-
terung) und den Fussweg Huribach (Nr. FO7) aus dem Richtplan Verkehr zu
streichen.

Mit freundlichen Griissen

YN

Christoph und Brigitte Hohler-Heinrich

Beilagen

1 Grundbuchauszug vom 10. Juni 2020

2 Bericht zur Einwohnergemeindeversammiung vom 20. Dezember 1976
3 Vollmacht Brigitte Hohler-Heinrich vom 25. September 2023
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Einwendung - Ortsplanungsrevision Unterdgeri

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident, lieber Fridolin
Sehr geehrte Herren und Damen Gemeinderéate

Hiermit erheben wir gegen die Ortsplanungsrevision Unterageri fristgerecht folgende Einwendung:

In der Ortsplanungsrevision werden Anderungen in der Bauordnung vorgenommen. Insbesondere betrifft
dies die neue Berechnungsart der Ausnitzungsziffer. Im erlduternden Bericht zur Ortsplanungsrevision
Unterageri ist festgehalten, dass Dachgeschosse bisher fast ganzlich ausnitzungsprivilegiert waren und
neu Attikageschosse vollumfanglich und Satteldachgeschosse ab einer Raumhéhe von 1.50m an die
Ausnitzung anzurechnen sind. Um weiterhin die bisher zuldssige Ausnitzung zuzulassen, wurde die
Ausnitzungsziffer erhoht. Die Erhéhungsschritte fallen je nach Geschossigkeit der Zone unterschiedlich
hoch aus, da bei Zunahme der Geschosszahl proportional weniger Dachgeschossflache entsteht. Die
Festlegung der Ausniitzungsziffererhéhung erfolgte auf Basis einer standardisierten Satteldachvariante,
die gentigend gross gewahlt wurde, um auch den Attikatypus einschliessen zu kénnen. Auf diese Weise
entspricht die grosse Mehrheit der Bestandsbauten auch kinftig den Vorschriften der Bauordnung. Es ist
allerdings méglich, dass einzelne Spezialfille trotzdem mehr anrechenbare Geschossflichen aufweisen,
als diese Anpassung zulasst. In solchen Fallen gilt selbstverstandlich die Bestandsgarantie.

Der Schein trigt und der Bevoélkerung wird mit der geplanten Erhéhung der Ausnitzungsziffer in der
Bauordnung ein falsches Bild vermittelt. De facto entsteht in der Wohnzone 2a und Wohnzone 2b eine
Ausnitzungszifferreduktion. Hauseigentiimer verlieren mit der neuen Berechnungsart einige
Quadratmeter Wohnflidche, wenn bisher die Berechnung mit einem Wohnstockwerk erfolgte und
50% dieser Wohnfliche fiir ein Attikageschoss resp. ein noch héherer Bonus fiir ein Geschoss mit
einem Satteldach verwendet werden konnte.

Wohnraum wird mit dem zukunftigen Bevélkerungswachstum im Kanton Zug noch knapper. Daher ist es
entgegen dem Ansinnen der Ortsplanungsrevision mdglichen Wohnraum mit der neuen
Ortsplanungsrevision zu vermindern (beispielsweise in der Wohnzone 2a und 2b).

Wir bitten den Gemeinderat das Anliegen zu prifen und eine Variante vorzulegen, damit die
Hauseigentimer in der Wohnzone 2a und 2b keine Ausnutzungszifferreduktion hinnehmen mussen.

Bei Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Freundlighé Grlsse

Beni Schniiriaer
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