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1. Begrussung

Die Ziele der Ortsplanungsrevision
Ubersicht Ortsplanungsrevision (Video)
Schwerpunkte Ortsplanungsrevision
Weitere Planungs-Elemente

Unterlagen und offentliche Auflage

N o o k&~ w b

Diskussion
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1. Begrussung und Info

Die Ortsplanung schafft eine neue Bau- und Zonenordnung.

Mit ihr werden Bauen, Verkehr, Landschaft, Umwelt sowie
Ver- und Entsorgung aufeinander abgestimmt.

Letzte Gesamtrevision Unterageri 2008
Revision Raumplanungsgesetz 2014
Revision kantonaler Richtplan 2018
Revision kantonales Planungs- und Baugesetz 2019

Laufende Ortsplanungen bis 2024
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Stand Verfahren

Offentliche Auflage
voraussichtlich ab 25.08.2023

Infoanlass (30 Tage) Abstimmung geplant
am 26.06.2023 : im Marz 2024
Kantonale
Genehmigung
OFR

2024
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2. Ziele

der Ortsplanungsrevision

1. Attraktive Zentrumsentwicklung

2. Wertvolle Grun- und Erholungsraume

3. Innenentwicklung — Schaffung
neuer Wohnraum

4. Preisgunstiger Wohnungsbau

5. Siedlungsvertraglicher Verkehr
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3. Video
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https://youtu.be/lJGOJ_wcBrg
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4. Schwerpunkte der Ortsplanung
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Schwerpunkte Siedlung (Richtplanung)
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Schwerpunkte Siedlung (Richtplanung)

 Wohnqualitat im Zentrum erhohen —
denn Wachstum soll moglichst im Zentrum
erfolgen

* Belebung Zentrum
« Aufwertung der Aufenthaltsraume
* Neue attraktive Platze

» Bushaltestellen / Umsteigepunkt
mit Sharing-Angeboten

* Neugestaltung der Strasse
(langfristig mit Verkehrsberuhigung nach
Inbetriebnahme Umfahrung)

PLATZBEGHUNUNG ERMOGLICHEN ANGENEHME.. 7
« TAUFENTHALTSQUAEITAT
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Zentrumsplanung

Innenverdichtung erfordert hohe Aufenthaltsqualtitat
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Schwerpunkte Offentlicher Verkehr (Richtplanung)
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Schwerpunkte Fusswege (Richtplanung)
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Schwerpunkte Veloverkehr (Richtplanung)
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Umfahrung Unterageri

« Entlastung Zentrum von Unterageri
mit rund 13’000 Fahrzeugen

*  Weniger Staustunden und
flussige OV-Verbindung

* Lebensqualitat im Dorf
» Grosszugige Fuss- und Radwege

* Verkehrsberuhigte Hauptstrasse
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Schwerpunkte Zonenplan — Umzonungen

0 Hochwertige Mischnutzug und preisgunstiges Wohnen |

- 9 Hochwertlge Mlschnutzug und prelsgunstlges Wohnen vFﬁIotpro;ektnnenentwlgklung_

G Attraktive Wohn- / Mischzone

‘9” e

§ 9 Formelle Umzonun

Zentrumsnahe Innenentwicklung

Inklusives Wohnen, Arbeiten und
preisgunstiges Wohnen 4,
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Spinnerei / Zugerstrasse

« Attraktiver Ortseingang im ISOS-Perimeter

» Gebaude mit Ausstrahlungskraft
im Umfeld der Spinnerei

- Offentliche EG-Nutzung (z.B. Fitness-
Center) und Terrasse an der Lorze

* Durchgehender Lorzenfussweg fur
Fussganger und Velo

* Querverbindung zur Zugerstrasse
 Erlebbare Gewasser fur Mensch und Natur

«  Okologische Aufwertung /
Renaturierung der Lorze
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Schwerpunkte Zonenplan — Einzonungen

T @ Erweiterung Adelheid

=

Erweiterung Sprachheilschule

JG Erweiterung Seefeldwiese (Auszonung Bauland)

Sicherung Primarschule

—

Baulandoptimierung Gewerbezone Rain

9 Sicherung Parklatze Chlosterli und Aussenraumaufwertung

¥ Juni 2023
@
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Seefeldwiese

» Parkanlage fur Erholung, Freizeit und
temporare Anlasse

» Seezugang ab Dorfzentrum

« Seepromenade zwischen Birkenwaldli
bis nach Oberageri

* Rad- und Gehweg mit Baumallee
entlang der Seestrasse
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Inklusive Siedlung «Vordere Riedmatt»

* Menschen mit einer Beeintrachtigung
finden einen Platz in unserer Gesellschaft

« Schaffung Umgebung, welche eine
moglichst grosse Autonomie zulasst

«  Wohnen und Arbeiten fur alle

» Unterstutzung fur Erwachsene sowie
Kinder und Jugendliche

* Preisgunstiges Wohnen und
weiterer Wohnraum
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Kapazitat des Zonenplans

Flachenlibersicht Zonenplananderung in m?

Erweiterung Bauzone 18’400
» davon offentliche Zone 15’400
» davon Gewerbeflache 2’200
« davon Wohnzone 500
» davon Verkehrsflachen / Diverses 300
in Anzahl Personen

Um-, resp. Aufzonungen und innere Reserven 1300
« Kernzonen +219
 Wohn- und Mischzonen +134
» Spezialzonen +42
« Reserve in bestehenden Zonen +905
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Bestimmung Bauordnung

* Neue Zone fur Innentwicklung (Pilotprojekt)

«  Anderung der Parkierungsvorschriften

« Eingliederung Umgebung W1a und W1b = 1 Voligeschoss

» Eingliederung, Weiterfuhrung Qualitat Kernzone A = 3 Vollgeschosse

« Klima und Okologie: durchlassige Siedlungsrander, griine Dacher,
hohe Biodiversitat, geringe Versiegelung, vogelfreundliche Verglasungen

« 20 % Mehrwertabgabe bei Um-, Aufzonungen und Bebauungsplanen
(erste 30,% sind abgabefrei) gemass kantonaler Gesetzgebung

«  Wegfall Sonderfalle («<abweichende Bestimmungen») wie Hotel- oder Schulbonus

« Anpassung an die neuen gesetzlichen Bestimmungen (IVHB);
Anpassung der Ausnutzungsziffern
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Bauordnung (BO) Ausnutzungsziffer

Neue Ausnutzungsziffer aufgrund der neuen Berechnungsweise

Ausniitzung Alte Ausnutzung nach Ausniitzung
Bauzone alte BO neuer Berechnung neue BO
W1a 0.15 0.273 0.275
W1b 0.15 0.273 0.275
W2a 0.22 0.310 0.31
W2b 0.32 0.451 0.45
W3 0.47 0.599 0.65
W4 0.57 0.687 0.70
WA3 0.82 1.044 1.05
WA4 0.82 0.988 1.05
KA — — —
KB — — —

KC 0.82 +0.20 0.988 + 0.2 1.2
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Pilotprojekt Innenentwicklung

* Massgeschneiderte Innenentwicklung

« Klare Baubereiche geben
Planungssicherheit

* Mehrausnutzung wo sinnvoll
» Einfache Umsetzbarkeit

« Wahlmoglichkeit (Option) zur bisherigen
Einzelbauweise

* Quartieraufwertung fir ein gutes
Siedlungsbild

« Haushalterischer Umgang mit dem Boden
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Bestimmung Bauordnung

Die Baubereiche legen folgendes fest:

 Grenz- und Gebaudeabstande
* Anzahl der Geschosse

* Ausniutzung
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Preisgunstiger Wohnungsbau

* Bestimmungen:

a) Angemessene Belegung der Mietwohnungen; = === ‘ F__.—T._- et o
. Py i M
b) Maximale Einkommens- und Vermégensgrenzen : I = ‘ LI —— ‘
der Mieterschaft: g v S Y == e

c) Maximale Erstellungskosten der Wohnungen; I Nl | il

d) Mietzinsberechnung in Abhangigkeit von den b B L]
Liegenschaftskosten; IR

f)  Kontrollen und Sicherung der Zweckbestimmung.

e) Kalkulatorische Landwert und ‘ L;!!é
i3

e

2 AP
— T2 AR

» In Misch- und Kernzonen sind anstelle | . =
Gewerbe im EG Ausnahmen fur e
preisgunstiges Wohnen moglich T

» Vertragliche Losungen bei Auf- und
Umzonungen mit Privaten

Einwohnergemeinde Unterageri | Informationsanlass Ortsplanung | 26. Juni 2023 27



Preisgunstiger Wohnungsbau — Umsetzung

A — C Private
D — E Korporation
‘ F — G Gemeinde
« Ziel 30 bis 50 Wohnungen innerhalb
der nachsten 15 Jahren
Umsetzung:

» 20— 25 Wohnungen auf gemeinde-
eigenen Grundstlcken

« 20 - 25 Wohnungen im Zusammen-
hang mit Auf- und Einzonungen

» Sonderregelung in Mischzonen fur
kleinflachige Losungen (Potential
noch schwer abschatzbar)
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5. Weitere Planungselemente

Bebauungsplane
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Gewasserraum / separate Teilzonenplanrevision

» Ausscheidung Landstreifen zum
Schutz der Gewasser

Gewasserraum

» Bauverbot und nur begrenzte Eingriffe

« Breite abhangig von naturlicher
Sohlenbreite

 Reduktion der Breite im dicht
bebauten Gebiet

naturliche
Sohlenbreite
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Gewasserraum / separate Teilzonenplanrevision

1. Etappe im Siedlungsgebiet
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Energieplanung

Analyse zeigt: ein Umstieg auf
erneuerbare Energien fur das
gesamte Siedlungsgebiet von
Unterageri ist realisierbar.

« Korporation erstellt bereits
einen Holzwarmeverbund

» Die Gemeinde pruft weitere
Warmeverbinde mit
Oberflachengewassern

* In EFH-Gebieten stehen individuelle
Warmepumpenlosungen im Vordergrund

Umweltwarme (Erde oder Luft)

Umweltwarme (Erde)
Umweltwarme (Luft oder Grundwasser)
. Umweltwérme (Seewasser oder Erde)
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Energieplanung

Fernwarme mit Seewasser

« Bericht Alternativwarmeverbund kann im
Spatsommer 2023 abgeschlossen werden

Grundsticksgrenze

Kostemtriager:
Baubery

()

Strasse / Erschiessung a - =
7 7

. Kostentrager: o) (2)

O . Contractor o

Hauptvertedung
Femwame

Grundstiicksanschluss
- Baukostenbeitrag

Hausanschluss
- Baukostenbeitrag
- Grabenarbeiten

Kostenmodell

Hausanschiuss mit Warmebezug / inkl. Ubergabestation
- Baukostenbeitrag

- Grabenarbeiten

- Antagenkostenbeitrag
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- Heizungsinstallation Kunde

JJNVarmepumpe notig

= LEGENDE:

Bedarfskugelhahn

Schalschrank Contractor
Schaltschrank | Regulierung Kunde
Ubergabestation Anergie / Cuelle
Warmeerzeugung

Gruppe Raumheizung

Gruppe Warmwasser

Rucklauf Anergie / Quelle pnmar
Voriauf Anergie / Quelle primar
Rickiauf Anergie / Quelle sekundar
Vortauf Anergie / Quelle sekundar
Rickiaul Helzungsinstaliation Kunde
Vortauf Helzungsinstallation Kunde
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Pumpe
Schieber
Warmezahier

Durchgangsventd

Raumhezung

Warmwassar

Plattenwarmetauscher

Schmutzfanger
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6. Unterlagen und nachste Termine
Unterlagen sind online verfugbar
ortsplanung-unterageri.ch:

* Prasentation

* Video zur Ortsplanungsrevision

Unterégeri - Dorf am See mit Lebensqualitat

« Zonen-Anderungspléane

» Vorinformationen zur Ortsplanungsrevision

(Kurzbericht) » , FR— 7 )\ E -

25. August 2023 — Tl EAR
Start offentliche Auflage (30 Tage) 7 Bl
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