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Rechtskriftiger Bebauungsplan

Vom Regierungsrat genehmigt am 8. September 2004
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Bestimmungen

1. Zweck | Ziel

Die planerische Absicht besteht darin, Voraussetzungen zu schaffen fir qualitativ hochstehenden Wohnungsbau in stidtebaulicher,
architektonischer und funktioneller Hinsicht, sowie der sinnvollen Erwelterung des historischen Dorfkemes.

2. Bebauung

Bel den Neubauten auf GS Nm. 861 und 663 ist im Erdgeschoss keine Wohnnutzung zugelassen.

3. Gestaltung

3.1 Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung, Materiaiwahl
und Farbgebung eine vorziigliche Gesamiwirkung erzieit wird. Dies gilt auch bei einer etappierten Realisierung.
3.2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept vorzulegen.

4. Dachgestaltung
Die Bauten sind mit Ausnahme der Dachaufbauten mit einem Flachdach oder einem Schrigdach abzuschliessen.

5. Erschliessung / Parkierung
5.1 Flr die Parkierung ist eine unterirdische Einstellhalle zentral im Areal anzuordnen mit max. 40 Parkpiftzen. Die Einstelihalle darf-talselt
das gewachsene Terrain um hbchstens 1.50 m dbermagen.

5.2 Die Einstelihalle wird im wessentlichen Ober die Parzelle GS 657, sowie teilweise (ber die Parzelle GS 660, mittels einer Oberdachten
Zufahrtsrampe erschlossen.

6. Umgebungsgestaitung
6.1 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsprojekt auszuarbeiten.
6.2 An einem geeigneten Standort ist eine gemeinschaftiiche Spielfiiiche vorzusshen.

7. Entwisserung und Slediungsdkologle
7.1 Das Meteorwasser ist unter Einhaltung der Vorschriften der Gewasserschutzgesetzgebung wo mdglich versickern zu lassen.

Im Umgebungsplan sind Versickerungsmulden festzulegen.
7.2 Die Flachdacher sind zu begriinen.

8. Geschiltzte Bauten

8.1 Das bestehende Wohnhaus an der Zugerstrasse 6, GS 662 steht seit dem Jahr 2002 unter kantonalem Denkmalschutz und
darf nicht verindert werden.

8.2 Das Schulhaus und der Brunnen von 1897 auf GS Nr. 660 sind im Inventar der schitzenswerten Denkmaler enthalten und
gelten dementsprechend als Objekte, deren Schutz erwogen wird.

9. Volumendefinition GS 661/ 663

9.1 Der Betrieb der Trafostation auf der Parzelle GS 661 muss gewahrleistet werden.

Dem Betreiber darf durch die Bebauung kein finanzieller Nachtell entstehen.

9.2 Anzahl und Grdsse der Bauvolumina milssen im Rahmen eines Studienverfahrens nach stéidtebaulichen Kriterien bestimmt werden.
Form und Umfang des Studienverfahrens werden vom Gemeinderat festgelegt.

10. Aligemeine Bestimmung

Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthélt, gelten die Vorschriften der jeweiligen Bauordnung sowie die
Sonderbauvorschriften “Kernplanung Dorf™ vom 20. Juni 1988. Der Gemeinderat kann kleine Abweichungen bewilligen.
Bei Anderungen des Zonenplanes und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu berprifen.

11. Unterschriften

Grundeigentimer GS 657 S ) Grundeigentiimer GS 662 : PRI =S

Legende
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Bestimmungen
1. Zweck / Ziel

Die planerische Absicht besteht darin, Voraussetzungen zu schaffen fiir qualitativ hochstehenden Wohnungsbau in stéidtebaulicher,
architektonischer und funktioneller Hinsicht, sowle der sinnvolien Erwelterung des historischen Dorfkernes.

2. Bebauung

Bei den Neubauten auf GS Nm. 661 und 663 Ist im Erdgeschoss keine Wohnnutzung zugelassen.

3. Gestaltung

3.1 Bauten, Anlagen und Aussenriiume sind so zu gestatten, dass hinsichtlich Massstéiblichkeit, Formensprache, Gliedenung, Materialw
und Farbgebung sine vorziigliche Gesamtwirkung erzielt wird. Dies gilt auch bei einer etappierten Realisierung.

3.2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept vorzulegen.

4. Dachgestaltung
Die Bauten sind mit Ausnahme der Dachaufbauten mit einem Flachdach oder einem Schrigdach abzuschliessen.

§. Erschliessung / Parkierung

' 5.1 FUr die Parklerung ist sine unterirdische Einstellhalle zentral im Areal anzuordnen. Die innerhalb des Bebauungsplanperimeters mo,

Anzahl von oberirdischen und unterirdischen Parkplétzen betragt maximal 80 Parkplatze. Die Einstelihalle darf talseitig das gewachsent
Terrain um héchstens 1.50m berragen.

5.2 Die Einstellhalle wird Im wesentlichen tber die Parzelle GS 657, sowie teilweise Ober die Parzelle GS 660, mittels einer Gberdachter
Zufahrtsrampe erschlossen.

6. Umgebungsgestaltung
6.1 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsprojekt auszuarbelten.
6.2 An einem geeigneten Standort ist eine gemeinschattiiche Spielflache vorzusehen.

7. Entwisserung und Sledlungskologle
7.1 Das Meteorwasser ist unter Einhaltung der Vorschriften der Gewdsserschutzgesetzgebung wo mdglich versickern zu lassen.

Im Umgebungsplan sind Versickerungsmulden festzulegen.
7.2 Die Flachdacher sind zu begriinen.

8. Geschiltrte Bauten

8.1 Das bestehende Wohnhaus an der Zugerstrasse 8, GS 662 steht seit dem Jahr 2002 unter kantonalem Denkmalschutz und
darf nicht verAndert werden.

8.2 Das Schulhaus und der Brunnen von 1897 auf GS Nr. 660 sind im Inventar der schiitzenswerten Denkmaler enthalten und
gelten dementsprechend als Objekte, deren Schuiz erwogen wird.

9. Volumendefinition GS 661/ 663

9.1 Der Betrieb der Trafostation auf der Parzelle GS 661 muss gew#hrieistet werden.

Dem Betrelber darf durch die Bebauung kein finanzieller Nachteil entstehen.

9.2 Anzahl und Grésse der Bauvolumina missen im Rahmen eines Studienverfahrens nach stidtebaulichen Kriterien bestimmt werden
Form und Umfang des Studienverfahrens werden vom Gemeinderat festgelegt.

10. Aligemeine Bestimmung

Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bastimmungen enthalt, gsiten die Vorschriften der jewsiligen Bauordnung sowie die
Sonderbauvorschiiften *Kemplanung Dorf" vom 20. Juni 1988. Der Gemeinderat kann kleine Abweichungen bewilligen.
Bei Anderungen des Zonenplanes und/oder der Bauordnung ist der Babauungsplan zu {iberpriifen.

11. Unterschriften
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