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In den nächsten 20 Jahren wollen wir in Unterägeri eine Entwicklung in Richtung Nachhaltigkeit, Schonung der Res-
sourcen und Ausgleich der Interessen anstreben. Das Vorhandene wollen wir besser nutzen, Baulandreserven an gut 
erschossenen Lagen mobilisieren, die Mobilität umweltgerecht gestalten, den Energieverbrauch reduzieren und unsere 
einzigartige Landschaft schützen. 

Unterägeri soll ein Ort sein, an dem man sich wohl fühlt, zuhause ist und insbesondere den Einheimischen gefällt. Das 
Zusammenleben der Generationen wollen wir verbessern. Wir brauchen genügend bezahlbaren Wohnraum für Ältere, 
junge Familien und Angestellte mit durchschnittlichen Einkommen, um ein intaktes und aktives Dorfleben zu bewahren. 
In unserem Dorf brauchen wir attraktive Begegnungsorte und einen ortsverträglichen Verkehr. 

Unsere Ziele für die Zukunft werden ganzheitlich über das Ägerital koordiniert. Die Raumentwicklungsstrategie (RES) mit 
den Ausführungen der einzelnen Fachbereiche sowie die Vertiefungen, die daraus entstanden sind (Anhang der vor-
liegenden Broschüre), liefern uns die Eckwerte und Grundideen für die angestrebte Entwicklung. Anschliessend werden 
diese durch die Ortsplanungsrevision (Revision der Bau- und Zonenordnung) umgesetzt. 

Bevölkerung
Das Raumordnungskonzept im Kantonalen Richtplan definiert Unterägeri und Oberägeri als Zwischenlandschaft. Dort 
soll bis 2040 10% des Bevölkerungs- und Beschäftigtenwachstums des Kantons stattfinden. Die Wohnbevölkerung im 
Ägerital ist seit 1998 mit wenigen Ausnahmen stetig gewachsen. Die Bevölkerungsentwicklung in Unterägeri entspricht 
dem durchschnittlichen Wachstum der Schweiz. 2020 verzeichnete die Gemeinde 8‘971 Einwohner.
Wird die Entwicklung der Wohnbevölkerung seit den 70er Jahren in Unterägeri genauer studiert, fällt eine überdurch-
schnittlich starke Alterung auf. Während der Altersmedian 1970 zwischen 13 und 29 Jahren lag (unter dem Schweizer 
Durchschnitt), stieg er bis 2016 auf 42 bis 46 Jahre an, was den Schweizer Durchschnitt überstieg.  Die Entwicklung 
der Bevölkerungszusammensetzung zeigt, dass dies durch eine prozentuale Zunahme älterer Paare und älterer Singles 
von jeweils +5% sowie eine deutliche Abnahme der Anteile Familien mit Kindern von -10% erfolgte. 

Beschäftigtenentwicklung
Zwischen 2005 und 2015 hat sich die Beschäftigtenzahl in Unterägeri trotz steigender Zahlen leicht unter dem Schweizer 
Durchschnitt und deutlich unter dem regionalen Durchschnitt entwickelt. 2018 verzeichnete die Gemeinde 3‘362 Be-
schäftigte, die zu über 70% im Dienstleistungssektor tätig waren.

Siedlungsentwicklung
Unterägeri verfügt über ein Siedlungsgebiet mit einer Gesamtfläche von mehr als 160 ha; Etwa 139 ha davon gelten als 
überbaut. Ende 2019 waren demnach mehr als 15% der Flächen der bestehenden Bauzonen noch unbebaut. Bei den 
unbebauten Bauzonen handelt es sich fast ausschliesslich um Wohnzonen.

Einleitung

Kennwerte und Entwicklungsanalyse
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Übergeordnete Leitsätze zur Ortsplanung
	 Die nachfolgenden Leitsätze wurden den bestehenden Legislaturzielen 2019-2022 des  
	 Gemeinderats Unterägeri entnommen.

•	 Unterägeri soll ein Dorf bleiben, in dem man sich auf der Strasse noch «Grüezi» sagt.
•	 Ein schönes, modernes und gepflegtes Dorf, das mit der Zeit geht, in dem aufgeschlossene

Menschen gerne leben.
•	 Dank weitsichtiger Zentrumsplanung ist in Unterägeri fast jede Besorgung möglich.
•	 Es soll vermehrt im Ortskern Wohnraum geschaffen und dadurch Natur und Kulturland

geschont werden.
•	 Viele Arbeitsplätze auch in modernen Formen an Ort sind Mittel, um den starken Wegpendler-

Verkehr zu vermindern.
•	 Für Frauen und Männer in handwerklichen Berufen bieten sich nicht nur solide Beschäftigungs- 

und Weiterbildungsmöglichkeiten, sondern auch interessante Lehrstellen des produzierenden
Gewerbes.

•	 Der Zonenplan sieht im Ortskern Bürolokale für Dienstleistungsunternehmen vor.
•	 Die Gemeinde beabsichtigt vermehrt auch zukunftsorientierte Unternehmen auf dem Gebiet 

neuer Technologien anzusiedeln.
•	 Die Einwohnergemeinde bleibt auch in Zukunft dafür besorgt, dass sich das kulturelle und 

gesellschaftliche Leben bunt und vielfältig entwickelt.
•	 Die Gemeinde packt die Orts- und Verkehrsplanung entschlossen, offen und vor allem mit

Gespür für die Anliegen der Einwohner an.
•	 Die Vision eines verkehrsfreien Spazier- und Veloweges nach Oberägeri soll Wirklichkeit werden.
•	 Der neu geschaffene Verein Ägerital-Sattel Tourismus soll einen sanften, naturschonenden

Tagestourismus fördern, der auch den Einwohnern von Unterägeri zugutekommt.

	 Die Raumentwicklungsstrategie baut auf diesen Zielen für Unterägeri auf und zeigt, wie sie  
	 Wirklichkeit werden können.



4

Siedlung 
  

Raumentwicklungsstrategie

Ein wichtiges und prägendes Element des Zentrums  
Unterägeri bildet die Hauptstrasse. Heute ist sie stark 
durch den Verkehr mit Abbiegespuren, Garagen, Park-
plätzen und Busbereichen geprägt. Künftig soll sie aber zu 
einem einladenden Gesamtbild beitragen. Das Dorfzent-
rum soll als attraktiver Begegnungsort und durch eine be-
sondere Aufenthaltsqualität aufblühen. Zusätzliche Bäume 
und Pflanzen tragen unter anderem zu einem angeneh-
men Ambiente bei und kommen gleichzeitig dem Wunsch 
nach mehr Durchgrünung nach. Im Rahmen der Zent-
rumsplanung wird aufgezeigt, wie die Hauptstrasse, die 
öffentlichen Plätze und die angrenzenden Bauten zu einer 
guten Gesamtwirkung weiterentwickelt werden können. 
Ziel ist es, den Weg zu einem charmanten Dorfbild und 
einer hohen Aufenthaltsqualität im Zentrum aufzuzeigen. 
Künftig soll sich die Bevölkerung durch die einladende 
Atmosphäre gerne im Zentrum treffen und aufhalten.

Weitsichtige Zentrumsplanung

In Zukunft wollen wir nicht ungebremst weiterwachsen. 
Die Gemeinde setzt sich aber dafür ein, dass für alle 
Altersgruppen entsprechender Wohnraum vorhanden ist, 
damit insbesondere junge Erwachsene, die in Unterägeri 
aufgewachsen sind, bezahlbare Wohnungen finden. Neu-
en bezahlbaren Wohnraum könnte die Gemeinde durch 
ein hierfür auszuscheidendes Gebiet schaffen, das bau-
rechtlich z.B. für genossenschaftlichen Wohnungsbau re-
serviert wird. 
Die verschiedenen Quartiertypen der Gemeinde entwi-
ckeln sich differenziert und nach ihren besonderen Eigen-
schaften weiter. Die bestehenden Einfamilienhaussiedlun-
gen am Hang und im Grünen sollen auch weiterhin grün 
bleiben und keine zusätzliche Verdichtung erfahren. Im 
Gegenzug sollen die zentrumsnahen Gebiete künftig eher 
etwas dichter werden, in dem sie zusätzliche Ausbau- 
und Entwicklungsmöglichkeiten erhalten. Damit kann die 
Bevölkerungsdichte, an der mit dem öffentlichen Verkehr 
gut erschlossenen Lage, zunehmen.

Generationenprojekt verfügbarer Wohnraum
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Das lokale Gewerbe soll sich in den nächsten 15 Jahren 
entwickeln können. Hierfür sollen die bereits vorgese-
henen Flächen im Zimel und Rain kontinuierlich über-
baut werden. Zudem werden entlang der Hauptstrasse 
für Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe attraktive Erd-
geschossflächen sichergestellt. Ein entsprechender Me-
chanismus zur Förderung kleiner Gewebe- und Ver-
kaufsflächen, die das Dorfleben aktivieren, wird in der 
Bauordnung vorgesehen.

Arbeitsschwerpunkte

Für die Naherholung bildet der See das Herzstück. Er 
soll noch besser erlebbar gemacht und das Potenzial 
der Seefeldwiese genutzt werden. Hierfür leistet die See-
promenade von Mittenägeri nach Oberägeri einen wichti-
gen Beitrag. Sie wertet die wichtige Verbindung zwischen 
den Dorfkernen mit einem  besonderen Freizeiterlebnis 
für Spaziergänger auf. Dabei werden ökologische Aufwer-
tungsmassnahmen direkt integriert. Das Flanieren am und 
teilweise über dem Wasser bietet der Bevölkerung vor Ort 
einen besonderen Erholungsaspekt. Darüber hinaus soll 
man weitere, gut erreichbare Naherholungsmöglichkeiten 
in der Gemeinde vorfinden. Für die bessere Erreichbarkeit 
zwischen See und Hang soll ein Schrägaufzug zwischen 
Adelheid und Theresiaheim dienen. Er ermöglicht das 
mühelose Überwinden der Höhenmeter an steilen Lagen 
und verbessert damit den Zugang für Anwohner und Hö-
henspaziergänger. Die Erholungsanlagen sind primär für 
die Einheimischen vorgesehen, das Parkplatzangebot an 
diesen Standorten wird daher nicht ausgebaut.

Freizeit und Erholung am See

In Zukunft wird es noch attraktiver, sich mit dem Velo 
und zu Fuss im Ägerital zu bewegen. Mit der Seepro-
menade wird ein neuer attraktiver Fussweg, teilweise mit 
Stegkonstruktionen direkt auf dem Wasser, geschaffen. 
Gleichzeitig profitieren Velofahrende von Verbesserungen 
auf wichtigen Verbindungsstrecken. Im Zentrum und an 
anderen zentralen Orten entstehen Veloabstellplätze und 
teilweise Mietvelostationen. Alle Verbesserungen zusam-
men dienen dazu, kurze Alltagswege vermehrt zu Fuss 
oder mit dem Velo zu erledigen.

Mobilität zu Fuss und mit dem Velo
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Räumliche Entwicklungsstrategie
Format A3 - Massstab 1:10'000

Ortsplanung Unterägeri

22. Juli 2021

Dorfplätze und Begegnungsorte

Arbeitsschwerpunkte

Grünräume/Sportanlagen

Panoramaweg, Seeweg, Fussweg neu

Schrägaufzug neu

Bushaltestelle

Wald

See

Erschliessung neu

Hauptstrasse

Mobilitätshub, Nebenhubs

Quartiere

zentrale Lagen
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Räumliche EntwicklungsstrategieRäumliche Entwicklungsstrategie
Format A3 - Massstab 1:10'000
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Siedlung 
  

Siedlung
Leitsätze
•	 Das Dorf wird attraktiv gestaltet, wobei der Fokus im öffentlichen Raum auf den Menschen  

	 vor Ort, deren Begegnungen untereinander und einer hohen Aufenthaltsqualität liegt.
•	 Die örtliche Baukultur wird sorgfältig gepflegt, so dass ein Dorf entsteht, in dem auch schwierige 

Baupotentiale nutzbar werden und die Bauten zueinander passen.
•	 Bezahlbarer Wohnraum wird gesichert, um auch den jungen Einheimischen eine Zukunft in  

	 Unterägeri zu ermöglichen.
•	 Arbeitsplätze werden gefördert und siedeln sich vermehrt entlang der Zugerstrasse an.

Die einzelnen Dorfteile werden ihrem spezifischen Charakter entsprechend weiterentwickelt. Für jeden Dorfteil werden 
individuelle Beschriebe zu den dort angestrebten Qualitäten und Zielen ausgearbeitet, die auf den bereits vorhandenen 
Qualitäten basieren. Dabei werden Aspekte wie Siedlungsstruktur und Bebauungsdichte, historische und ortsprägende 
Bauten, öffentliche Einrichtungen und Bildungsangebote, öffentliche Plätze sowie die Lage im Dorf, Aussichtsqualitäten, 
Begrünung, Nutzungsfunktionen und die Anbindung an den öffentlichen Verkehr berücksichtigt. Diese Ziele werden über 
den Richtplan Siedlung verankert und in die neue Bauordnung überführt. Gleichzeitig fördern die Baubestimmungen 
eine gute gestalterische Qualität. Auf diese Weise kann dazu beigetragen werden, dass sich jeder Dorfteil nach seinen 
besonderen Qualitäten weiterentwickelt. Vorgesehenen Neueinzonungen sollen der Schaffung von bezahlbarem  Wohn-
raum dienen.

Dorfentwicklung

Das Weiterbauen im Bestand ist anspruchsvoll und die Bauordnung kann für bestimmte Situationen zusätzliche Hürden 
darstellen. Deshalb soll das Bauen im Bestand in ausgewiesenen Bereichen künftig vereinfacht werden. Hierzu werden 
Lösungen mit den betroffenen Eigentümern entwickelt, die es ermöglichen auch schwer bebaubare Parzellen zu nutzen. 
Nicht oder zu wenig genutztes Bauland soll damit mobilisiert werden, um Wohnraum für junge Menschen, Familien 
und ältere Personen zu schaffen. Mit dem Ziel die bestehende Siedlung rücksichtsvoll weiterzuentwickeln, soll ein ent-
sprechendes Anreizsystem in örtlich festgelegten Bereichen geschaffen werden. Des weiteren soll die Schaffung von 
Kleinbauten, aber auch die erweiterte Nutzung bestehender Nebenräume soll in einem bestimmten Umfang ermöglicht 
werden. In geeigneten Lagen soll dem Wunsch nach Kleinhäusern (Tiny Houses) nachgekommen werden.

Innenentwicklung
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Die Gemeinde fördert moderne Arbeitsplatzkonzepte und 
unterstützt die Schaffung attraktiver Arbeitsstandorte. Im 
Zentrum sollen Betriebe aus dem Dienstleistungsbereich, 
zentralgelegene Standorte nutzen können. Gewerbliche 
Betriebe sollen im Rain Platz finden.

Moderne Arbeitsplätze

Attraktives Zentrum
Das Zentrum von Unterägeri soll ein aktives Dorfleben fördern, Lebensqualität ausstrahlen und die Gemeinde mit einem 
schönen Dorfbild repräsentieren. Die Begegnungsmöglichkeiten im Dorf werden durch attraktive Plätze und Aufent-
haltsmöglichkeiten gefördert. Diese Orte weisen, durch ihre hochwertige Gestaltung und Begrünung, grosse Aufent-
haltsqualitäten auf und sind durch attraktive und sichere Fusswege verbunden. Die Bevölkerung weist einen starken 
Zusammenhalt auf, der durch Nachbarschaftsanlässe, die Gemeinde App Crossiety sowie Nachbarschaftsangebote und 
-hilfe konstant gestärkt wird.

Nach einer ersten Auslegeordnung zum Zentrum wurden die Zielvorstellungen weiter vertieft und anhand der Zentrums-
planung (vgl. Anhang dieser Broschüre) konkretere Entwicklungsvorstellungen inkl. der nachfolgenden Schlüsselarealen 
generiert.

Zentrumsplanung
Ortsplanung Unterägeri
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Dichte Wohnnutzung findet sich nur an mit dem öf-
fentlichen Verkehr gut erschlossenen Lagen.

Im Gebiet Zimel soll bezahlbarer Wohnraum entste-
hen, damit auch junge Familien, Einheimische und im 
Dorf Beschäftigte ein Zuhause finden.

Wenn der Bedarf ausgewiesen ist, kann im Zimel ein 
neuer Primarschulstandort entstehen.

Für eine ortsgerechte Weiterentwicklung und um die 
vorhandenen Baupotenziale nutzbar zu machen, ist 
eine klare baurechtliche Grundlage in Neuägeri zu 
schaffen.

Im Chlösterli wird die öffentliche Zone erweitert, um 
Platz für einen Themenweg und Besucherparkplätze, 
aber auch eine schöne Umgebungsgestaltung zu er-
möglichen. 

Die Gewässer werden wo möglich aufgewertet, in 
ortsbaulich bedeutungsvollen Lagen wird mit Ab-
standslinien die Bebaubarkeit der Grundstücke ge-
sichert.

Die Siedlungsränder sind stark durchgrünt und land-
schaftsverträglich gestaltet und weisen keine dichte 
Bebauung auf.

Mit dem Ziel im Bestand die Siedlung rücksichtsvol-
len weiterzuentwickeln, soll ein Anreizsystem für gute, 
eingepasste Bauten auf kleinen Arealen geschaffen 
werden.

Im Dorfkern stehen attraktive Arbeits- und Verkaufs-
flächen zur Verfügung, die zur Belebung des Dorfes 
beitragen.

Im Zentrum sind der Strassenraum und die öffentli-
chen Plätze als attraktive und einladende Aufenthalts-
bereiche mit Bäumen und Sitzmöglichkeiten gestaltet. 

Die Zugerstrasse bietet Entwicklungsmöglichkeiten für 
Dienstleistungsbetriebe und Verkauf.

Das Gebiet Rain entwickelt sich zum Gewerbestandort 
für das ganze Ägerital.

22. Juli 2021

FREIRÄUME UND VERNETZUNG

zu erhaltende Bauten (Schutzobjekte)

Grünflächen, Sportanlagen

WICHTIGE ORTSBILDER UND BAUTEN

wohnorientierter Strassenraum

quartierverbindender Strassenraum

Hauptstrasse

STÄDTEBAULICHE ERGÄNZUNGEN

Schlüsselareal Zentrumsplanung

neue/verschobene Bushaltestelle

mögliche Einzonung

Platz : Aufenthalt und Begegnung

Erlebnis-/Panoramaweg

QUARTIERTYPEN

Quartiertypen

Arbeitsschwerpunkte

Mobilitätshub, Nebenhub
Gebiet für Innenentwicklung

Platzhalter für neue Bauten

zentrale Lagen
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Siedlung
22. Juli 2021
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Siedlung 
  

Verkehr und Strassenraum
Leitsätze
•	 Die Siedlungs- und die Verkehrsentwicklung werden aufeinander abgestimmt.
•	 Die öffentlichen Räume sind attraktiv.
•	 Die Angebote der verschiedenen Verkehrsträger, öffentlichen Verkehr, Fuss- und Veloverkehr

sowie motorisierter Individualverkehr, werden gesamtheitlich weiterentwickelt.
•	 Der Anteil der umweltgerechten Mobilität wächst jedes Jahr.

Die Fusswegverbindungen sind durchgängig und attrak-
tiv gestaltet und erschliessen die wichtigen Begegnungs- 
und Nahversorgungsorte sowie Ausgangspunkte in die 
Naherholungsräume. Wichtige Querungsstellen für den 
Fussverkehr werden aufgewertet und optimiert. Die See-
promenade mit Wegabschnitten entlang des Ufers und 
ergänzenden Stege auf dem See bietet einen zusätzli-
chen, grossen Erholungswert. 

Dichtes Fusswegnetz

Auch für Velos weist die Gemeinde ein lückenloses Weg-
netz auf, das attraktiv gestaltet ist. Die Velowege erschlies-
sen alle wichtigen Begegnungs- und Nahversorgungsorte 
sowie Ausgangspunkte in die Naherholungsräume. Zu-
sätzliche Veloabstellplätze und Velomietstationen an zen-
tralen Lagen ergänzen die bestehende Infrastruktur. Die 
Veloverkehrsinfrastruktur ist zudem für unterschiedliche 
Fahrfähigkeiten und Geschwindigkeiten differenziert aus-
gestaltet.

Lückenloses Velowegnetz

Die Gemeinde strebt die Verlagerung des motorisierten 
Individualverkehrs (MIV) auf den öffentlichen Verkehr (ÖV), 
den Veloverkehr, den Fussverkehr und weitere Alternativ-
angebote an. Damit soll die Verkehrsbelastung trotz an-
stehendem Siedlungswachstum nicht weiter zunehmen. 
Nur so kann die Gemeinde künftigen Verkehrsproblemen 
vorbeugen. Im Dorfkern und in geeigneten Quartieren wird 
der motorisierte Verkehr durch Temporeduktion beruhigt.

Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs
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Die Optimierung des Busbetriebs und eine noch engere 
Taktung des Fahrplans ermöglichen eine sehr gute ÖV-
Erschliessung in den Einzugsgebieten der Bushaltestellen 
entlang der Hauptstrasse. Sämtliche Haltestellen werden 
optimal situiert, gut zugänglich und attraktiv ausgestattet; 
Zusätzlich zur Linie 1 pendelt eine neue Durchmesserlinie 
im Halbstundentakt zwischen Baar und Sattel und bietet 
schlanke Anschlüsse an die übergeordneten Bahnnetze. 
Zwischen Unterägeri und Oberägeri fährt alle 7 ½ Minuten 
ein Bus.

Darüber hinaus bieten ein Mobilitätshub im Zentrum so-
wie zwei periphere Nebenhubs gute Umsteigemöglich-
keiten zwischen dem motorisierten Individualverkehr, dem 
öffentlichen Verkehr, dem Velo- und Fussverkehr sowie 
diversen Sharing-Angeboten (z.B. E-Bike). Die Erstellung 
von Pflichtparkplätzen wird neu auf die ÖV-Güteklasse 
der entsprechenden Ortsteile abgestimmt; Für die gut er-
schlossenen Bereiche besteht damit keine Pflicht mehr für 
Mindestanzahl an Parkplätzen.

Zug

Baar

Raten

Sattel

Biberbrugg

Bestehende Haltestelle

Buslinie 1

Buslinie 10

Buslinie 34

Zentrumshaltestelle  mit Mobilitätshub

Nebenhub

Neue Haltestelle



14

Verkehr und Strassenraum
Format A3 - Massstab 1:10'000

Ortsplanung Unterägeri

22. Juli 2021

verkehrsberuhigte Gebiete (Temporeduktion)

Begegnungsorte

Querungen

Schrägaufzug neu

Hauptstrasse

Bushaltestellen bestehend/neu

Erschliessung neu

Erschliessung bestehend

Mobilitätshub, Nebenhub

Umfahrungstunnel gemäss Baulinien

Fussweg/Seeweg neu
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Die neue Seepromenade mit Stegabschnitten bildet 
die attraktivste Verbindung für den Fussverkehr nach 
Oberägeri.

Ein Haupt-Mobilitätshub und zwei Nebenhubs bieten 
gute Umsteigebeziehungen zwischen MIV, ÖV, Ve-
loverkehr, Fussverkehr, Schrägaufzügen und Sharing 
Angeboten. 

Mit dem Schrägaufzug Adelheid-Theresiaheim wird 
die Zugänglichkeit zum See und zum ÖV von den 
Hanglagen verbessert (die genaue Linienführung ist 
noch zu definieren).

Mit dem Schrägaufzug Mülireinweg wird das Hang-
gebiet Waldheim an den ÖV angeschlossen. 

Im Dorfkern und in geeigneten Quartieren wird der 
motorisierte Verkehr durch Temporeduktion beruhigt.

Verkehr und Strassenraum
Format A3 - Massstab 1:10'000

Ortsplanung Unterägeri
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Verkehr und Strassenraum
Format A3 - Massstab 1:10'000

Ortsplanung Unterägeri

22. Juli 2021
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Siedlung 
  

Umwelt
Leitsätze
•	 Die Landschaftsräume sind in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schönheit zu erhalten und zu entwickeln: 	

Schutz, Nutzung und Erholung sind aufeinander abzustimmen.
•	 In Rücksicht mit Natur und Umwelt leben.
•	 Unterägeri verfolgt die Vision einer möglichst autarken Energieversorgung und unterstützt das

Ziel „Netto-Null“ bis 2050.
•	 Erneuerbare Energien fördern und Energieverbrauch reduzieren.
•	 Bevölkerung zum Thema Biodiversität sensibilisieren.

Durch das Vernetzen und Aufwerten bestehender natürlicher Lebensräume mittels gezielter Massnahmen wird zu 
einer dauerhaften Sicherung der Tier- und Pflanzenvielfalt beigetragen. Bauliche Massnahmen können die Verinselung 
wichtiger Lebensräume verursachen. Sind die Gebiete zu klein, werden Tier- und Pflanzenarten isoliert und können 
so lokal aussterben. Dem wird mit der Vernetzung der Lebensräume aktiv entgegengewirkt. Die dadurch entstehenden 
Wanderungsmöglichkeiten sichern das Überleben von Tierpopulationen und ermöglichen Wiederbesiedlungen bereits 
verlassener Bereiche. 

Innerhalb der Siedlung wird die Begrünung im öffentlichen Raum aktiv gefördert und vorangebracht. Hiermit werden 
deutlich bessere Aufenthaltsqualitäten, eine Hitzeminderung der Oberflächen an heissen Sommertagen, ein verzögerter 
Wasserabfluss bei heftigen Niederschlagsereignissen und somit ein natürlicher Hochwasserschutz erzielt. Mit zusätz-
lichen Hochstammbäumen wird das traditionelle, historisch gewachsene Ägerer Landschaftsbild erhalten.

Ökologische Vernetzung und Aufwertung

Die Moorlandschaft Unterägeri ist von besonderer Schönheit und nationaler Bedeutung. Die Glaziallandschaft Lorze weist 
mit ihrer einzigartigen Landschaft mit ausgeprägtem Formenschatz, zahlreichen Moränenrücken und runden Moränen-
hügeln nationale Bedeutung auf. Sehr seltene Waldbewohner, die in Unterägeri noch angesiedelt sind, sind Auerhühner 
und Auerhähne. Das Auerwild im Türlistock soll weiter gefördert und vor Störungen geschützt werden. 

Naturschutz
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Unterägeri verfügt über ein grosses Potenzial für erneuerbare Energien. Die Möglichkeiten sollen geprüft und soweit 
möglich nutzbar gemacht werden. Mit Holz und Solarenergie kann Unterägeri in eine CO2-neutrale Zukunft geführt 
werden. Zur Umsetzung kann die Thematik im Rahmen des Richtplans Energie weiter konkretisiert und durch wirtschaft-
liche Gemeinschaftsprojekte umgesetzt werden. Darüber hinaus fördert die Gemeinde weitere nachhaltige Lösungen und 
Leuchtturmprojekte im Bereich Energie und Klima, sensibilisiert und informiert die Bevölkerung zu diesen Themen und 
unterstützt Wärmeverbundnetze mit erneuerbaren Energien. 

Die Gemeinde geht selbst mit gutem Beispiel voran, indem sie ressourcenschonend mit der Energie umgeht und er-
neuerbare Energien nutzt. Da das Bauwesen einen sehr hohen Anteil des Energieverbrauchs ausmacht, soll in diesem 
Bereich besonders darauf geachtet werden.

•	 Das Projekt Energiestadt wird erfolgreich weitergeführt und laufend ausgebaut.
•	 Bauten der öffentlichen Hand werden ressourcenschonend erstellt, betrieben und zurückgebaut. Ihre Versorgung 

erfolgt mit erneuerbaren und lokalen Energien und sie entsprechen einer klimaangepassten Anlageplanung.
•	 Die Nutzung und Erschliessung mit erneuerbaren Energien, die Steigerung der Energieeffizienz in bestehenden 

Bauten und die Planung und Umsetzung von Leuchtturmprojekten im Bereich Energie und Klima werden durch För-
derprogramme der Gemeinde unterstützt. Die Bevölkerung ist über die Möglichkeiten und Anforderungen informiert.

•	 Der Energieverbrauch wird messbar gesenkt. 
•	 Der Einsatz alternativer Treibstoffe bei Verkehrsträgern nimmt zu.

Energiequellen
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Die Gewässerlandschaften bilden durch das Gewäs-
ser selbst sowie die zugehörigen Uferzonen wichtige 
Vernetzungsfunktionen von hoher ökologischer Wer-
tigkeit, da sie die Wanderung verschiedener Popu-
lationen zwischen Ried- und Waldgebieten ermögli-
chen. Die Lorze und das Nübächli vernetzen nicht nur 
Lebensräume, sondern schaffen als grüne Gewässer-
korridore Lebensräume im Siedlungsgebiet. 

Die Siedlungsränder sind durchlässig gestaltet, weisen 
einen hohen Wert für die Biodiversität auf und ver-
zahnen Kulturland und Siedlung sowohl landschaftlich 
wie auch durch einen Erlebniswert für die Bevölke-
rung. 

Ortstypische Hochstamm-Obstgärten prägen das 
Landschaftsbild. Es werden Hochstammbäume ge-
pflanzt und die bisher bestehenden bei Abgang oder 
Rodung möglichst ersetzt.

Waldränder sind gestuft, gebuchtet und artenreich 
gestaltet und verzahnen Kulturland und Wald. 

Die Wildtierkorridore sind frei von Bauten, reich struk-
turiert und gewährleisten den Austausch zwischen 
den Lebensräumen auch über bestehende Strassen 
hinaus. 

Die Umgebungsflächen innerhalb der Siedlung sind 
naturnah gestaltet und tragen mit hoher Biodiversität 
zur Siedlungsökologie bei. 

Gemeindliche Liegenschaften sind vorbildlich im Be-
reich Biodiversität und frei von invasiven Neophyten.

Im Waldnaturschutzgebiet Türlistock wird dem Auer-
wild ein strukturreicher, grösstenteils ungestörter Wald 
als sichererer, naturnaher Lebensraum geboten. 

Die Landschaften von nationalen Bedeutungen wer-
den aktiv aufgewertet.
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Siedlung 
  

Tourismus und Erholung
Leitsätze
•	 Das Ägerital ist ein zusammenhängender extensiv genutzter Tourismusraum.
•	 Der See und die vielfältige Landschaft sind unser Kapital.
•	 Freizeit- und Erholungsangebote sind auf den jeweiligen Landschaftstyp differenziert  

	 zugeschnitten.
•	 Das historische Erbe wird gepflegt.

Das breite, attraktive Angebot an Sport- und Freizeitnut-
zungen für Jung und Alt beinhaltet unter anderem Wander-
wege, Finnenbahn, Feuer- und Badestellen, Schiffanlege-
stellen und Waldlehrpfade sowie saisonale Ergänzungen 
wie Schlitteln und Langlauf oder Events und Anlässe, 
wie die Fasnacht oder Märkte. Durch die Angebote soll 
auch dem traditionellen und historischen Erbe, welches 
im Ägerital bspw. durch die Schlacht von Morgarten eine 
grosse Bedeutung hat, Rechnung getragen werden. 
Schwerpunkte für die Erholungsangebote bilden das See-
becken, das Chlösterli und das Gebiet Boden. Um die 
Wege kurz zu halten, findet die Bevölkerung attraktive 
Freizeit- und Erholungsangebote in nächster Nähe. Es 
werden attraktive Landschaftserlebnisse direkt vor der 
Haustür ermöglicht und vielfältige Erholungsangebote am 
Siedlungsrand geschaffen. Darüber hinaus bietet das Dorf 
selbst gut vernetzte Freiräume mit hoher Aufenthaltsquali-
tät. In der attraktiven Kulturlandschaft besteht der Erho-
lungsfokus aus linearen Aktivitäten der Naherholung wie 
Spazieren, Velofahren und Joggen.

Erholungs- und Freizeitangebot
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Das Ägerital sticht durch seine wunderschöne Landschaft 
inkl. Ägerisee hervor. Für die Freizeitnutzung bilden die-
se beiden Naturwerte die Basis der Freizeitaktivitäten. Die 
Seezugänge sowie die Nutzung auf dem See werden 
weiter verbessert und stetig aufgewertet.

Der Natur und der Landschaft ist im Rahmen von Frei-
zeit- und Erholungsnutzung Sorge zu tragen. Unterägeri 
bietet wunderbare Naturräume, die teilweise sehr sen-
sibel auf Lärm oder andere Einflüsse reagieren können. 
Um die wertvollen Lebens- und Naturräume zu schützen, 
werden Erholungssuchende zur vorhandenen Natur und 
Landschaft sowie über ein schonendes Freizeitverhalten 
informiert und darauf sensibilisiert.

Natur und Landschaft als Kapital schonen

Ein differenziertes Nutzungskonzept, klare Verhaltensre-
geln und eine optimale Ausgestaltung der Erholungsin-
frastrukturen beugen Konflikten zwischen Freizeitaktivi-
täten mit unterschiedlichen Geschwindigkeiten, wie zum 
Beispiel den heute sehr beliebten E-Mountainbikes und 
Wandernden, vor.

Konfliktminimierung
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Mit der neuen Seepromenade inkl. Stegabschnitten 
wird eine attraktive Verbindung nach Oberägeri mit 
hohem Erholungsaspekt geschaffen, die den See für 
Spazierende noch besser erlebbar macht.

Vielfältige Erholungsangebote sind in den Erholungs-
schwerpunkten Boden und Seebecken zu finden.

Im Chlösterli ist der Ausgangspunkt von schönen Spa-
ziergängen und Wanderungen. Mit seinem Verpfle-
gungsangebot und als Treffpunkt bildet das Chlösterli 
einen guten Baustein im Naherholungsangebot von 
Unterägeri.

Die bestehenden Seezugänge Seefeld und Lido wer-
den attraktiv aufgewertet und durch gute Zugänge in 
den Bereichen Seestrasse, Hüribach und Wildbrun-
nen entlastet. 

Die Kursschifffahrt wertet die Freizeitnutzung auf dem 
Ägerisee auf.

Ein spannender, lückenloser Rundweg um das Dorf 
wird für die heimische Bevölkerung zur Attraktion. Er 
beinhaltet auch den Panoramaweg im Norden.

Die Erholungsnutzung nimmt auf sensible, wertvolle 
Lebensräume Rücksicht; Insbesondere im Waldna-
turschutzgebiet Türlistock werden Besuchende zum 
Schutz des Auerwildes gelenkt.

An den Ausgangspunkten für die Erholung (Boden, 
Egggatter und Schönalp Hüttli) finden sich im Sin-
ne einer Sensibilisierung Informationen zur Flora und 
Fauna, zum Landschaftstyp sowie dem gewünschten 
Verhalten der Besuchenden. 

Die Waldgebiete Richtung Zugerberg und Rossberg 
dienen der Ruhe und Erholung.
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