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Baureglement Gemeinde Sargans

Der Gemeinderat Sargans erlasst nach Art. 1 und 7 des Planungs- und Bau-
gesetzes (sGS 731.1; abgekurzt PBG), Art. 11 und Art. 102 Abs. 1 Bst. b des
Strassengesetzes (sGS 732.1; abgekurzt StrG) sowie gestutzt auf Art. 3, Art.
23 Bst. a, Art. 89 Abs. 1 und Art. 90 Abs. 1 Bst. a des Gemeindegesetzes (sGS
151.2; abgekurzt GG) und unter Vorbehalt der Ubergeordneten Bestimmun-
gen von Bund und Kanton sowie der besonderen Regelungen der Politi-
schen Gemeinde (nachfolgend: Gemeinde), das nachfolgende Bauregle-
ment Uber das ganze Gemeindegebiet.

A Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

1 Das Baureglement bezweckt eine haushalterische und nachhaltige bauli-
che Entwicklung nach Massgabe der Wahrung des spezifischen Charakters
der Quartiere sowie den dkologischen Ausgleich und die Sicherung einer
hohen Lebensqualitat.

2 Die Gemeinde nutzt ihren Ermessensspielraum im Sinne der oben ge-
nannten Ziele.

Art. 2  Zustandigkeit

1 Der Gemeinderat ist die Planungs- und Vollzugsbehérde im Sinn des Pla-
nungs- und Baugesetzes und die zustandige Behdrde nach der Strassenge-
setzgebung. Er kann Zustandigkeiten dureh-eirfachenBeschluss an Kom-
missionen und Amtsstellen delegieren.

2 Die vom Gemeinderat eingesetzte Baukommission stellt dem Gemeinde-
rat Antrag Uber alle Geschafte, fur die nicht das Bauamt zustandig ist.

3 Das Bauamt vollzieht die Beschlisse des Gemeinderates und Baukem-
mission ist die Baubehdrde im Meldeverfahren. Zudem erfullt sie nament-
lich folgende Aufgaben:

a) Prufung der Baugesuche;
Durchfuhrung des Baubewilligungsverfahrens;

Entscheid uber nachlaufende Bewilligungen;

b

f) Bewilligungen des gesteigerten Gemeingebrauchs von Gemeindestras-
sen im Zusammenhang mit Bauvorhaben nach diesem Reglement;

g) Erhebung von Kostenvorschussen;

h) Baukontrolle und Bauaufsicht.

4 Die Gemeinde kann bei Bedarf externe Sachverstandige beiziehen.-Berer
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B Definitionen

Art.3 Bruttogeschossflache

1 Die Bruttogeschossflache (BGF) ist die Summe aller, der jeweiligen Nut-

zung dienenden, oder hierfur verwendbaren, ober- und unterirdischen Ge-

schossflachen, die innerhalb der dusseren Umfassung eines Gebaudes lie-

gen, inklusive aller Wandquerschnitte. Nicht angerechnet werden:

a) nichtgewerbliche Lager, Keller-, Estrich- und Einstellraume;

b) offene Dachterrassen und Balkone;

c) Wintergérten sowie verglaste Dachterrassen und Balkone bis zu einer
Fldche von 20 % der anrechenbaren BGF;

d) Gemeinschaftsrdume in Mehrfamilienhdusern;,

e) nutzbare Fldchen im Dachgeschoss unter einer lichten Hohe von 1.5 m;

f) Liftschachte.

2 Ausserhalb der Gebdudehtille gelegene Fldchen werden angerechnet,
wenn sie uberwiegend der Erschliessung anrechenbarer Geschossflachen

dienen. Flachen-mit-einerlichten Héhe von-wenigerals 1.5 msind-nicht-an-
rechenbar

C Raumplanung

I Allgemeine Bestimmungen

Art.4 Bestimmte Nutzungsart

L Im Gebiet «Beschrankung Verkaufsflachen» sind Verkaufsflachen aurfar
vor-Ort-produzierte- Waren bis 200 m? pro funktionale Einheit zuléssig.

2 Im Gebiet «Spielplatz Castelsriet» ist bis zur Nutzung fur Bildung, Sport
und Freizeit nur ein offentlicher Spielplatz zulassig.

3 Im Gebiet «Oberstufenzentrump» ist nur eine Nutzung fur Bildung, Sport
und Freizeit zulassig.

zu-nutzen—(verschoben)

5 Im Gebiet «Hotel, Dienstleistung und Verkauf» sind nur Hotels sowie
Dienstleistungs- und Verkaufsnutzungen zulassig, wobei letztere mit Aus-
nahme von Gutemn des taglichen Bedarfs zulassig sind.

6 In den Gebieten «Besucherzentrum Eisenbergwerk Gonzen» sind nur
Vorhaben zur Nutzung als Zugangsbereich und fur Besucherparkplatze des
Eisenbergwerks Gonzen zulassig. Es sind keine larmempfindlichen Raume
zulassig.

8 Im Gebiet «Unterirdische Intensiverholung» bezweckt den Erhalt des ehe-
maligen Bergwerks als solches sowie als Besucherbergwerk. In diesem Zu-
sammenhang sind Bauten und Anlagen ab einer Meereshdhe von 482 m .
M. bis 30 m unter der Oberflache zulassig. Hierfur kdnnen insbesondere
Stollen und Kavernen erstellt werden fur Museum, Saal, Restaurant,
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Garderoben, WC, Stollenbahnhof, Werkstatt etc. Der direkte Zugang im Por-
talbereich darf eine kleinere Uberdeckung aufweisen.

9 Im Gebiet «Unterirdische Lagerung mit erhéhtem Sicherheitsbedarf» sind
Bauten und Anlagen fur Nutzungen mit erhéhten Anforderungen an Sicher-
heit, Schutz und Umwelteinflussen zwischen den Hohekoten 478.00 und
508.00 m u. M. zuléssig. Andere Nutzungen kénnen bewilligt werden, wenn
sich die Auswirkungen auf die Umwelt, Erschliessung und Umgebung nicht
negativ verstarken.

10 Im Gebiet «Unterirdische Lagerung» dienen die daftir bewilligte Abbauka-
verne fur die langfristige Lagerung von anorganischem Material sowie un-
verschmutztem Bodenmaterial (einschliesslich Humus / Oberboden). Die
Lagerung hat so zu erfolgen, dass die Anforderungen des Umwelt-, Gewas-
ser- und Brandschutzes eingehalten werden. Der dauernde Aufenthalt von
Personen ist nicht zulassig.

1 Im

12 Im Gebiet «Verwertung von Werkstoffen» sind ausschliesslich Bauten und
Anlagen zur Annahme, Lagerung, Aufbereitung und Verwertung von Bauab-
fallen (insbesondere Beton- und Mischabbruch) und Wertstoffen sowie zur
Herstellung von Recyclingbaustoffen und daraus hergestellten Produkten
zulassig. Emissionsrelevante Betriebsteile (Larm, Staub, Licht, Geruch) sind
einzuhausen.

13 Im Gebiet «Mindestgewerbeanteil» sind mindestens 100 % der Bruttoge-
schossflache im Erdgeschoss publikumsaktiven Nutzungen vorbehalten.

14 Im Gebiet «Naturgefahr» darf die bestehende Nutzung bis zur Reduktion
der Naturgefahr nicht intensiviert werden. Bestehende Bauten und Anlagen
durfen im Rahmen ihres Bestandes unterhalten werden.

Art. 5 Ausnahme Sondernutzungsplanpflicht

1 Geringfugige Vorhaben, welche die angestrebte Entwicklung des Gebietes
nicht wesentlich erschweren, kdnnen ohne den Erlass eines Sondernut-
zungsplanes bewilligt werden.

I Zonen

Art.6 Wohnzone
I In der Wohnzone W 10 sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuzuglich
einerEinliegerwohnung pro Grundstuck zuldssig.

2 In Wohnzonen ist die Errichtung von nicht standortgebundenen Anten-
nenanlagen untersagt.

Art.7 Kernzone | Allgemein

1 Es gelten die Vorschriften des Einordnungsgebots gemass Art. 35 dieses
Erlasses. Reklamen und Gebaudebeschriftungen mussen zur guten Gesamt-

wirkung beitragen.
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3 Sexgewerbliche Nutzungen sind nicht zulassig.

Art.8 Kernzone | Kernzone A (Entwicklung)

1 Die Kernzone A dient der Entwicklung eines belebten Ortszentrums. Es
gelten namentlich folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Bauten entlang der Bahnhofstrasse mussen zwischen drei und vier voll-
standig sichtbare Geschosse aufweisen. Sie sind gegenuber dem offent-
lichen Strassenraum reprasentativ zu gestalten. Die effektive Gebaude-
hdhe betragt mindestens 12.0 m und ist durch ein Vordach von mindes-
tens 1.0 m abzuschliessen.

Der Strassenabstandsbereich ist bei publikumsaktiven Nutzungen als of-
fentlich zuganglich Fdeke und bei Wohnen im Erdgeschoss als Vorgar-
ten zu gestalten. Letztere sind wré gegenuber dem Strassenraum einzu-
frieden.

o

Erdgeschosse mit Uberwiegend Wohnen sind mit einem Hochparterre,
solche mit uberwiegend publikumsaktiven Nutzungen mit einer lichten
Raumhohe von mindestens 3.5 m zu erstellen.

Art.9 Kernzone | Kernzone B (Stadtli)

1 Die Kernzone B dient dem Erhalt der gewachsenen Bebauungs-, Frei-
raum-, Erschliessungs- und Nutzungsstruktur. Es gelten namentlich fol-
gende Gestaltungsvorschriften:

a) Die Gebaude haben sich in Bezug auf die Hohe der Traufen, der Firste,
die Gebaudelange und -breite in das Gebiet einzuordnen;

b) Die Dachformen sind ortstypisch zu gestalten. Davon ausgenommen
sind Kleinbauten und Anbauten.

c) Einfriedungen, Vorgarten oder Vorplatze sind nach dem historischen
Strassen- und Siedlungsbild zu gestalten und gegenuber dem offentli-
chen Raum in der Materialisierung zu differenzieren;

d) Reklamen und Gebaudebeschriftungen mussen zu einer guten Gesamt-
wirkung beitragen.

2 Neue Nutzungen mussen mit der bestehenden Strassenerschliessung ver-
einbar sein.

Art. 10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

1 Die Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen «ARA» dient der Abwasser-
reinigungsanlage. Es sind nur Bauten und Anlagen, die dem Betrieb der Ab-
wasserreinigungsanlage dienen, zuldssig.

Art. 11 Freihaltezone
1 Die Freihaltezonen dienen folgendem Zweck:

a) Die Freihaltezone Ortsplanung dient der allgemeinen Freihaltung von
Bauten und Anlagen.

b) In der Freihaltezone Sport und Freizeit «Kleingarten» dient der Nutzung
fur individuelle Pflanzgarten.

c) Die Freihaltezone Natur- und Heimatschutz «Denkmal» dient dem
Schutz und der zeitgemassen Nutzung der Kulturobjekte und deren Um-
gebung.

d) Die Freihaltezone Natur- und Heimatschutz «Naturschutz» dient der
Freihaltung von Bauten und Anlagen von schutzwurdigen Freirdumen.
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e) Die Freihaltezone Natur- und Heimatschutz «Gewasser» dient der Frei-
haltung von Gewasserraumen.

f) Die Freihaltzone Umweltschutz dient zur Freihaltung von Bauten und
Anlagen sowie Nutzungsintensivierungen.

2 Die Zulassigkeit vom Vorhaben innerhalb der Bauzone richtet sich nach
den folgenden Bestimmungen:

a) In der Freihaltezone Ortsplanung sind nur notwendige, bewilligungfreie
Vorhaben gemass Art. 136 PBG zulassig.

b) In der Freihaltzone Sport und Freizeit «Kleingarten» sind nur bewilli-
gungsfreie Vorhaben gemass Art. 136 PBG zur bodenabhangigen, gar-
tenbaulichen Bewirtschaftung zulassig.

c) In der Freihaltezone Natur- und Heimatschutz «Denkmal» sind Umbau-
ten, Erweiterungen, Zweckanderungen und der Wiederaufbau sowie
neue Bauten und Anlagen fur Nebennutzungen, Erschliessungen und
Rebbau, sofern keine Schutzziele entgegenstehen, zulassig.

d) In der Freihaltezone Natur- und Heimatschutz «Gewasser» sind nur An-
lagen gemass Art. 41c GSchV zulassig.

e) In der Freihaltezone Umweltschutz durfen bestehende Bauten und Anla-
gen im Rahmen ihres Bestandes unterhalten werden.

3 Die Zulassigkeit vom Vorhaben ausserhalb der Bauzone richtet sich nach
dem kantonalen Recht.

Art. 12 Intensiverholungszone Fahrsicherheitszentrum

1 Bauvorhaben in der Intensiverholungszone erfordern den Erlass eines
Sondernutzungsplanes gemass Art. 23 Abs. 1 Bst. a PBG.

2 Die Intensiverholungszone «Fahrsicherheitszentrum» dient der Nutzung
als Fahrsicherheitszentrum oder als 6ffentliche Freizeitnutzung. Es sind nur
Kleinbauten und Anlagen im Zusammenhang mit der Nutzung als Fahrsi-
cherheitszentrum zulassig. Das Gebiet ist nach der Aufgabe des Fahrsicher-
heitszentrums zu renaturieren und als okologische Ausgleichsflache zu ge-
stalten und/oder fur Freizeitanlagen zu nutzen.

Art. 13 Schwerpunktzone Malerva

1 Die Schwerpunktzone «Malerva» dient der etappierten Umstrukturierung
des ehemaligen Bergwerksareals im Sinne eines sozial, 6kologisch und wirt-
schaftlich nachhaltigen Quartiers mit Wohnen, offentlichen Freizeit- und Er-
holungsanlagen sowie nichtstérendem Gewerbe (inkl. Bildung).

2 Die Etappierung des Areals richtet sich nach der kommunalen Richtpla-
nung sowie den jeweils geltenden kantonalen Vorgaben zur Dimensionie-
rung der Bauzone.

3 Die Erschliessungs-, Freiraum- und Nutzungsstruktur sowie die konkreten

Losungen fur die einzelnen Umsetzungsetappen sind durch die Grundei-

gentumer uber qualifizierte Konkurrenzverfahren zu evaluieren und im Son-

dermutzungsplan zu sichern. Ein Verfahren gilt als qualifiziert, wenn:

a) nicht weniger als sieben interdisziplindre Teams teilnehmen;

b) das Beurteilungsgremium uberwiegend aus unabhangigen Fachperso-
nen besteht:

c) die Gemeinde dem Programm, der Zusammensetzung des Beurteilungs-
gremiums sowie der Auswahl der teilnehmenden Teams zustimmt.
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Il Sondernutzungsplane

Art. 14 Besondere Bauweise

der: Der Planungsbericht erlautert, wie namentlich folgende Kriterien be-
rucksichtigt werden:
a) Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen:?
b) Qualitat der Projektevaluation;
c) Einpassung in die bauliche und aussenraumliche Umgebung;
d) Qualitat der Architektur und Landschaftsarchitektur;
e) Aufenthalts- und Begegnungsqualitat im Innen- und Aussenraum;
f) Nachhaltigkeit und dkologischer Ausgleich;
g) Barrierefreiheit im Innen- und Aussenraum;
h) Erschliessung und Parkierung;
i) Finanzierung der Erschliessung und offentlichen Ausstattung.

D Nutzungs- und Bauvorschriften

I Erschliessung und Ausstattung

Art. 15 Grundstickszufahrt und Abstellplatze fur Personenwagen-an
Gemeindestrassen

1 Zufahrten durfen gegenuber Gemeindestrassen 1./2. Klasse auf einer
Lange von 5.0 m ab dem Strassenrand eine Langsneigung bis 5 % und ge-
genuber Gemeindestrassen 3. Klasse bis 10 % aufweisen.

2 Entlang von Gemeindestrassen 2./3. Klasse konnen Abstellplatze fur Per-

sonenwagen als Senkrecht-Parkfelder mit-biszu-drei Senkrecht-Abstellplat-
zererstellt bewilligt werden.

o en } Hiche Zutr Jor die o Zfa) o)
hrals 15 A betallpls e | der Zutn or die Zufal ‘

4 Die Anstosslange von Parkplatzen und Vorplatzen gegentuber Gemein-
destrassen ist zu minimieren. Sie darf bis 8.0 m betragen.

Art. 16 Entsorgungseinrichtungen | Duldungspflicht

2 Normen des «Schweizer Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute»

7116
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1 Grundeigentumer haben offentliche Entsorgungseinrichtungen, in der Re-
gel als Halbunterflurcontainer, in Kem- und Schutzzonen als Unterflurcon-
tainer, zu dulden.

Art. 17 Abstellplitze fur Personenwagen | Normalbedarf

1 Es sind Abstellpléatze fuir Personenwagen zu erstellen. Der Minimalbedarf3
betragt:
a) Wohnen Bewohnende: Ein Abstellplatz pro 100 m2 Bruttogeschossflache
gemass Art. 3 dieses Erlasses; wenigstens ein Abstellplatz pro Wohnung;
b) Wohnen Besuchende: Ein signalisierter Abstellplatz pro zehn Abstell-
platze fur Bewohner bei Gebauden ab vier Wohneinheiten. Sie sind als
solche zu bezeichnen;
c) Andere Nutzungen: Die Normen SN VSS sind wegleitend.

2 Vorplatze von Garagen mussen wenigstens 5.5 m tief sein. Sie werden bei
Einfamilienhausern als Abstellplatz angerechnet.

3 Auf anderen Grundstuicken liegende Abstellplatze werden als Nutzungs-
beschrankung gemass Art. 161 PBG im Grundbuch angemerkt.

Art. 18 Abstellplatze fur Personenwagen | Mobilitatskonzept

1 Der Bedarf fur Abstellplatze kann reduziert werden, wenn die hinrei-
chende Erschliessung uber ein Mobilitatskonzept nachgewiesen ist. Die Re-
duktion wird gemass Art. 161 PBG im Grundbuch angemerkt.

2 Das Mobilitatskonzept zeigt die bestenenden und geplanten Mobilitatsan-
gebote, deren dauerhafte Sicherung sowie Massnahmen zur Behebung an-
dauernder Missstande infolge fehlender Abstellplatze.

3 Kann ein Missstand infolge fehlender Abstellplatze nicht beseitigt werden,
erhebt die Gemeinde eine Ersatzabgabe nach Art. 19 dieses Erlasses auf die
Differenz zwischen Normalbedarf gemass Art. 17 dieses Reglements und
den vorhandenen Abstellplatzen.

4 Fur neue oder im Zweck geanderte Parkierungsanlagen mit mehr als

30 Abstellplatzen ist immer ein Mobilitatskonzept zu erstellen und umzuset-
zen. Es zeigt eine hinreichende, sozial, wirtschaftlich und okologisch nach-
haltige Erschliessung auf.

Art. 19 Abstellplitze fur Personenwagen | Ersatzabgabe

1 Die Ersatzabgabe des Grundeigentumers je fehlenden Abstellplatz betragt
CHF 15°000.~.

Art. 20 Abstellplatze flir Fahrrdder und Motorrader

1 Es sind Abstellplatze fur Fahrrdder zu erstellen. In Bezug auf den Bedarf
sowie deren Erschliessung und Ausstattung nach Kurz- und Langzeitparkie-
ren sind die Empfehlungen des Kantons und, wo solche fehlen, die Normen
der VSS massgebend.

2 Esist pro 5 Abstellplatze fur Personenwagen gemass Art. 17ff. dieses Erlas-
ses mindestens ein Abstellplatz fur Motorrader bereitzustellen.

Art. 21 Spiel- und Begegnungsbereiche

1 Die Mindestflache fur gemass Art. 71 Abs. 1 PBG erforderliche Spiel- und
Begegnungsbereiche betragt 20 % der Bruttogeschossflache gemass Art. 3
dieses Erlasses fur Wohnen.

3 Das Total des Minimalbedarfs pro Kategorie wird auf die néchste, volle Zahl aufgerundet.
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2 Ersatzflachen auf anderen Grundstticken in angemessener Nahe kénnen
bewilligt werden. Sie werden als Nutzungsbeschrankung gemass

Art. 161 PBG im Grundbuch angemerkt.

3 Sofemn eine Ersatzabgabe zuldssig ist, betragt sie pro fehlendem Quadrat-
meter CHF 1'500.- in den Féllen gemass Art. 72 Abs. 2 Bst. a PBG beziehungs-
weise CHF 500.- in den Fallen gemass Art. 72 Abs. 2 Bst. b und ¢ PBG.

II  Erstellung von Bauten und Anlagen

Art. 22 Niveaupunkt

PBG Art. 77 1 Fur zusammengebaute Gebaude und Gebaudeteile kann der Niveaupunkt
wahlweise fur jedes Gebaude einzeln oder gemeinsam bestimmt werden.

Art. 23 Massgebendes Terrain

PBG Art. 78 1 In Gebieten mit Einordnungsgebot gemass Art. 35 dieses Erlasses kann die
Politische Gemeinde das massgebende Terrain so festlegen, dass sich die
Lage des Zugangsgeschosses gut auf die Héhenlage des massgebenden
Strassenraums ausrichtet.

Art. 24 Tabelle der Regelbauweise

PBG Art. 79, 82-89, 92-95 I Die zuléssigen Masse und Abstande der Hauptbauten sind in der nachste-
henden Tabelle der Regelbaumasse festgelegt. Die Vorschriften fur
Schutzobjekte gemass Art. 115 PBG bleiben vorbehalten.
2 In Gebieten mit Einordnungsgebot bleiben die Anforderungen gemass
Art. 35 dieses Erlasses vorbehalten.

3 Als Anreiz fur besonders hochwertige Gestaltung kann gemass Art. 36 die-
ses Erlasses von den Regelbaumassen abgewichen werden.
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W 10 Wohnzone 10 4.0/7.0 10 7.48 13 9.2 45 1/3 17.0 12.0 II
w112 Wohnzone 11.2 4.0/8.0 11.298 7.49 9.29 45 1/3 20.0 12.0 II
W 14.8 Wohnzone 14.8 5.0/10.0 14.89 1029 - 45 1/3 24.0 14.0 II
W 17.6 Wohnzone 17.6 6.0/12.0 1769 13.09 - 45 1/3 24.0 14.0 II
WG 148 Wohn-/Gewerbezone 14.8 1 5.0/10.09 14.89 1029 - 45 1/3 26.0 12.0 I
WG 176  Wohn-/Gewerbezone 17.6 11 6.0/12.09 1769 13.09 - 45 1/3 30.0 14.0 I
WG 204 Wohn-/Gewerbezone 20.4 1 7.0/14.09 20498 1589 = 45 1/3 50.0 14.0 m
A 13 Arbeitszone 132 500 13.0 - - - - 35.0 - I
A 18 Arbeitszone 18 5.0% 18.0 - - - - 70.0 - I\Y%
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KA Kernzone A 5.0 16.0 135 - 45 1/3 50.0 14.0 11
KB Kernzone B 50 13,510 - - - - - - 111
Fis Freihaltezonen 3.0 gemass Art. 11 dieses Erlasses I
OeBA Offentliche Bauten und Anl. 4.0 20.0 - - - - - - II
Zonen des Nichtbaugebiets
L Landwirtschaftszone 5.0 - - - - - - - I
Fag Freihaltezone 3.0 55 3.0 - - - - - 111
[E Intensiverholungszone 5.0 55 3.0 - - - - - 11
OeBA A  Offtl. Bauten und Anl. ARA 4.0 20.0 = = = = = = 1

3 Gegenuber Kern-, Wohn-, und Wohn-/Gewerbe-Zonen ist ein Grenzabstand von 15.0 m einzuhalten. Die halbe Abstandstiefe-ist zu be-

2 Es sind keine stark stérenden Nutzungen zulassig.

Bei talseitig giebelstandigen Bauten mitSattelddchermtiber-die-ganze Giebelldnge erhoht sich die Fassadenhohe firdietalseitige-Gie~

belseite um die Mehrhohe des Uber der zulassigen Gebaudehohe liegenden Giebelfeldes.

4 Das Mass erhoht sich um das Mass der Uber die Fassade hinausragenden Vorbauten, aber maximal um 2.0 m pro Gebaudeseite.

Die Gebaudebreite kann bis auf das Mass der Gebdudeldnge erhdht werden, sofern die aufgrund der Regelbaumasse mégliche Grundfla-

che des Gebdudes nicht Uberschritten wird.

Fur vollstandig gewerblich genutzte Erdgesehesse Geschosse gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

Innerhalb des Fassadenabschnitts gemass Art. 85 Abs. 1 PBG erhoht sich die zuldssige Gebaudehdéhe um 3.0 m.

8 Fur Gebaude mit Flachdach reduziert sich die zulassige Gesamthéhe um 2.0 m.

9 Fur Gebaude mit Flachdach reduziert sich die zulassige Gebaudehdhe um 1.0 m. Sie darf durch die-Héhe-des-Bachrandes; Bristungen
oder Gelander um bis zu 1.0 m Uberschritten werden.

10 Vorbehalten bleibt die gute Einordnung gemass Art. 35 dieses Erlasses.

11 Bei Erleichterungen gegentiber dem Grenzabstand, der Gebaudelange oder der Gebaudebreite bei Gewerbenutzungen wird fur die
betroffenen Geschosse ein Umnutzungsverbot verfugt und gemass Art. 161 PBG im Grundbuch angemerkt.

12) Die Gebaudebreite wird bei zusammengebauten Gebauden gemass Art. 77 Abs. 2 PBG flr jedes Gebaude oder jeden Gebaudeteil ein-
zeln bestimmt.

«

5]

S e

Art. 25 Erhohung der Gebaude- und Gesamthohe
PBG Art. 84 I Die Gebaude- und Gesamthohe gemass Art. 24 dieses Erlasses erhdhen
sich:

a) in Wohn-/Gewerbezonen um die lichte Mehrhdhe des gewerblich ge-
nutzten Erdgeschosses uber 2.4 m, aber um hochstens 1.0 m;

b) entlang Kantons- oder Gemeindestrassen 1. Klasse um die Mehrhohe ei-
nes Hochparterres tiber 0.6 m. Die Mehrhohe entspricht der Differenz
zwischen der Hohe des Strassenrandes in Fassadenmitte zur Hohe fertig
Fussboden des Eingangsgeschosses. Der Zuschlag betragt héchstens
10m.

c) um bis zu 1.0 m zur Minimierung von Einbauten unter den mittleren
Grundwasserspiegel.

Die Zuschlage auf-die-Gebaudehohe-gemdasslitawund-e kdnnen nicht ku-

muliert werden.
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PBG Art. 92

StrG Art. 100, 104ff, Art. 107f.
Kantons-/Gemeindestrassenplan

PBG Art. 74, 75, 80, 94, 136
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Art. 26 Grenzabstand
1 Der grosse Grenzabstand ist gegentiber einer Ldngsfassade und der kleine
Grenzabstand gegenuber allen anderen Fassaden einzuhalten.

2 Die Grenzabstdnde kénnen bis auf den Baulinien- oder den Strassenab-
stand gemadss Art. 27 dieses Erlasses reduziert werden, wenn die dadurch re-
duzierte Abstandsflache gegentiber anderen Fassaden nachgewiesen wird.

Art. 27 Strassenabstand

1 Soweit nachfolgend keine abweichenden Regelungen getroffen werden,
richtet sich der Strassenabstand nach Art. 104 StrG. Vorbehalten bleiben die
Grenzabstande nach Art. 24 dieses Erlasses.

o o o
o a 2 @ o
2 g g g g o
o ? ? ? 2 o
7 g g g 58
£ £9 £8% £8 £
o (T4 0 g 9 g [T
g 5 F2 Fx §d
X O - U« O m O -
Gebédude 40m?b 3.0m?b 3.0m?t 3.0m 20m
bewilligungsfreie Klein- 4.0 m 20m 15m 15m 10m
bauen gem. Art. 136
PBG
tbrige Anlagen 2 40m 3.0m 3.0m 3.0m 20m
Baume 25-m 25m 25m - -
Wailder 5:0-m 50m 50m 50m -

Stzlich di e

U Ohne Trottoir ist der Strassenabstand um 2.0 m vergrossert.

20 Soweit in Art. 104 StrG oder Art. 27 Abs. 4 dieses Erlasses fur besondere Anlagen
keine anderen Abstande festgelegt werden.

2 Der Strassenabstand entlang von Kantons- und Gemeindestrassen
1. Klasse vergrdssert sich auf Strassenseiten ohne Trottoir um 2.0 m.

3 In Gebieten mit Einordnungsgebot gemass Art. 35 dieses Erlasses und
Ortsbildschutzgebieten kann die zustandige Stelle der Gemeinde die Stras-
senabstdnde gemadss Art. 108 Abs. 2 Bst. b StrG im Interesse des Ortsbildes
unter Abwégung der Anforderungen des Strassenunterhalts und der Ver-
kehrssicherheit im Einzelfall reduzieren.

4 Der minimale Strassenabstand fur Aufschuttungen, Stutzkonstruktionen
und Abgrabungen betragt 0.5 m. Sie sind innerhalb des Strassenabstandes
gemass Abs. 3 auf eine Hohe von 1.2 m beschrankt und zu begrunen.

Art. 28 Kleinbauten und Anbauten

1 Die zulassigen Masse betragen:

a) maximale Grundflache: 45 m2

b) maximale Gebaudehdhe: 3.50m
c) maximale Gesamthohe: 550m
d) minimaler Grenzabstand: 3.00m
e) minimalerGebadudeabstand-grundstucksintern—————— 200w



PBG Art. 76, 81, 85
StrV Art. 4

PBG Art. 95, Abs. 1, 76a

PBG Art. 97 Abs. 2

PBG Art. 97 Abs—t
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2 Der minimale Grenzabstand fur bewilligungsfreie Kleinbauten gemass
Art. 136 Abs. 2 lit. a PBG betragt 1.0 m.

3 Bei einem Zusammenbau von An- und Kleinbauten Uber die Grenze gel-
ten die Masse je Grundstuck.

4 Ist das Recht zur Reduktion der Abstande gestutzt auf Art. 94 PBG gegen-
seitig eingeraumt, ist beim spateren Zusammenbau keine Zustimmung des
Nachbam-ftr-eine Baute-inder-gleichenAnstosstange-mehr erforderlich.

5 Bei der bergseitigen Erschliessung von AuteGaragen macht die Baube-
hérde Ausnahmen von der Gebaude- und Gesamthdhe, wenn dies fur eine
Zufahrt gemass Art. 15 dieses Erlasses notwendig ist.

Art. 29 Vorbauten und Dachvorspriinge

1 Vorbauten durfen auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis zu 1.5 m
in den Grenz- oder den Strassenabstand oder uber die Baulinie hinausragen.
Der verbleibende Grenz- bzw. Strassenabstand betragt mindestens 2.0 m.

2 Bei Bauten Uber mehrere Grundstuicke betragt der minimale Abstand der
Vorbauten gegenuber der gemeinsamen Grenze 2.0 m. Mit schriftlicher Zu-
stimmung des Grundeigentimers des Nachbargrundstuickes durfen sie bis
an die Grenze reichen.

3 Dachvorsprunge durfen bei An- und Kleinbauten bis 0.5 m und beti allen
ubrigen Bauten bis zu 1.0 m in Grenz- oder Strassenabstand sowie bis zu 0.5
m Uber den Dachraum ragen.

4 Baulinien zur Festlegung von Gewasser- und Waldabstanden durfen nicht
Uberschritten werden.

Art. 30 Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile

I Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile, die mindestens 0.5 m unter
dem gewachsenen und gestalteten Terrain liegen, durfen bis zu 1.0 m an die
Grundstticksgrenze gestellt werden.

2 Hoherliegende Gebdude oder Gebadudeteile haben an jeder Stelle zusétz-
lich einen Abstand im Umfang der doppelten Mehrhohe einzuhalten.

Art. 31 Terrainveridnderungen | Aufschiittungen

L Aufschuttungen, Stutzkonstruktionen und Béschungen sind dem massge-
benden Terrain anzupassen. Bis zu einer Hohe von 1.2 m betrdgt der Grenz-
abstand 0.5 m, daruber zusétzlich die doppelte Mehrhdhe. Die maximale
Hohe betragt 3.0 m.

Art. 32 Terrainveranderungen | Abgrabungen

L In Wohn-, Wohn-/Gewerbe- und Kernzonen sind Abgrabungen zur Freile-
gung von Fassaden auf 0.4 m beschrankt. An Hanglagen mit einer mittleren
Neigung (durch den Niveaupunkt) von Uber 30 % durfen sie bis auf die
Halfte der Fassaden jeweiligen Fassadenlange in Hangneigung bis zu 1.2 m
betragen.

2 Gemass Art. 97 Abs. 1 PBG zulassige Abgrabungen Uber 0.4 m durfen ins-
gesamt bis zu 8.0 m lang sein.

3 In den ubrigen Zonen ist der Umfang der Abgrabung fret.




PBG Art. 92 Abs. 3

PBG Art. 99 Abs. 2

PBG Art. 100, 145

4 Leitbilder, Konzepte, Richtplanung
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Art. 34 Abstinde gegenuber Zonengrenzen

1 Bauten haben gegentiber Zonen ausserhalb des Baugebietes einen Ab-
stand einzuhalten. Dessen Grosse wird durch die Baubehorde im Einzelfall
so festgelegt, dass die bestimmungsgemadsse Nutzung der Baute ohne Bean-
spruchung des Nichtbaugebietes mdglich ist.

Art. 35 Einordnungsgebot

1 In Gebieten mit Einordnungsgebot muissen Bauten und Anlagen so gestal-
tet und eingeordnet werden, dass mit der Umgebung zusammen eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

2 Dem Baugesuch ist eine der Bedeutung des Vorhabens angemessene
Analyse der ortsbaulichen Situation sowie eine Erlauterung der Losung ins-
besondere zu folgenden Kriterien beizufugen:
a) Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen?;
b) Hohenlage und Nutzung der Geschosse in Bezug auf den 6ffentlichen
Raum;
c) Volumetrie und Gliederung von Baukdrper und Fassaden;
d) Orientierung der Hauptfassade;
e) Dachformen und Einordnung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten
und Dachflachenfenstern;
f) Materialisierung und Detailgestaltung;
g) Einfugung in den Gelandeverlauf und den Freiraum;
h) Gliederung, Begrunung und Materialisierung der Umgebung;
i) Minimierung der Versiegelung;
j) Gestaltung von Reklameeinrichtungen, Beschriftungen, Beleuchtungen
sowie von Schaufensteranlagen;
k) Einpassung von technischen Anlagen.

3 In den Fassaden- und Umgebungsplanen sind angrenzende Gebaude und
Umgebungen darzustellen.

4 Beim Einordnungsgebot entlang von Strassen ist der Raum zwischen
Strasse und Gebaude sowie die Fassaden gegenuber dem Strassenraum
nach dem typischen oder angestrebten Strassen- und Siedlungsbild zu ge-
stalten.

Art. 36 Anreize fur besonders hochwertige Gestaltung

1 Bei Vorhaben mit besonders hochwertiger Gestaltung von Bauten und
Anlagen kann die Baubewilligungsbehérde Abweichungen biszumfolgen-
denYmtang-von den Vorschriften dieses Erlasses abgewicherwerder be-
willigen. Die maximalen Abweichungen betragen:

a) Gebaudehdhe, Gesamthdhe und Fassadenhdhe gemass Art. 24 dieses
Erlasses um 20 % in der Arbeitszone und um 5 % in der Kernzone A, der
Wohn-/Gewerbezone und der Wohnzone;

b) Gebaudeldnge und -breite gemass Art. 24 dieses Erlasses um 10 % fur
Wohngeschosse und um 20 % fur gewerbliche Geschosse;

c) Bruchteil Fassadenabschnitt gemass Art. 24 dieses Erlasses bis auf die
Halfte

d) Erhéhung der Gebaudehdhe fur den Bruchteil Fassadenabschnitt ge-
mass Art. 24 dieses Erlasses bis zur Gesamthohe;




NHG Art. 18 Abs. 1, Art. 18b Abs. 2
NHV3 Art. 15 Abs. 1

GSchGe Art. 7 Abs. 2

USG Art. 11 Abs. 1

PBG Art. 130 Abs. 1

NHG? Art. 18 Abs. 1, Art. 18b Abs. 2
NHV®Art. 15 Abs. 1
GSchGH Art. 7 Abs. 2
USGH Art. 11 Abs. 1
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e) Lange-von-Vorbautenbiszur-gesamtenFassadenlénge;

f) Gebaudebreite bei Winkelbauten bis auf das Mass der Gebaudelange, so-
fern sie fur jeden Gebaudeteil (Gebaudetiefe) eingehalten wird;

g) Winkelmass fur den Dachraum bis auf 60°;

h) Auskragung von Vorbauten gemass Art. 29 dieses Erlasses bis auf 3.0 m;

i) Abgrabungen gemass Art. 32 dieses Erlasses um 0.5 m;

j) Abstandsprivileg von Vorbauten gemass Art. 29 dieses Erlasses bis zur
Halfte der Fassadenlange.

)
)

vor-Nachbargrundstiekenfuhrer Bel Abweichungen gemadss Bst. a und b
erhoht sich der Grenzabstand auf der jeweiligen Seite um die Mehrhéhe und
einen Viertel der Mehrlange. Diese zusatzliche Grenzabstandsflache kann
ungleich verteilt sein.

3 Hinsichtlich des Verfahrens und der BaugesuchsgGrundlagen wre-derBe-
wrteilungskriterien gilt Art. 35 Abs—1bis2 dieses Erlasses sinngemass.

Art. 37 (")kologischer Ausgleich | Ausgleichsziffer

1 Bei Neu- und wesentlichen Umbauten sind Massnahmen zum ékologi-
schen Ausgleich nachzuweisen und beizubehalten. Umbauten sind wesent-
lich, wenn die voraussichtlichen Baukosten mindestens 30 % des aktuellen
Gebaudezeitwertes betragen oder bewilligungspflichtige Umgebungsarbei-
ten erfolgen.

2 Als Massnahmen zum ¢kologischen Ausgleich zdhlen namentlich der Er-
halt oder die Schaffung von:

a) Verdunstungsfladchen uber den Boden;

b) Vegetationsflaichen mit hoher Biodiversitat;

c) wertvollen und standortgerechten Baumen und Strauchern.

3 Der Nachweis Uber den 6kologischen Ausgleich erfolgt auf der Basis eines
durchschnittlichen Ausgleichsfaktors von 0.58 Uber die anrechenbare
Grundstucksflache gemass Art. 88 PBG.

4 Wenn aufgrund besonderer Ortlicher Verhaltnisse kein hinreichender éko-
logischer Ausgleich méglich ist, kann die Politische Gemeinde Ersatzflachen
auf anderen Grundstuicken innerhalb der Bauzone anrechnen. Sie werden als
Nutzungsbeschrdnkung verfugt und gemass Art. 161 PBG im Grundbuch an-
gemerkt.

5 _Der Gemeinderat erlasst Ausfuhrungsbestimmungen uber die Berech-
nungsfaktoren und zum sach- und fachgerechten Vollzug.

5 Bundesverordnung uUber den Natur- und Heimatschutz (NHV) SR 451.1

6 Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (GSchG) SR 814.20

7 Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) SR 814.01

8 Referenzwerte: 0.0 2 Vollversiegelung | 0.5 2 landwirtschaftliche Mahwiese | 1.0 2 Magerwiese, Streuwiese, Ruderalflaiche, Wildgarten

9 Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG) SR 451

10 Bundesverordnung uUber den Natur- und Heimatschutz (NHV) SR 451.1
11 Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (GSchG) SR 814.20
12 Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) SR 814.01
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PBG Art. 136

SSV*# Art. 99

USG Art. 11

BAFU!> Empfehlungen zur Vermeidung von Lichte-
missionen-Bern202%

Reglement Uber die &ffentliche Beleuchtung

PBG Art. 145
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Art. 41 Lichtemissionen

I Reklamen, Beschriftungen, Schaufenster und dergleichen durfen ver-Be-
trebensind zwischen 22.00 und 06.00 Uhr nicht kunstlich beleuchtet sein.
Ausgenommen davon sind publikumsaktive Gewerbebetriebe wahrend de-
ren Offnungszeiten.

2 Die Vollzugspraxis richtet sich nach der besonderen Verordnung des Ge-
meinderates.

E Verfahren und Vollzug

Art. 42 Vorbescheid

1 Bei Bauvorhaben mit Einordnungsgebot gemass Art. 35 dieses Erlasses so-
wie bei der Geltendmachung von besonders hochwertiger Gestaltung ge-
mass Art. 36 dieses Erlasses wird ein Vorbescheid gemass Art. 145 PBG emp-
fohlen.

13 Verordnung uber den Umgang mit Organismen in der Umwelt (Freisetzungsverordnung, FrSV) SR 814.911

14 Signalisationsverordnung (SSV) SR 741.21

15 Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen, BAFU, Bern 2021
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PBG Art. 54

VRP®* Art. 94 ff.
VGVY Art. 3
GebT 54

PBG Art. 54
GebT18; sGS 821.5

PBV® Art. 21

PBG Art. 173
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Art. 43 Gebuhren

1 Die Gemeinde erhebt Gebuhren fur ihre Leistungen und verrechnet Bar-
auslagen weiter. Sie erlasst den Tarif.

2 Es konnen Kostenvorschusse verlangt werden.

Art. 44 Baugesuchsunterlagen
1 Die erforderlichen Baugesuchsunterlagen richten sich nach Art. 21 PBV.

2 Dem Baugesuch sind Vorbescheide gemadss Art. 42 dieses Erlasses sowie
Nachweise gemass Art. 35 dieses Erlasses beizulegen.

Art. 45 Ersatzabgaben

1 Ersatzabgaben gemass Art. 18 und Art. 19 dieses Erlasses sind vor Baube-
ginn durch eine Bankgarantie oder in anderer geeigneter Weise sicherzu-
stellen.

2 Sie werden fallig auf den Zeitpunkt des Bezuges bzw. der Inbetriebnahme
der Baute oder Anlage.

3 Ersatzabgaben werden periodisch an den Landesindex der Konsumenten-
preise angepasst (Basisjahr = Datum der Rechtskraft; auf CHF 10.- gerundet).

F Schlussbestimmungen

Art. 46 Inkrafttreten-Ubergangsbestimmung

1 Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur
Raumentwicklung und Geoinformation in Rechtskraft. Der Gemeinderat
bestimmt den Vollzugsbeginn.

Art. 47 Aufhebung bisherigen Rechts

1 Folgende Erlasse werden mit dem Vollzugsbeginn des vorliegenden Bau-
reglements aufgehoben:

a) Baureglement vom 16. Juli 1999 (inkl. Nachtrag 1 bis 6);

b) Zonenplan (Plan 1:2'000; Plan 1:5'000) vom 16. Juli 1999;

c) Alle Teilzonenplane mit der Rechtskraft dieses Erlasses.

2 Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch angemerkten of-
fentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen bezuglich Ausnutzungszif-
fer nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes2® vom 6. Juni 1972 infolge Nut-
zungsubertragung auf ein anderes Grundstuck bleiben bestehen.

: DerAnl Sei or Al s blaibt bi - erehmi e Sl
verordrungRKraft

16 Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRP) sGS 951.1

7 Verordnung uber Kosten und Entschadigungen im Verwaltungsverfahren (Verwaltungsgebthrenverordnung, VGV) sGS 821.1
18 Gebuhrentarif fUr die Staats- und Gemeindeverwaltung (GebT) sGS 821.5

19 Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (PBV) sGS 731.11

20 Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Baugesetz, BauG) sGS 731.1, ausser Kraft gesetzt mit Erlass des PBG am 1.10.2017
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