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ORTSPLANUNG

Planungsinstrumente

PBG Art.1 Ortsplanung

' Die Ortsplanung ist Sache der politischen Gemeinden.

2 Instrumente sind der kommunale Richtplan und die kommunalen Nutzungsplane.
3 Kommunale Nutzungsplane sind:

a) Rahmennutzungsplan, bestehend aus Zonenplan und Baureglement;
b) Sondernutzungsplan;
c) Schutzverordnung.

Abbildung 1: Planungsinstrumente

kommunale

Instrumente

f_lﬁ

Nutzungs-
plane

1 1 1
- ~
Rahmen- Sonder- Schutz-
nutzungsplan nutzungsplan verordnung

\ )

{ Zonenplan } [Baureglement]

BauR Art. 3 Planungsmittel

' Der Gemeinderat verfligt Giber die folgenden Planungsmittel:

a) kommunale Richtplanung;

b) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
c) Sondernutzungsplane;

d) Schutzverordnung;

e) Gemeindestrassenplan;

f)  Erschliessungsprogramm;

g) Planungszone;

h) Vertragsraumordnung.
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BEGRIFFE

Bauten

PBG Art. 73 Gebdude

1 Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

PBG Art. 74 Kleinbauten

' Kleinbauten sind frei stehende Geb&ude, die in inren Dimensionen die zulassigen Masse nicht
Uberschreiten.

PBG Art. 75 Anbauten

T Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, tiberschreiten in inren Dimensionen die
zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

2 Die Baubehdérde kann ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassen, wenn keine Uberwiegenden privaten
oder offentlichen Interessen entgegenstehen.

PBG Art. 76 Vorbauten

" Vorbauten sind punktuell oder nicht abgestitzte, liber die Fassade vorspringende Bauteile, wie
Vordacher, Balkone, Erker, Veranden.

PBG Art. 76a Unterirdische Bauten

' Unterirdische Bauten sind unbewohnte und keinem regelméssigen Aufenthalt von Personen dienende
Bauten oder Bauteile, die mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten sowie der Gelander
und Bristungen unter dem natirlich gewachsenen oder dem gestalteten Terrain liegen.

Abbildung 2: Oberirdische Bauten Abbildung 3: Unterirdische Bauten
aT gestaltetes Terrain
mT massgebendes Terrain

uB unterirdische Baute

Hauptbaute

uB

Veranda
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Niveaupunkt

PBG Art. 77 Niveaupunkt

T Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des flachenkleinsten Rechtecks auf dem massgebenden Terrain,
welches das Gebaude ohne Vorbauten, Anbauten und Dachvorspriinge umhiillt.

2 Fur Anbauten und zusammengebaute Gebaude wird der Niveaupunkt fiir jedes Gebaude oder jeden
Gebaudeteil einzeln bestimmt.

PBG Art. 78 Massgebendes Terrain

' Als massgebendes Terrain gilt der natlirliche oder, wenn dieser nicht mehr festgestellt werden kann, der
bewilligte Gelandeverlauf. Besteht kein bewilligter Gelandeverlauf, wird vom naturlich gewachsenen
Gelandeverlauf der Umgebung ausgegangen.

2 Das massgebende Terrain kann im Nutzungsplan abweichend festgelegt werden.

Abbildung 4: Flédchenkleinstes Rechteck

NP Niveaupunkt
fR flachenkleinstes Rechteck
VB Vorbaute

DV Dachvorsprung

uB unterirdische Baute

N
Dv —————
——uB
Vorbaute —\! sl RO
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Abbildung 5: Niveaupunkt Abbildung 6: Niveaupunkt je Baute
NP Niveaupunkt NP Niveaupunkt
mT massgebendes Terrain mT massgebendes Terrain
e Hauptbaute Hauptbaute Hauptbaute
Kleinbaute Kleinbaute

Anbaute
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GROSSENBESCHRANKUNGEN

Gebaudelange und -breite

PBG Art. 82 Gebaudelange und Gebaudebreite

' Die Gebaudelénge bezeichnet die langere Seite des kleinsten die Baute umhiillenden Rechtecks, soweit
diese uUber dem gestalteten Terrain liegt. Unberiicksichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie
unterirdische Bauten nach Art. 76a dieses Erlasses.

2 Die Gebaudebreite bezeichnet die kiirzere Seite des kleinsten die Baute umhillenden Rechtecks, soweit
diese Uber dem gestalteten Terrain liegt. Unberlcksichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie
unterirdische Bauten nach Art. 76a dieses Erlasses.

Abbildung 7: Gebé&udeldnge und -breite

fR flachenkleinstes Rechteck
GL Gebéaudelange

GB Gebaudebreite

uB unterirdische Baute

Dv Dachvorsprung

GB

_______

fR
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Gesamt- und Gebaudehohe

PBG Art. 83 Gesamthohe

" Die Gesamthohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und dem héchsten
Punkt des Dachs.

2 Nicht angerechnet werden technisch notwendige Bauteile und Anlagen, wie Liftschachte, Kamine,
Antennen, Dachrander, Solarzellen und Sonnenkollektoren.

PBG Art. 84 Gebaudehohe

' Die Geb3udehdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und dem
ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der Fassadenmitte.

2 Bei Festlegung einer Gebdudehdhe wird wenigstens fiir zwei Gebaudeseiten auch ein Winkelmass fur
die Bestimmung des Dachraums festgelegt.

Abbildung 8: Gesamt- und Gebdudehdhe Schrég- und Flachdach

GbH Gebaudehohe GbH Gebaudehohe

GH Gesamthohe GH Gesamthohe

mT massgebendes Terrain mT massgebendes Terrain
NP Niveaupunkt NP Niveaupunkt

Abbildung 9: Gebéudehdéhe bei unterschiedlich hohen Traufen

SFD Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante SFD Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH Gebéaudehohe (GbH1+GbH2)/2 GbH Gebaudehohe (GbH1+GbH2)/2

NP Niveaupunkt NP Niveaupunkt

mT massgebendes Terrain mT massgebendes Terrain

GbH1

mT




Vilters-Wangs | Erlauterung zum Baureglement Seite 9

Abbildung 10:  Dachoberkante
GbH Gebéaudehohe

Brustung

Flachdach:

Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH bei Flachdach - auf Hohe Oberkante Attika-

geschoss-Fussboden

Satteldach:

Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH bei Satteldach - auf Hshe Oberkante der

Dacheindeckung
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Dachraum

PBG Art. 85 Dachraum

Seite 10

" Der Dachraum bezeichnet den Raum zwischen der hochstens zuldssigen Gebaudehohe und der
héchstens zuldassigen Gesamthohe unter Einhaltung des nach Art. 84 Abs. 2 dieses Erlasses festgelegten
Winkelmasses.

2 Das Winkelmass betragt bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts htchstens 90 Grad.

BauR Art. 20 Dachraum

" Fir zwei vom Gesuchsteller festgelegte Gebdudeseiten gilt fiir die Bestimmung des Dachraums das
Winkelmass gemass der Regelbaumass-Tabelle von Art. 13 dieses Reglements. Es darf bis zum
festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts hdchstens 90 Grad betragen.

2 FUr die Ubrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass von héchstens 90 Grad.

Abbildung 11:

Dachraum

max. GH max. Gesamthohe
max. GbH max. Gebaudehohe
a Winkelmass
FA Fassadenabschnitt
FA/x Bruchteil des
Fassadenabschnittes
~
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7 % max.
GH

Abbildung 12:

max. GH
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NUTZUNGSZIFFERN

Baumassenziffer

PBG Art. 837 Baumassenziffer

 Die Baumassenziffer bezeichnet das Verhaltnis des Bauvolumens zur anrechenbaren
Grundsticksflache.

2 Als Bauvolumen gilt jenes Volumen des Baukérpers in seinen Aussenmassen, das Uber einer durch den
Niveaupunkt verlaufenden horizontalen Ebene liegt.

3 Die Volumina offener Gebaudeteile werden nicht angerechnet.

Abbildung 13:  Bauvolumen

mT massgebendes Terrain

NP Niveaupunkt

vB Vorbaute

oG offener Gebaudeteil (nicht anrechenbar)
[] relevantes Volumen Baumassenziffer

Hauptbaute

Dachvorsprung
Kleinbaute

Anbaute

VB

mT| ~ =
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Anrechenbare Grundstuicksflache

PBG Art. 88 Anrechenbare Grundstiicksflache

T Als anrechenbare Grundstticksflache gilt die von der Baueingabe erfasste Grundstiicksflache, soweit sie

nicht bereits frilher beansprucht wurde.

2 Wird fur Bau oder Korrektion 6ffentlicher Strassen oder Gewasser Boden abgetreten, wird dieser bei der
Baumassenziffer weiterhin zur anrechenbaren Grundstilicksflache gerechnet.

Abbildung 14:  Anrechenbare Grundstiicksfldche

|:| anrechenbare Grundstucksflache
(S5 nicht anrechenbare Grundstiicksflache

Gewasser

Wald

Zufahrt

Freihaltezone /
Landwirtschaftszone

Strasse projektiert Strasse bestehend

Seite 12
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Geschossflache

BauR Art. 18 Geschossflache

" Als Geschossflache gelten samtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegenden Flachen
(wie Wohn- und Gewerberdume, Nebenraume, Verkehrsflachen) zuziiglich der Innen- und
Aussenwandquerschnitte.

2 Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegende Flachen (wie Treppenhauser, Verkehrsflachen,
Lifte, Terrassen, offene und verglaste unbeheizte Balkone und Loggien, Technikrdume, nicht gewerbliche
Keller- und Lagerrdume, Garagenrdume) werden nicht hinzugerechnet.

Abbildung 15:  Geschossfldche

] Geschossflache ] Geschossflache
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Eingang
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ABSTANDE

Gewasserabstand

PBG Art. 90 Gewasserraum und Gewasserabstand

' Die politische Gemeinde legt in der kommunalen Nutzungsplanung den Gewasserraum nach der
Bundesgesetzgebung uber den Gewasserschutz fest.

"bis Die fiir die Festlegung des Gewasserraums massgebliche Uferlinie liegt am:

a) Bodensee bei 396,7 Meter Giber Meer;
b) Walensee bei 420,6 Meter tber Meer;
c) Zirichsee bei 406,2 Meter tiber Meer.

2 Gegeniiber Gewassern, bei denen auf die Festlegung des Gewasserraums verzichtet wurde, gilt fir
Bauten und Anlagen in der Bauzone ein beidseitiger Abstand von finf Metern.

3 Die Unterschreitung des Abstandes ist zulassig, wenn:

a) die Hochwassersicherheit gewahrleistet ist;

b) der Zugang und die ungehinderte Zufahrt zum Gewasser fiir den Unterhalt sichergestellt oder nicht
erforderlich sind;

c) keine 6kologischen Interessen entgegenstehen.
4 Der Zustimmung der zustandigen kantonalen Stelle bediirfen:

a) Baubewilligungen im Gewasserraum;
b) Unterschreitung des Abstands nach Abs. 3 dieser Bestimmung.

Bemerkung: Solange der Gewésserraum noch nicht festgelegt wurde, gelten die Absténde geméss Ubergangsbestimmungen
zur Anderung der Gewésserschutzverordnung (SR 814.201) vom 4. Mai 2011.
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Waldabstand

PBG Art. 91 Waldabstand

' Der Mindestabstand gegenliber Waldern betragt ab Stockgrenze:

a) 5 Meter fiir Strassen;
b) 2 Meter fir leicht befestigte Naturstrassen, die ohne Terrainveranderung erstellt werden;
c)

15 Meter fur die Ubrigen Bauten und Anlagen.

2 In Nutzungsplanen kénnen abweichende Absténde festgelegt werden, wenn die Waldgesetzgebung und

die ortlichen Verhaltnisse es zulassen. Der Mindestabstand fir Bauten und Anlagen nach Abs. 1 Bst. ¢
dieser Bestimmung betragt 10 Meter.
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Grenz- und Gebaudeabstand

PBG Art. 92 Grenzabstand

T Als Grenzabstand von Gebauden gilt die kiirzeste im Grundriss gemessene Entfernung zwischen
Grenze und Fassade. Die politische Gemeinde kann einen grossen und einen kleinen Grenzabstand
festlegen.

Tbis Wird ein grosser Grenzabstand festgelegt, wird er gegeniiber der am meisten nach Siiden gerichteten
Hauptwohnseite eingehalten. Die politische Gemeinde kann im Rahmennutzungsplan:

a) abweichende Ausrichtungen festlegen;

b) die Aufteilung der Summe der massgebenden Grenzabstande auf mehrere Hauptwohnseiten zu
gleichen Teilen fur den Fall zulassen, dass ein Gebaude zwei oder mehr anndhernd gleichwertige
Hauptwohnseiten aufweist.

2 Der Grenzabstand kann ungleich auf benachbarte Grundstticke verteilt werden, wenn sich die
Eigentiimerin oder der Eigentumer des benachbarten Grundstiicks schriftlich zur Einhaltung eines
entsprechend grosseren Grenzabstands verpflichtet. Die Baubehérde verfligt diese Verpflichtung als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung und I&sst sie im Grundbuch anmerken.

3 Die politische Gemeinde kann fiir Bauten innerhalb einer Zone andere Masse fur die Grenzabsténde
festlegen als gegenuber Grundstlicken in anderen Zonen.

PBG Art. 93 Gebaudeabstand

T Als Gebaudeabstand gilt die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Fehlen im kommunalen
Rahmennutzungsplan Massangaben zum Gebaudeabstand, entspricht der Gebaudeabstand der Summe
der fiir die beiden Gebaude vorgeschriebenen Grenzabstande. Er ist auch zwischen Gebauden auf dem
gleichen Grundstiick einzuhalten.

2 Steht auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude mit einem geringeren als dem nach den massgebenden
Bestimmungen geltenden Grenzabstand, gentigt anstelle des Gebaudeabstands die Einhaltung des
Grenzabstands, wenn keine wichtigen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

PBG Art. 94 Abstinde von Kleinbauten und Anbauten

" Kleinbauten und Anbauten kénnen mit schriftlicher Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigentiimers
des benachbarten Grundstlicks bis an die Grenze gestellt werden.

PBG Art. 95 Abstandsfreie Gebaude und Gebaudeteile

1 Fir unterirdische Gebaude und Gebaudeteile bestehen keine Abstandsvorschriften, soweit der
Nutzungsplan nichts anderes bestimmt.

2 Oberirdische Gebaude und Gebaudeteile, die das massgebende oder tiefer gelegte Terrain hochstens
um einen halben Meter Uberragen, weisen einen Abstand von wenigstens einem halben Meter zur Grenze
auf. Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigentiimers des benachbarten Grundstiicks
kénnen sie bis an die Grenze gestellt werden.

@V
D

=
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BauR Art. 22 Kleinbauten und Anbauten

" Fir Kleinbauten und Anbauten gelten folgende Masse:

a) maximale Grundflache: 50 m?
b) maximale Gebaudehdhe: 3.5m
c) maximale Gesamthdhe: 50m
d) minimaler Grenzabstand: 1.5m
e) minimaler Gebdudeabstand: 1.5m

2 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten lber die Grenze gelten die Masse je Grundsttick.

3 An- und Nebenbauten kénnen mit Bewilligung der Baubehérde (Baukommission) und mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn bis an die Grenze gestellt oder zusammengebaut werden. Erfolgt der
Zusammenbau nicht gleichzeitig, hat der spater Bauende das Recht, ohne besondere Zustimmung des
Nachbarn eine Baute gleicher Dimension und Erscheinungsform an die Nachbarbaute anzubauen.

BauR Art. 23 Vorbauten und Dachvorspriinge

" Vorbauten diirfen auf hochstens der Halfte der Fassadenlange um héchstens 2.0 m in den
Grenzabstand oder Strassenabstand hineinragen oder die Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen
sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern.

2 Bei geschlossener Bauweise miissen Vorbauten von der seitlichen Grenze einen Abstand von 2.0 m
einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn durfen sie bis an die Grenze reichen.

3 Dachvorspriinge dirfen um héchstens 1.0 m in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder die
Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern
und Waldern.

Abbildung 16:  Grenzabstand Abbildung 17:  Gebé&udeabstand

GrA min Grenzabstand fur Hauptbauten
FL Fassadenlange

[ embawte [~
.

max. 50 m Anbaute

max. 50 m?

|
I GricA

~
Vorbaute
>~

max. FL/2 GrA min. Grenzabstand GbA  Gebaudeabstand fiir Hauptbauten
fur Hauptbauten
GrKA  min. Grenzabstand fur GbKA  min. Gebaudeabstand
Klein- und Anbauten fur Klein- und Anbauten

(mit schriftlicher Zustimmung des
Nachbarn bis an die Grenze)

@
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TERRAIN

Terrainveranderungen

PBG Art. 97 Terrainveranderungen

' Abgrabungen sind héchstens bis zum zuldssigen Mass unter das massgebende Terrain erlaubt.
Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten.

2 Aufschiittungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Stiitzmauern und Béschungen weisen
einen Abstand zur Grenze auf.

3 Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zulassigen Masse und den
Grenzabstand von Stiitzmauern und Béschungen fest.

4 Mit schriftlicher Zustimmung der Eigenttimerin oder des Eigentiimers des benachbarten Grundstlicks
kénnen Stitzmauern und Boschungen bis an die Grenze gestellt werden.

BauR Art. 25 Terrainverdanderungen und Stiitzkonstruktionen
" Das zulassige Mass flir Abgrabungen ist in der Regelbaumass-Tabelle (Art. 13) festgelegt.

2 Der Grenzabstand fiir Stiitzmauern und Béschungen bis 1.8 m Hohe betragt 0.5 m, dariiber zusatzlich
die Mehrhéhe, héchstens jedoch 3.0 m.

3 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kann die Béschung bzw. Stiitzkonstruktion bis an die Grenze
gestellt werden.

Abbildung 18: Terrainverdnderungen

mT massgebendes Terrain
gT gestaltetes Terrain

Ag max. Abgrabungshohe
Hz Hauszugang, -zufahrt
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AUSSTATTUNG
Spielplatze

PBG Art. 71 Spielplitze
a) Erstellung

' Bei Wohnbauten mit sechs und mehr Wohnungen mit wenigstens drei Zimmern erstellt die
Grundeigentiimerin oder der Grundeigentimer angemessene und den Bedurfnissen der Benutzerinnen
und Benutzer angepasste Spiel- und Begegnungsbereiche.

2 Die politische Gemeinde kann in einem Reglement Mindestflachen und Mindestanforderungen fiir Spiel-
und Begegnungsbereiche festlegen.

BauR Art. 17 Spiel- und Begegnungsbereiche

" Die Mindestflache fiir Spiel- und Begegnungsbereiche betragt 10 % der Geschossflache nach Art. 18
dieses Reglements. Wenigstens ein Viertel davon ist mit Hartbelag zu versehen.

2 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszurlisten und zu gestalten, dass sie den altersgerechten
Bedurfnissen der Benutzerinnen und Benutzer entsprechen.

3 Wird von der Erstellungspflicht befreit, betragt die Ersatzabgabe Fr. 150.-- je fehlendem m?2.
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EINORDNUNG UND GESTALTUNG

Allgemeine Anforderungen

PBG Art. 99 Grundsatz

' Die Erstellung von Bauten und Anlagen, die das Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder
Baudenkmaler beeintrachtigen, ist untersagt.

2 Die politische Gemeinde kann fiir Kern- und Schutzzonen sowie fiir weitere konkret bezeichnete Gebiete
vorschreiben, dass Bauten und Anlagen so gestaltet und eingeordnet werden, dass mit der Umgebung
zusammen eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Bauten und Anlagen im Berggebiet

BauR Art. 27 Bauten und Anlagen im Berggebiet liber 600 m 0. M.

' Bei Hauptbauten sind nur geneigte D&cher mit einer Neigung zwischen 18° und 35° zulassig. Ihr
Eindeckungsmaterial ist in dunklen Farbtonen zu halten; die Umfassungswande sind farblich unauffallig in
die Landschaft einzuftigen. Die Firstrichtung der Hauptbauten hat anndhernd senkrecht zu den
Hohenkurven zu verlaufen.

2 Reklameeinrichtungen und stérende Beleuchtungen mit einer Fernwirkung sind unzuldssig.

3 Beim Um- und Ausbau bestehender Maienséssbauten sind die charakteristischen Gestaltungselemente
wie Gebaudestellung, -proportionen, Dachneigung, Fenster- und Tiroffnungen zu erhalten. Es sind die fiir
die jeweilige Gegend typischen Materialien zu verwenden.

Abbildung 19:  Bauten und Anlagen im Berggebiet

%
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INFOBLATTER, LEITFADEN UND ARBEITSHILFEN
Okologische Gestaltung

Standortgerechte Bepflanzungen
https://floretia.ch/

Invasive Neophyten-Liste (Schweiz)
www.infoflora.ch/de/neophyten/listen-und-infoblatter.html

Naturgarten
www.naturimgarten.ch/naturgarten/wildpflanzengarten.html

Blumenwiese
www.pronatura.ch/de/2015/schritt-fuer-schritt-zur-eigenen-blumenwiese

Kleinstrukturen
www.natur-im-siedlungsraum.ch/wp-content/uploads/2019/04/Kleinstrukturen_fuer_Privatgaerten.pdf

Biodiversitat, PV-Strom und Regenwasserretention auf Flachdachern Energieagentur St. Gallen
http://www.energieagentur-sg.ch

Fassadenbegriinung
www.naturundwirtschaft.ch/de/assets/Dateien/Bilder/Publikationen/FassadenbegrinungJE.pdf

Lichtemissionen

BAFU:

« Begrenzung von Lichtemissionen — Merkblatt fiir Gemeinden
« Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen
« Die Lichttoolbox

https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/elektrosmog/fachinformationen/lichtemissionen--lichtverschmutzung-
/vollzugshilfe.html

Verkehrserschliessung

Sichtfeld

Arbeitshilfe Strassenpolizeiliche Bewilligungen an Kantonsstrassen; Erdrterung und Grundlagen
https://www.sg.ch/bauen/tiefbau/richtlinien--normalien--merkblaetter.html
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