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A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

1

Das Baureglement gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der politischen
Gemeinde Rebstein.

Die Uibergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton sowie die
besonderen Regelungen der Gemeinde bleiben vorbehalten.

Art. 2 Zustandigkeiten

1

Der Gemeinderat ist die Planungsbehérde im Sinn des Planungs- und
Baugesetzes und die zustandige Behorde nach der Strassengesetzgebung.

Die vom Gemeinderat eingesetzte Baukommission ist die Baubehdrde im
Sinn des Planungs- und Baugesetzes, soweit nicht die Bauverwaltung
zustandig ist, und die Bewilligungsbehdrde nach Art. 63 und 108 des
Strassengesetzes. Sie erfullt weitere ihr vom Gemeinderat zugewiesene
Aufgaben.

Die Bauverwaltung ist die Baubehorde im Meldeverfahren. Zudem erfillt sie

folgende Aufgaben:

a) Beratung von Bauwilligen und Planenden;

b) Prufung der Baugesuche;

c) Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens;

d) Entscheid uber nachlaufende Bewilligungen;

e) Erhebung von Kostenvorschiissen;

f)  Vollzug der Beschliisse von Gemeinderat und Baukommission;

g) Baukontrolle und —Aufsicht;

h) weitere vom Gemeinderat oder von der Baukommission zugewiesene
Aufgaben.

Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung kénnen bei Bedarf
Fachleute beiziehen.

Verfugungen und Entscheide der Baukommission und der Bauverwaltung
kénnen unmittelbar an die kantonale Rekursinstanz weitergezogen werden.
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Art. 3 Gestaltungsbeirat

1

Dem vom Gemeinderat eingesetzten Gestaltungsbeirat gehdren wenigstens
ein Mitglied des Gemeinderats und mindestens zwei Fachmitglieder sowie
eine Vertretung der Bauverwaltung an. Die Fachmitglieder verfiigen Gber
Fachkenntnisse und Erfahrung in den Bereichen Raumplanung, Architektur
und Landschaftsarchitektur.

Der Gestaltungsbeirat nimmt zu Handen der Planungs- oder Baubehdrde
Stellung:

a) bei relevanten Bauvorhaben zur Einfligung von Bauten und Anlagen in
der Kernzone, in den Schutzzonen und in den weiteren im Zonenplan
konkret bezeichneten Gebieten;

b) zu Sondernutzungsplanen, mit denen in Abweichung vom
Rahmennutzungsplan eine hdhere bauliche Nutzung zugelassen
werden soll;

c) zu Bauvorhaben, welche geschiitzte Kultur- und Naturobjekte betreffen;

d) zu weiteren Einzelféllen.

Art. 4 Planungsmittel

1

Der Gemeinderat verflgt Uber die folgenden Planungsmittel:

a) kommunale Richtplanung;

b) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
¢) Sondernutzungsplane;

d) Schutzverordnung;

e) Strassenplan;

f)  Erschliessungsprogramm.

Art. 5 Information und Mitwirkung

1

2

Bei Erlass und Anderungen von Richtplan, Nutzungsplanen und
Planungszonen sowie bei Landumlegungen sorgt der Gemeinderat fir eine
der Bedeutung angemessene Information und Mitwirkung der Bevolkerung.

Der Richtplan wird vor Erlass wahrend wenigstens 30 Tagen offentlich
bekannt gemacht. In dieser Zeit kbnnen dem Gemeinderat schriftliche
Anregungen unterbreitet werden.

Art. 6 Zoneneinteilung

1

Bauzonen:

a) Wohnzonen (W)

b) Wohn-/Wohngewerbezonen (WG)

c) Arbeitszonen (A)

d) Kernzonen (K)

e) Zonen fir éffentliche Bauten und Anlagen (OBA)

f)  Freihaltezonen innerhalb der Bauzone (FP / FF) Bauzonen
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

2 Nichtbauzonen:

a) Landwirtschaftszonen (L)
b) Freihaltezonen ausserhalb der Bauzone (FS / FA)

Wohnzonen (W)

1 Mobilfunkantennenanlagen
a) In den Wohnzonen ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die nicht
auf den fraglichen Standort angewiesen sind, nicht zuldssig.
b) Technische Anlagen (z.B. Parabolantennen, Anlagen zur
Energieerzeugung, etc.) sind in Farbe und Ausmass gut ins Gesamtbild
der Baute einzufiigen und mdglichst unsichtbar zu platzieren.

Wohn-Gewerbezonen (WG)

Kernzone (K)

1 In der Kernzone sind Bauten und Anlagen so zu gestalten und einzuordnen,
dass zusammen mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Freihaltezonen (FF/ FP / FS / FA)

1 Innerhalb Bauzone

a) Freihaltung
b) Park- und Erholungsanlage

2 Ausserhalb Bauzone

a) Schutzgegenstand
b) Familiengéarten

3 Die Freihaltezone Familiengarten ist flir Schrebergarten vorgesehen.
Einzelbauten im Ausmass von max. 20.0 m2 Grundflache (geschlossen) fir
die Aufbewahrung von Gartengeréten sind zulassig. Zusatzlich ist ein
Vordach (max. 1 Seite eingewandet) von max. 10.0 m2 zul&ssig.

Besondere Bauweise

1 Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom
Rahmennutzungsplan im Interesse einer Uberbauung von hoher
stadtebaulicher und architektonischer Qualitat eine hdhere bauliche
Nutzung zugelassen werden. Dabei sind insbesondere folgende
Gesichtspunkte wegleitend:

a) Qualitat des Planungsprozesses;
b) gute Einfigung der Uberbauung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung;
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c) eine auf gute klimatische Verhaltnisse ausgerichtete Bauweise und
Umgebungsgestaltung insbesondere beziiglich Bepflanzung,
Materialisierung und Versiegelung;

d) gut gestaltete auf die Benutzungsbedirfnisse ausgerichtete Spiel- und /
oder Begegnungsflache von mind. 15% der Geschossflache. In den
Kernzonen kann davon abgewichen werden;

e) siedlungsgerechte Erschliessung mit besonderer Berlicksichtigung des
Fuss- und Veloverkehrs.

Art. 12 Ausfahrten und Vorplatze

1

Durch Grundstiickzufahrten einschliesslich Sichtzonen sind so anzulegen,
dass die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Die VSSNormen sind
wegleitend.

Ausfahrten von Grundstiicken und von Garagen diirfen in der Regel
hdchstens 15% Gefélle aufweisen. Auf einer Lange von 2.0 m von der
Fahrbahn- bzw. der Trottoirgrenze aus betragt das Gefélle in der Regel
héchstens 3%.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.5 m L&nge anzulegen,
ohne eine 6ffentliche Verkehrsflache zu beanspruchen. Fir Garagen von
Nutzfahrzeugen hat der Vorplatz eine Lange von wenigstens 7.5 m
aufzuweisen.

Hauszufahrten, Vorplatze, Abstellplatze, interne Gehwege etc. sind -
vorbehéltlich der Gewésserschutzgesetzgebung — versickerungsféhig
auszufihren oder lber die Schulter zu entwassern.

Die Entwasserung hat auf privatem Grund zu erfolgen.

Art. 13 Entsorgungseinrichtungen

1

Die Baubehoérde kann bei Wohnbauten sowie bei Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben die Bereitstellung von notwendigen Flachen fur
Entsorgungseinrichtungen auf privatem Grund verlangen. Diese mussen fur
Entsorgungsfahrzeuge von der Strasse aus zugénglich sein.

Die Behdltnisse sind als Unterflurcontainer auszugestalten und missen in
das Ortsbild eingefuigt werden.

Art. 14 Abstellplatze

1

Der Bedarf an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge betragt:

a) fur Einfamilienhduser: zwei Abstellplatze. Garagen mit Vorplatz zahlen
zusammen als 1 Abstellplatz;

b) fur Mehrfamilienh&auser: ein Abstellplatz pro 80 m2 Geschossflache
nach Art. XX dieses Reglements, wenigstens aber 1.5 Abstellplatze pro
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Wohnung; zusétzlich fir Besucher und Besucherinnen wenigstens ein
Abstellplatz und je drei Wohnungen ein weiterer Abstellplatz.

c) bei anderen Nutzungen bestimmt sich die Anzahl der Abstellplatze
nach der aktuell geltenden VSS-Norm.

Bei Bruchteilen wird je Kategorie auf die néchste ganze Zahl

aufgerundet.

2

Die Abstellplatze fur Personenwagen sind zu mindestens 80% unterirdisch
oder in Sammelgaragen anzuordnen, wenn der Gesamtbedarf
(Bewohnende, Besuchende, Beschaftigte, Kunden) grésser ist als sechs
Parkfelder.

Bei Mehrfamilienhdusern, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind
Abstellplatze fur Velos zu erstellen. Der Bedarf richtet sich nach der aktuell
geltenden VSS-Norm.

Die Ersatzabgabe je fehlendem Abstellplatz fiir Motorfahrzeuge betragt
CHF 8‘000.-. Je fehlendem Abstellplatz fur leichte Zweirader betragt diese
CHF 1'600.-.

Abstellplatze sind mit sickerfahigen Beldgen auszustatten.

Bei Gemeindestrassen 1. Klasse sind pro Parzelle bzw. Uberbauung
maximal eine Gesamteinfahrt und eine Gesamtausfahrt zuléssig. Bei
Gemeindestrassen 2. Klasse mit hohem Verkehrsaufkommen kann der
Gemeinderat dieselbe Vorgabe anwenden. Diese Vorschrift gilt fur
Uberbauungen, welche vier und mehr Abstellplatze gemass diesem Artikel
erstellen mussen.

Art. 15 Spiel- und Begegnungsbereiche

1

Ab 6 Wohneinheiten besteht eine Erstellungspflicht fiir Spiel- und / oder
Begegnungsbereiche. Die Mindestflache betréagt 10% der Geschossflache
nach Art. XX dieses Reglements.

Spiel- und Begegnungsbereiche sind hochwertig auszuriisten und zu
gestalten, dass sie den altersgerechten Bedirfnissen der Benutzerinnen
und Benutzer entsprechen.

Wird von der Erstellungspflicht befreit, betragt die Ersatzabgabe Fr. 400.- je
fehlenden m2.

Art. 16 Grinflachenziffer

1

Die minimal nachzuweisende Grunflachenziffer ist in der
Regelbaumasstabelle im Anhang zu diesem Reglement festgelegt.

Liegen anrechenbare Grunflachen tber unterirdischen Bauten oder Uber
Unterniveaubauten hat die Erdiiberdeckung mindestens 0.40 m zu
betragen.
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Bestehende oder neu zu pflanzende einheimische Baume (Kronenansatz
wenigstens 2.0 m) werden mit 20 m2 pro Baum zur anrechenbaren
Griinflache addiert, sofern die Grenzabstande gemass Art. 98bis EG ZGB
respektive die Strassenabstande gemass Art. 104 und 108 StrG eingehalten
werden.

Art. 17 Geschossflache

1

Als Geschossflache gelten sdmtliche innerhalb der Wohn- und
Gewerbeeinheiten liegenden Flachen (wie Wohn- und Gewerberaume,
Nebenraume, Verkehrsflachen) zuzuglich der Innen- und
Aussenwandquerschnitte.

Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegende Flachen (wie
Treppenhauser, Verkehrsflachen, Lifte, Terrassen, offene Balkone und
Loggias, nicht gewerbliche Keller- und Lagerrdume, Garagenrdume) werden
nicht hinzugerechnet.

Art. 18 Massangaben und Absténde fur Hauptbauten

1

Die zulassigen Masse und Absténde der Hauptbauten richten sich nach der
Regelbaumass-Tabelle im Anhang zu diesem Reglement.

Art. 19 Dachraum

1

Bei Bauten mit Schragdach ist das in der Regelbaumasstabelle festgelegte
Winkelmass auf den zwei sich gegenliberliegenden Langsseiten
einzuhalten. Bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts sowie
Uber die Gbrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass von hichstens 90°.

Fir symmetrische und asymmetrische Sattel- oder Walmdacher darf in den
Zonen mit Dachraumregelung die festgelegte Gesamthdhe gemass
Regelbaumasstabelle um 1.50 m tiberschritten werden.

Bei Bauten mit Flachdach ist das in der Regelbaumasstabelle festgelegte
Winkelmass auf zwei Gebaudeseiten einzuhalten. Eine davon muss
zwingend eine Langsseite sein. An Hanglagen mussen Bauten mit einem
Flachdach das Winkelmass talseitig einhalten. Es darf allseitig bis zum
festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts geméass Regelbaumass-
Tabelle héchstens 90 Grad betragen.

Brustungen und andere Absturzsicherungen durfen die hdchstens zuldssige
Gebaudehdhe um maximal 1.2 m Uberschreiten.

Flachdacher von Neubauten iber 25 m2 sind zu begrlinen, ausser sie
werden als Terrasse genutzt oder mit einer Solaranlage ausgestattet.
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Art. 20 Abstand gegenuber 6ffentlichen Strassen und Wegen

1

Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen folgende
Absténde ab der Strassengrenze einzuhalten:

a) Kantonsstrassen: 4.0 m;

b) Gemeindestrassen: 3.0 m;

c) Gemeindewege: 3.0 m;

Einfriedungen, Stitzmauern und Bdschungen haben, sofern festgelegte
Sichtzonen dies zulassen, gegeniber 6ffentlichen Strassen einen Abstand
von 0.5 m und eine maximale H6he von 1.20 m einzuhalten, tUber dieser
Hohe zusatzlich die Mehrhdhe.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften geméass Strassengesetz. Der Strassen-
und Wegabstand geht dem Grenz- und Gebaudeabstand vor.

Fir unterirdische Bauten gilt gegeniiber Strassen der Strassenabstand. Mit
Zustimmung der Strassenaufsichtsbehdrde kann dieser reduziert werden.

Art. 21 Kleinbauten und Anbauten

1

Fur Kleinbauten und Anbauten gelten folgende Masse:

a) maximale Grundflache: 50 m2

b) maximale Gebdudehdthe: 3.5 m

c) maximale Gesamthdhe: 5.0 m

d) minimaler Grenzabstand: 2.0 m

e) minimaler Gebaudeabstand: 2.0 m

Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten uUber die Grenze gelten
die Masse je Grundstiick.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kénnen Klein- und Anbauten
naher oder ganz an die Grenze gestellt und zusammengebaut werden
(N&her- oder Grenzbaurecht). Bei nicht gleichzeitigem Bau oder
Zusammenbau hat der spéater Bauende das Recht ohne Zustimmung des
Nachbarn eine Baute hdchstens gleicher Dimension und Erscheinungsform
naher oder ganz an die Grenze (im gleichen Ausmass wie der Nachbar) zu
stellen.

Art. 22 Vorbauten und Dachvorspriinge

1

Vorbauten dirfen auf hdchstens der Halfte der Fassadenlange um
hoéchstens 1.5 m in den Grenzabstand oder Strassenabstand hineinragen
oder die Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen sind Baulinien zur
Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern.

Bei geschlossener Bauweise missen Vorbauten von der seitlichen Grenze
einen Abstand von 1.5 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des
Nachbarn durfen sie bis an die Grenze reichen.
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Dachvorspriinge durfen um hdchstens 1 m in den Grenz- oder
Strassenabstand hineinragen oder die Baulinie unterschreiten. Davon
ausgenommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern
und Waldern.

Art. 23 Terrainveranderungen

1

Das zulassige Mass fiir Abgrabungen ist in der Regelbaumasstabelle
gemass Anhang zu diesem Reglement festgelegt.

Bei Stiitzmauern betragt der Abstand zur Grundstiicks- oder
Strassengrenze 0.5 m. Mit Zustimmung der Eigentumsparteien der
betroffenen Nachbargrundstiicke kbnnen Stiitzmauern bis zu einer Héhe
von 1.2 m bis an die Grundstlicksgrenze gestellt werden. Ab 1.2 m Héhe
muss die Sicherung zwingend terrassiert werden. Die Staffelung darf
hdchstens 1.2 m in der Hohe und muss mindestens 1.2 m in der Tiefe
betragen. Der Neigungswinkel darf ab 1.2 m H6he maximal 45° betragen.

Bei Boschungen betragt der Abstand vom Béschungsfuss zur Grundstiicks-
oder Strassengrenze 1.0 m. Mit Zustimmung der Eigentumsparteien der
betroffenen Nachbargrundstiicke kénnen Bdschungen bis an die Grenze
reichen.

Fur die Terrainveranderungen darf in der Regel kein Erdmaterial zugefiihrt
werden. Davon ausgenommen ist die Zufihrung von Humus bis 0.3 m
Tiefe. Jegliche Erdmaterialablagerungen sind melde- bzw.
bewilligungspflichtig.

Der natirliche Abfluss und die natirliche Versickerung des
Oberflachenwassers durfen durch Terrainveranderungen nicht
beeintrachtigt werden und missen — wo nétig — durch
Ruckhaltemassnahmen oder Sickeranlagen sichergestellt werden.

Art. 24 Sicherheitsanforderungen

1

Die begehbare Mindestbreite fir Treppen, Gange und Podeste betragt:

a) in Einfamilienhdusern: 0.90 m
b) in Mehrfamilienhdusern fir Treppenh&user: 1.20 m

Fur Gelander und Briistungen oder andere Vorrichtungen zum Schutz von
Personen gegen Absturz sind die Normen des Schweizerischen Ingenieur-
und Architektenvereins (SIA) wegleitend.

Wo von Gebauden her Personen, Tiere oder Sachen durch Schneerutsch
geféhrdet werden, sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

Auf Dachern von Bauten sind Schneefangvorrichtungen wie folgt
anzubringen:
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bei Ziegel-, Faserzement- und Schieferdéchern von 25° Neigung
an;

bei Metalldachern von 10° Neigung an.

Art. 25 Okologische Gestaltung

1

2

Mindestens 20% der vorgeschriebenen Grunflache ist 6kologisch wertvoll
Zu gestalten.

Angerechnet werden:

Blumenwiesen mit einheimischen Arten;

Wildstraucher mit einheimischen Arten;

Kleinstrukturen;

7 m2 je einheimischem Baum mit einem Kronenansatz von
mindestens 2.0 m;

Intensiv begriinte Flachdacher;

Begrinte Flachdacher;

Feuchtstandorte mit einheimischen Arten.

Zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums kann die Gemeinde auf privaten
Grundstiicken das Pflanzen von Baumen verlangen.

Es durfen keine invasiven Neophyten gepflanzt werden. Jeglicher Umgang
mit invasiven Neophyten gemass Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
(FrsV) ist verboten.

Art. 26 Umgebungsgestaltung

1

Die Umgebungsgestaltung ist Bestandteil des Baugesuchs. Mit diesem ist
ein Umgebungsplan im Massstab 1:100 oder 1:200 einzureichen.
Insbesondere folgende Angaben respektive Nachweise miussen vorhanden

sein:

Parkierung und Erschliessung (Anordnung, Sichtzonen, Wege,
Ver- und Entsorgungseinrichtungen etc.)

Bauten und Anlagen (Treppen, Einfriedungen etc.)
Terraingestaltung (Béschungen, Stlitzmauern)
Materialisierung und Begriinung (Belage,
Oberflachengestaltung)

Bepflanzung (Baume, Hecken, Straucher, etv.)
Grunflachenziffer (Nachweis gemass Art. XX BauR) Bei
Bauvorhaben, welche die Umgebung nicht oder nur
unwesentlich tangieren, kann die Bauverwaltung den Umfang
der einzureichenden Angaben resp. Nachweise reduzieren oder
ganz darauf verzichten.
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Art. 27 Lichtemissionen

1

Samtliche Lichtemissionen sind durch Massnahmen an der Quelle auf das
objektiv Notwendige zu beschranken. Die Baubehédrde kann eingeschrankte
Beleuchtungszeiten und Beleuchtungsstarken festlegen sowie die
Ausrichtung von Lichtquellen begrenzen. Die giiltige SIA-Norm ist
wegleitend.

Beleuchtete Reklamen, Leuchtreklamen sowie grdssere und spezielle
Beleuchtungsanlagen sind bewilligungspflichtig.

Art. 28 Gebiihren

1

Die Planungsbehérde und die Baubehérde kénnen - in ihrem

Zustandigkeitsbereich - insbesondere fir folgende Leistungen Gebuhren

erheben:

a) Erlass von Sondernutzungsplanen und Strassenpléanen;

b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfigungen;

c) Beratung, Baukontrollen, Schnurgeriistabnahme u.a.;

d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Gemeingebrauch
an offentlichen Strassen, Wegen und Platzen.

Die Gebihren sind im Rahmen der kantonalen Gebiihrenordnung zu

bemessen. Die Planungsbehdrde und die Baubehoérde erlassen je den Tarif.

Es kdnnen Kostenvorschiisse verlangt werden.

Art. 29 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmung

1

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Raumentwicklung und Geoinformation in Rechtskraft. Der Gemeinderat
bestimmt den Vollzugsbeginn.

Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Baugesuche werden
nach neuem Recht beurteilt.

Art. 30 Aufhebung bisherigen Rechts

1

2

Das Baureglement vom 28. August 2014 wird aufgehoben.

Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch angemerkten
offentlichrechtlichen Eigentumsbeschrankungen beziiglich
Ausnutzungsziffer nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972
werden gegenstandslos.

Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung der
Baukommission innert zweier Jahre nach Inkrafttreten dieses Reglements
geldscht.
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