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Was Sie heute Abend erwartet

Weshalb eine Gesamtrevision?

Was wurde im Baugebiet geandert?

Was wurde im Kulturland und im Wald geandert?

Was wurde aufgrund lGbergeordneter Vorgaben geandert?

Wie konnen Sie mitwirken?



Ziele

Die neue Nutzungsplanung soll in Kaisten breit abgestutzt sein.

Bevdlkerung soll Hinweise, Winsche und Anregungen einbringen kdnnen.

Heute Abend...
... erhalten Sie einen Einblick in die Gesamtrevision.

... erhalten Sie eine Lesehilfe zu den Dokumenten der Gesamtrevision.
... erfahren Sie, wie sie mitwirken konnen.



Agenda

Weshalb eine Gesamtrevision?

Was wurde im Baugebiet geandert?

Was wurde im Kulturland und im Wald geandert?

Was wurde aufgrund lGbergeordneter Vorgaben geandert?

Wie konnen Sie mitwirken?



Weshalb eine Gesamtrevision?

* Nutzungsplanungen sind auf 15 Jahre auszulegen
(Raumplanungsgesetz)

* Letzte Gesamtrevisionen erfolgten 1990 (Kaisten) und 1992
(Ittenthal)

e Gemeinsame BNO seit Gemeindefusion 2013, kaum
inhaltlichen Anpassungen

* Veranderte Rahmenbedingungen und Bedurfnisse erfordern
Anpassungen

e @Geanderte Gesetze von Kanton und Bund mussen
umgesetzt werden




Weshalb eine Gesamtrevision?

,Die Gesamtrevision legt die Grundlage flir eine positive
Weiterentwicklung der Gemeinde Kaisten.”

e Starkung der Ortskerne

 Quartiere mit hoher Lebensqualitat

* Attraktive Frei- und Grinflachen

* Erholsame Landschaften

e (Quartiere und Bauten, die Identitat schaffen




Beteiligte

Gemeindeversammlung

Gemeinderat

J

Weitere Fachpersonen

und Wissenstrager
- Naturschutzkommission
- Baukommission

Planungskommission

Begleitgruppe

Albi Gassmann, Silvan Erni, Werner Herzog

Lenkungsgruppe

Oliver Brem, Manuel Corpataux

Planungsbiro

PLANAR AG fiir Raumentwicklung
Oliver Tschudin, Andrea Gammeter




Vorgehen in drei Phasen

2018 - 2019 2019 - 2020 2020 —-2022
Phase 1 Phase 2 Phase 3
Was wollen wir? Wie setzen wir das um?
Analyse + Leitbild Planungsinstrumente Verfahren
v" Raumliches v" Entwurf Bau- und v' Kantonale Vorpriifung
Entwicklungsleitbild Nutzungsordnung BNO « Offentliche Mitwirkung
v’ Aktualisierung v Entwurf Bauzonenplan « Abschl. kt. Vorpriifung
Landschaftsinventar v" Entwurf Kulturlandplan - Offentliche Auflage
v Entwurf Kommunaler v' Erlauternde Dokumente - Einwendungsverfahren

Gesamtplan Verkehr _
e Beschluss Gemeindevers.

* Genehmigung Kanton




Was liegt nun vor?

Unterlagen mit Genehmigungsinhalt

* Bau- und Nutzungsordnung BNO
(Vorschriften)

* Bauzonenplan (Baugebiet)
e Kulturlandplan (Kulturland / Wald)

Unterlagen zur Orientierung

* Planungsbericht nach Art. 47 RPV
« Anderungspline BZP und KLP

 Kommunaler Gesamtplan Verkehr
* Raumliches Entwicklungsleitbild
* Landschaftsinventar
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Agenda

Weshalb eine Gesamtrevision?

Was wurde im Baugebiet geandert?

Was wurde im Kulturland und im Wald geandert?

Was wurde aufgrund lGbergeordneter Vorgaben geandert?

Wie konnen Sie mitwirken?



Grundlage: Raumliches Entwicklungsleitbild — Vision 2045+
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Lebendiges Dorfzentrum

Histarischer Dorfkern / historische Baugruppe

Zentrumsnahe, dichte Bebauung (Mischnutzung)

Dichte Wohnsiedlung

Gut in die Landschaft eingepasstes Wohnquartier

Industrie- und Gewerbestandort

Schul- und Sportanlage

Strukturreiche / produktive Landschaft

Bestockte Flache
Ortsbildrelevanter Obstgarten
Aussichtspunkt

Offentliche Grillstelle

Attraktiver Ortseingang
Begegnungsort / Quartierzentrum

Zentrale Entsorgung

Strassenraum als Begegnungsraum
Attraktiver Wanderweg

Atftraktiver Veloweg

Gute Anbindung Langsamverkehr
Uberregionale Vernetzung

Gewasser

PLANAR
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Planungsbericht

Dorfkernentwicklung Kap. 4.1
Ortsbildschutz und Stédrkung der Ortskerne

* Ortskern Kaisten: lebendiges Dorfzentrum mit Identitat
* Ittenthal und Oberkaisten: Wohnen mit Geschichte

* Dorfkernzonen 1 und 2 mit zielgerichteten Bestimmungen
e Reduktion der Mischzonen ausserhalb des Dorfkerns
e Grunflachen und Obstgarten sichern und starken




Planungsbericht
Schlisselgebiete Kap. 4.2.2

Bewusster Umgang mit den bestehenden Reserven

Entwicklungsgebiete: Ruttene, Eichmatt, Weihermatt, Unterdorfstrasse
Gestaltungsplanpflicht mit Qualitatszielen, Moglichkeit der Arealliberbauung
Ziele: Qualitativ hochwertig; Berlicksichtigung ortsbaulicher Kontext; Spektrum an

Wohnangebot; gemeinschaftliche und attraktive Aussenraume; flachensparende
Erschliessung; rationelle Energienutzung
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Planungsbericht

Weitere uniuiberbaute Reserven Kap.4.2.1,5.2.1,,
7.2.1 und Anhang A

Bewusster Umgang mit den bestehenden Reserven

e Ziel: Bundeskonforme und genehmigungsfahige Nutzungsplanung
 Systematische Uberpriifung aller Bauzonenreserven, insb. deren am Siedlungsrand
e Zuweisung von 1.2 ha Wohnzonen der Nichtbauzonen und 0.7 ha der Griinzonen

* \erbleibende Reserven Wohn- und Mischzonen: 7.4 ha (Stand Ende 2019)
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Griinzone




Planungsbericht

Anreize zur Innenentwicklung Kap. 4.2.3

Quartiere ohne Verlust an Wohnqualitat weiterentwickeln

Innenentwicklung mit Qualitat fordern:

Gestaltungsplanpflicht bei grossen, unbebauten Arealen
Instrument der Arealliberbauung: neu schon ab einer Flache
von 1500 m? zugelassen

Zusatzliches Vollgeschoss anstelle eines Attikageschosses in
den Wohnzonen W2b und W3 moglich
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Planungsbericht

Massnahmen zur Qualitatssicherung Kap. 4.2.4
Quartiere ohne Verlust an Wohnqualitat weiterentwickeln

Innenentwicklung mit Qualitat fordern:

e Varianzverfahren (z.B. Studienauftrag) bei
Gestaltungsplangebieten

 Unabhangiges Fachgutachten

* Richtwerte Ausnltzungsziffer

* Erhohte Anforderungen an die Umgebungsgestaltung




Planungsbericht

Abstimmung Siedlung und Verkehr Kap. 4.3

Grundlage: Kommunaler Gesamtplan Verkehr Kaisten

* Innenentwicklung an gut erschlossenen Lagen

* Verkehr moglichst direkt auf Hauptachsen lenken

* Forderung von Fuss- und Veloverkehr

* KGV mit Massnahmen erganzt - Teil der Mitwirkung




Attraktive Arbeitsgebiete

\\\\\\

Grundlage fiir einen weiterhin attraktiven
Wirtschaftsstandort legen

———————

* Entwicklungsschwerpunkt von regionaler
Bedeutung (Arbeitsplatzgebiet Hardmatt) .‘ \ .

 Reserven Arbeitszone 2 (ehem. Industriezone):
rund6ha 7 :

* Reserven Arbeitszonen 1 (ehem. ‘
Gewerbezone): rund 0.5 ha BBt s

* Einzonungen nur unter regionaler Abstimmung , ‘
und bei konkretem Bedarf moglich £ SeoRaE

* Konzentration der Gewerbe- und S

Dienstleistungsangebote in der Arbeitszone

und den Dorfkernzonen
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Zonen fur offentl. Bauten und

Anlagen Planungsbericht Kap. 4.4.1

Attraktive Infrastruktur sicherstellen

« Uberprifung der rund 1.6 ha grossen
Reserven, Abgleichen mit Bedarf

* Auszonung gewisser Flachen nordlich
der Sportanlage Hofstatt

 Kompensatorische Einzonung an der
Unterdorfstrasse

* Abtausch einer dezentralen Flache am
Siedlungsrand mit einer zentralen und
gut erschlossenen Flache in Mitten des
Dorfes Kaisten

* Neu: 1.4 ha Reserven
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Agenda

Weshalb eine Gesamtrevision?

Was wurde im Baugebiet geandert?

Was wurde im Kulturland und im Wald geandert?

Was wurde aufgrund lGbergeordneter Vorgaben geandert?

Wie konnen Sie mitwirken?



Landschaftsinventar und Naturobjekte  Planunesbericht
Kap. 5.3.1,5.4.2

Freiraumqualitédten und Naturwerte erhalten

und fordern

e Parallel zur Nutzungsplanung aktualisierte die Gemeinde das
Landschaftsinventar von 1989

* Naturobjekte wurden erfasst und nach ihrem Schutzwert
beurteilt: z.B. Weiher, Wiesen, Einzelbaume, Hecken usw.

* In den Nutzungsplanen werden schitzenswerte Naturobjekte
bezeichnet und nummeriert

* In der BNO werden Pflegebestimmungen definiert




Planungsbericht

Naturschutzzonen KaD. 5.3.2, 5.3.3
Wichtige Lebensrdume schiitzen und pflegen

* Bestehende Naturschutzzonen werden beibehalten

* Richtplan definiert Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im Wald und im
Kulturland 2 Umsetzungspflicht Gemeinde

* |Im Kulturlandplan als Naturschutzzonen bezeichnet

 BNO definiert Pflegevorschriften
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Schiutzenswerte Landschaften Egapﬁuggffericht

Wertvolle Landschaften in ihrer Eigenart erhalten

* Verschiedene schitzenswerte Landschaften sind bereits heute geschutzt
* Abgleich mit dem raumlichen Entwicklungsleitbild, dem kt. Richtplan und dem
Bundesinventar der schitzenswerten Landschaften (BLN)

e Kulturlandplan: Uberlagerte Landschaftsschutzzone
e Ziel: Erhalt unverbauter und naturnaher Landschaft




Agenda

Weshalb eine Gesamtrevision?

Was wurde im Baugebiet geandert?

Was wurde im Kulturland und im Wald geandert?

Was wurde aufgrund iibergeordneter Vorgaben geandert?

Wie konnen Sie mitwirken?



Umsetzung Kommunales Bauinventar Efp”“snisfe”c'“

* Bauinventar von 2011 bereits in der Revision von 2014
orientierend im Anhang | aufgefihrt

* Grundeigentimerverbindliche Umsetzung in den Planen

* Keine neuen oder wegfallenden Objekte

* Kulturobjekte: Brunnen, Wegkreuze, Grenzsteine
« Kommunale Substanzschutzobjekte: Gebaude




Planungsbericht

Festlegen der Gewasserraume e

* Revidierte Gewasserschutzgesetzgebung verlangt, dass
Gemeinden Gewasserraume definieren
e Zulassige Nutzungen regelt das Bundesrecht

* Breite der Gewasserraume:
* Grundlagen sind Art. 41a GSchV und Fachkarte

Gewadsserraum des Kantons
* Gewasser Uber 2 m Breite: in den Planen vermasst

& & &

//-/_-_//‘// Gewdasserraumzone

* Gewasser unter 2 m Breite: Signatur in Planen, Breite
gemass BNO-Bestimmung

e o0 0 0 Gewasserraum




Hochwasserschutz Egapjusﬁgsbericht

* Gemeinde muss Gebiete mit Hochwassergefahr
bezeichnen

e Verringerung der Gefahrdung durch neue
Hochwasserschutzmassnahmen

* Basierend auf der neuen Gefahrenkarte werden im
«Spezialplan Hochwasserschutz» die aktuellen
hochwassergefahrdete Gebiete ausgeschieden

* Bauen in gefahrdetem Gebiet: Nachweis im

Baugesuch, wie Hochwasserschaden verhindert
werden
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Planungsbericht

Mehrwertausgleich Kap. 4.4.5

e Anderung im kant. Baugesetz:
bei Einzonungen und Umzonungen aus , Nichtbauzonen” gilt
Mehrwertabgabe von 20 %
* Gemeinde kann auf 30 % erhdhen
- die Gemeinde Kaisten verzichtet darauf

e Kant. Steueramt schatzt betroffene Grundstticke

* Betroffene Grundeigentiumer werden vor o6ffentl. Auflage tUber
Hohe der Abgabe und weiteres Vorgehen informiert

 Mehrwertabgabe wird erst bei Verkauf oder bei Bebauung des
Grundstucks fallig




Umsetzung neue Messweisen IVHB E'aapnuengsbericht

e Schweizweite Harmonisierung der Baubegriffe
* Beispiele:
e Arbeitszonen anstatt Gewerbe-/Industriezone
* Gebaudehohe anstatt Firsthohe

e Fassadenhohe anstatt Gesamthohe

Hdchste Punkte
der Dachkonstruktion

Gesamthdhe h
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massgebendes Terrain
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Weshalb eine Gesamtrevision?

Was wurde im Baugebiet geandert?

Was wurde im Kulturland und im Wald geandert?

Was wurde aufgrund lGbergeordneter Vorgaben geandert?

Wie konnen Sie mitwirken?



Gesamtrevision Nutzungsplanung der Gemeinde Kaisten

Mitwirkung > -
e schriftlich in Papierform mit Antrag
und Begriindung (konventionell)

* Digital via E-Mitwirkungsseite:

Nutzungsplanung schafft die Grundlage fiir eine lebenswerte Zukunft

Die Gemeinde Kaisten und unsere Gesellschaft unterliegen einem standigen Wandel. Folglich @ndern sich auch die Nutzungsanspriiche an unseren
Lebensraum. Im Rahmen der Nutzungsplanung iiberpriift die Gemeinde die geltenden Bestimmungen fiir die Nutzung des Bodens und passt diese im Sinn
der gesteckten Zielen und unter Beriicksichtigung der aktuellen gesetzlichen Vorgaben an. Grundlage fiir die Nutzungsplanung bildet das "Raumliche
Entwicklungsleitbild - Vision 2045+", das nach einer freiwilligen Mitwirkung im April 2019 vom Gemeinderat beschlossen wurde.

e
WWW. 0 rt S p I a n u n g- ka I St e n [} c h Mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden die Voraussetzungen geschaffen, damit sich Kaisten auch unter den aktuellen Rahmenbedingungen

und Herausforderungen als lebenswerte Gemeinde positiv entwickelt.

Aufgrund der Einschrankungen rund um das Corona-Virus hat der ind die Inf Itung und die 6ffentliche Mitwirkung bis auf weiteres
verschoben. Er wird die Bevdlkerung zu gegebenem Zeitpunkt weiter informieren.

Infoseite

* |nfos,In Kirze”
* Antworten auf die wichtigsten Fragen

Die Nutzungsplanung in Kiirze Wichtige Fragen und Antworten

Kaisten bietet seiner Bevolkerung schon heute eine hohe Haben Sie sich bereits ein Bild der Nutzungsplanung gemacht und
Lebensqualitat. Die Revision der Nutzungsplanung schafft die mochten noch mehr erfahren? Antworten auf die wichtigsten Fragen
Grundlage, damit sich die Gemeinde weiterhin nachhaltig entwickelt. zur Gesamtrevision finden Sie hier.

— Mehr erfahren — Mehr erfahren



www.ortsplanung-kaisten.ch

Infoseite

* |nformationen, wie sie mitwirken

kbnnen
e Samtliche Dokumente zum Download

* Link zur E-Mitwirkung

“—“"*A

Offentliche Mitwirkung nutzen
In der 6ffentlichen Mitwirkung kénnen die Bevolkerung, politische

Behdrden, Parteien und Verbande zu den Entwiirfen der
Planungsinstrumente Stellung nehmen.

— Mehr erfahren

Downloads

Samtliche Dokumente zur 6ffentlichen Mitwirkung stehen lhnen hier
als PDF zum Download zur Verfligung.

— Downloads

E-Mitwirkung

Wirken Sie hier und jetzt mit: unkompliziert und digital!

- Mitwirkung starten




www.ortsplanung-kaisten.ch
Mitwirkungsplattform

* Einmalig registrieren GESAMTREVISION NUTZUNGSPLANUNG KAISTEN -, KAISTEN
* Erfassen der

Rickmeldungen
° Spatere ANMELDEN

IN KURZE

Mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung erfiillt die Gemeinde

We Ite r b e a r b e It u n g Melden Sie sich mit Ihrem bestehenden Konto an. Kaisten die aktuellen raumplanerischen Vorgaben von Bund und Kanton.
Noch kein Konto? Registrieren Sie sich hier. l Zudem schafft sie Planungssicherheit fiir die kommenden 15 Jahre. Die
Voraussetzungen werden geschaffen, damit sich Kaisten mit all seinen

J e d e rze It m Ogl I C h Qualitaten als lebenswerte Gemeinde nachhaltig weiterentwickeln kann.

E-Mail-Adresse

- Benétigen Sie Hilfe?

Passwort

Passwort zurlicksetzen
Passwort zurucksetz > LOGIN
Mit Zugangscode anmelden




www.ortsplanung-kaisten.ch

Mitwirkungsplattform

3 Moglichkeiten zur

Stellungnahme

Wéhlen Sie einen Inhaltsbereich aus und erfassen Sie lhre Rickmeldungen.

BAU- UND
NUTZUNGSORDNUNG

Hier konnen Sie konkret zu den
Bestimmungen der neuen Bau- und
Nutzungsordnung Stellung nehmen.

> OFFNEN

PLANE

Erfassen Sie direkt im Bauzonenplan
oder im Kulturlandplan Ihre
Rlckmeldungen

> OFFNEN

AUFHEBUNG
SONDERNUTZUNGSPLANE

Erfassen Sie lhre Anliegen zu der
Aufhebung der Sondernutzungsplane.

> OFFNEN

ALLGEMEINE
RUCKMELDUNGEN

Méochten Sie uns noch etwas mitteilen,
was sonst nirgends Platz gefunden hat?
Erfassen Sie hier eine allgemeine

- OFFNEN

Riickmeldung.

& TEAM-MITGLIED EINLADEN

KOMMUNALER GESAMTPLAN
VERKEHR

Erfassen Sie hier lhre Anliegen zum
Kommunalen Gesamtplan Verkehr.

> OFFNEN

© Auf Stellungnahme verzichten =» An 6ffentlicher Stellungnahme anschliessen



Riickmeldung zu einzelnem Paragraph

e Andrea Gammeter
- MITWIRKEN
‘. E-Mitwirkung v Abmelden

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG PLANE KOMMUNALER GESAMTPLAN VERKEHR AUFHEBUNG SONDERNUTZUNGSPLANE ALLGEMEIN

@ Dokument herunterladen

[~ Neue Rickmeldung erfassen

Wahlen Sie folgend ein bestimmtes Kapitel aus oder erfassen Sie lhre Rickmeldung direkt im Dokument.
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Rickmeldung direkt auf die Plane

1% KARTENANSICHT X

© Klicken Sie auf einen Ort in der Karte, um eine Riickmeldung zu erfassen.




Allgemeinde Rickmeldungen

Andrea Gammeter

_Mi i MITWIRKEN
‘. E-Mitwirkung v Abmelden

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG PLANE KOMMUNALER GESAMTPLAN VERKEHR AUFHEBUNG SONDERNUTZUNGSPLANE ALLGEMEINHE

ALLGEMEINE RUCKMELDUNGEN

Allgemeine Riickmeldung

Antrag*

Begriindung*



www.ortsplanung-kaisten.ch

Mitwirkungsplattform

* Tipp fur Parteien, Verbande,

Organisationen:

* eine Person registriert sich und
erfasst Rickmeldungen

* Per Mail weitere Personen
einladen (keine erneute
Registrierung notig)

* Gemeinsam an derselben
Stellungnahme arbeiten

I & TEAM-MITGLIED EINLADEN I

Wéhlen Sie einen Inhaltsbereich aus und erfassen Sie lhre Rickmeldungen.

BAU- UND PLANE KOMMUNALER GESAMTPLAN
NUTZUNGSORDNUNG VERKEHR

Erfassen Sie direkt im Bauzonenplan
Hier konnen Sie konkret zu den oder im Kulturlandplan Ihre Erfassen Sie hier lhre Anliegen zum
Bestimmungen der neuen Bau- und Rlckmeldungen Kommunalen Gesamtplan Verkehr.
Nutzungsordnung Stellung nehmen.

> OFFNEN > OFFNEN - OFFNEN

AUFHEBUNG ALLGEMEINE
SONDERNUTZUNGSPLANE RUCKMELDUNGEN

Erfassen Sie lhre Anliegen zu der Méochten Sie uns noch etwas mitteilen,
Aufhebung der Sondernutzungsplane. was sonst nirgends Platz gefunden hat?

Erfassen Sie hier eine allgemeine
Riickmeldung.

96FFNEN 96“:”5”
© Auf Stellungnahme verzichten =» An 6ffentlicher Stellungnahme anschliessen



www.ortsplanung-kaisten.ch

Mitwirkungsplattform

 Wenn alle Rickmeldungen erfasst sind:
e Schritt 3: Stellungnahme prufen und tGbermitteln.

Bitte senden Sie |hre Stellungnahme bis spatestens 31. Oktober 2020 ab, damit diese berlicksichtigt werden kann.
Klicken Sie dazu auf «Jetzt priifen und absenden», um lhre Stellungnahme anzusehen und zu Gbermitteln.

JETZT PRUFEN UND ABSENDEN

—> Erst jetzt sind Ihre Riickmeldung fiir die Verwaltung einsehbar
- Anderungen sind nun nicht mehr méglich



www.ortsplanung-kaisten.ch

Mitwirkungsplattform

Wahlen Sie einen Inhaltsbereich aus und erfassen Sie lhre Rlickmeldungen.

e Stellungnahme veroffentlichen

* Sich einer Stellungnahme
anschliessen

* Auf Stellungnahme verzichten

BAU- UND
NUTZUNGSORDNUNG

Hier konnen Sie konkret zu den
Bestimmungen der neuen Bau- und
Nutzungsordnung Stellung nehmen.

> OFFNEN

AUFHEBUNG
SONDERNUTZUNGSPLANE

Erfassen Sie lhre Anliegen zu der
Aufhebung der Sondernutzungsplane.

> OFFNEN

PLANE

Erfassen Sie direkt im Bauzonenplan
oder im Kulturlandplan Ihre
Rlckmeldungen

> OFFNEN

ALLGEMEINE
RUCKMELDUNGEN

Mochten Sie uns noch etwas mitteilen,
was sonst nirgends Platz gefunden hat?
Erfassen Sie hier eine allgemeine

> OFFNEN

Rlickmeldung.

&t TEAM-MITGLIED EINLADEN

KOMMUNALER GESAMTPLAN
VERKEHR

Erfassen Sie hier lhre Anliegen zum
Kommunalen Gesamtplan Verkehr.

> OFFNEN

O Auf Stellungnahme verzichten = An éffentlicher Stellungnahme anschliessen




www.ortsplanung-kaisten.ch

s E-Mitwirkung ermoglicht effizientere Auswertung — vielen Dank fiirs Mitmachen.
s Mitwirkung in Papierform nach wie vor moglich.




www.ortsplanung-kaisten.ch

Wirken Sie mit! Herzlichen Dank!

KAISTEN PLANAR

\/ UNSER DORF

— 70 RAUMENTWICKLUNG



