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Abb. 1: Schema zur Gesamtrevi-

sion der Nutzungsplanung
(Quelle: PLANAR, 2018)
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gungen
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1 Einleitung

Die rechtsgiiltige Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Kaisten wurde im Jahr
2013 anlasslich der Gemeindefusion Kaisten/Ittenthal revidiert und beinhaltet die
neuen Bestimmungen gemass IVHB (Interkantonale Vereinbarung tGber die Har-
monisierung der Baubegriffe). Im Gegensatz dazu sind die bisher noch separat ge-
fuhrten Bauzonen- und Kulturlandpléane der beiden Ortsteile, welche im
Wesentlichen aus den Jahren 1990 bzw. 1992 stammen, mit der anstehenden Ge-
samtrevision der Nutzungsplanung zusammenzufthren.

Inzwischen bestehen neue planerische und gesetzliche Grundlagen (revidiertes
Raumplanungsgesetz, Kantonaler Richtplan, Baugesetz BauG und Bauverordnung
BauV), welche verschiedene Anpassungen der Nutzungsplanung zur Folge haben.

Die Gemeinde Kaisten hat beschlossen, im Vorfeld der Revision der eigentlichen
Instrumente der Nutzungsplanung (Phase 2) ein rdumliches Entwicklungsleitbild zu
erarbeiten. Dieses dient der Gemeinde als Grundlage und behérdenverbindliches
Fihrungsinstrument fur die Gesamtrevision der Nutzungsplanung. Es gibt Auskunft
Uber die Ziele und Absichten der rAumlichen Entwicklung im Gemeindegebiet, ver-
gleicht diese mit dem IST-Zustand und definiert Handlungsraume, fir welche
Handlungsanweisungen fir die Nutzungsplanungsrevision festgelegt werden.

Das raumliche Entwicklungsleitbild (REL) wurde von einer Begleitgruppe, die fir
die gesamte Revision der Nutzungsplanung zusammengestellt wurde und aus Ver-
tretern der Bevolkerung, der Behorde und der Verwaltung besteht, erarbeitet. Es
wird der Bevélkerung und dem Kanton zur Mitwirkung unterbreitet.

Phase 1 Phase 2 Phase 3
>
Analyse + Leitbild Entwurt Planungsinstrumente Verfahren
* Raumliches * Bau-und *  Mitwirkung

Entwicklungsleitbild Nutzungsordnung BNO .

Kantonale Vorprafung

*  Entwurf Kommunaler * Bauzonenplan - Offentliche Auflage
Gesamtplan Verkehr +  Kulturlandplan . Bereinigung
*  Aktualisierung "

Planungsbericht Planungsinstrumente

Landschaftsinventar
*  Genehmigung durch

* Freiwillige Mitwirkung Kanton

Als Grundlage und Rahmenbedingungen gelten die Ubergeordneten Gesetze und
Planungsinstrumente. Auf kantonaler Ebene ist inshesondere das Raumkonzept
Aargau sowie der Kantonale Richtplan massgebend. Hier wird Kaisten als Ge-
meinde im landlichen Entwicklungsraum festgelegt und entsprechende Wachs-
tumsprognosen sowie Dichteziele definiert. Auf regionaler Ebene gibt es ein
regionales Entwicklungskonzept REK Fricktal aus dem Jahr 2008 sowie ein Land-
schaftsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2004. Auf kommunaler Ebene wurde
nach der Fusion der beiden Gemeinden Kaisten und Ittenthal ein Entwicklungskon-
zept «Kaisten 2040» erarbeitet, welches neben rdumlichen Themen auch soziale,
wirtschaftliche und politische umfasst. Die definierten rAumlichen Massnahmen
fliessen in die Revision der Nutzugsplanung ein.



Einbettung

Wald und Kulturland
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Motorisierter Individualverkehr

Offentlicher Verkehr

Abb. 2: OV Giiteklassen
(Quelle: AGIS, Zugriff Januar
2018)
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2 Ortsanalyse

2.1 Lage, Topographie und Landschaft

Kaisten liegt eingebettet in die Hugel des Tafeljuras etwa zwei Kilometer stidlich
des Rheins. Im Siden des Dorfes erstreckt sich ein tiber drei Kilometer langes Tal,
an dessen Ende der Ortsteil Ittenthal liegt.

Rund 45 % des 1810 ha grossen Gemeindegebiets, insbesondere im Nordwesten,
bestehen aus Wald. Weitere 43 % sind Kulturlandflachen, welche landwirtschaftlich
genutzt werden. Grosse Teile des Waldes sind als Naturschutzgebiete von kanto-
naler Bedeutung klassiert. Das Gebiet um Ittenthal liegt im Perimeter des Aargauer
Tafeljuras, welcher im Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler
(BLN) eingetragen ist.

Kaisten liegt zwischen einer bewaldeten Klus (Chinzhalde und Heuberg), welche
von Osten und Westen her wie zwei "Griinfinger" bis ins Siedlungsgebiet hineinrei-
chen. Von Siuden nach Norden durchfliesst der Kaisterbach das Dorf. Der Dorfkern
liegt somit im Kreuz dieser unterschiedlichen Naturelemente.

2.2  Verkehrserschliessung

Siudwestlich des Gemeindegebiets verlauft die Nationalstrasse A3 mit Anschliissen
in Eiken und Frick. Die Gemeinde selber wird durch drei kantonale Verbindungs-
strassen erschlossen. Im Norden, ausserhalb des Siedlungsgebietes, liegt die
Hauptverbindungsstrasse zwischen Laufenburg und Eiken. Mit weniger als 5'000
Fahrzeugen pro Tag weist Kaisten an allen Zahlistellen auf Gemeindegebiet eine
vergleichsweise tiefe Belastung auf.

Kaisten liegt nicht am Bahnnetz. Der nachste S-Bahn-Anschluss liegt in Laufen-
burg mit der S1, welche im Stundentakt nach Basel SBB verkehrt. Das Netz des
offentlichen Verkehrs beschrankt sich auf dem Gemeindegebiet auf drei Buslinien
der Postauto AG. Aus dem Plan der OV-Giiteklasse unten geht hervor, dass das
Kaistener Gemeindegebiet im Dorfzentrum tber eine mittlere OV-Erschliessungs-
gute verfuigt. Die Ubrigen Dorfteile weisen geringe oder sehr geringe Erschlies-
sungsqualitaten auf.
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Bevolkerungswachstum

Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung

Kaisten

(Quelle Daten: Statistik Aargau)
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2.3 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungszahl vom Ortsteil Kaisten ist seit 1975 kontinuierlich gestiegen,
diejenige von Ittenthal pendelt relativ konstant zwischen 200 und 240 Einwohnern.
Seit der Fusion der beiden Ortsteile im Jahr 2010 bis Ende 2017 konnte die Ge-
meinde 90 zusétzliche Einwohner zéhlen, was ein Wachstum von durchschnittlich
+0.43% pro Jahr bedeutet und die Einwohnerzahl auf 2'649 Personen brachte. Ge-
mass kantonalem Richtplan resp. Raumkonzept Aargau wurde von 2012 bis 2040
ein jahrliches Wachstum von 0.47% prognostiziert. Demnach sollen im Jahr 2030
rund 2'800 Personen, im Jahr 2040 rund 2'940 Menschen in Kaisten leben. Gegen-
Uber dem Jahr 2017 ist dies eine Zunahme von 291 Personen oder 10.99 %.

Angesichts der bereits angestossenen Bauprojekte (insb. im Gebiet «Ob der
Stein») und der bestehenden Nachfrage nach Bauland erwartet die Gemeinde in
absehbarer Zeit ein Bevolkerungswachstum, das Uiber dem jéhrlich prognostizier-
ten Wert liegt.
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—Bevolkerungsentwicklung bis 2017 == Bevolkerungsprognose kt. Richtplan bis 2040

~——Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Kaisten Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Ittenthal

Der Kanton macht auch Prognosen zur kiinftigen Altersverteilung:

Altersklasse 2014 2029 Diff. 2040
Perso- % Personen % Perso- % Perso- %
nen nen nen
00-19 553 21 % 590 21% +37 +7% 650 22 %
20-64 1'559 60 % 1'480 52 % -79 -5% 1'370 47 %
65-79 368 14 % 520 18 % +152 +41 % 580 20 %
80 + 102 4% 249 8% +138 +135% 340 12 %
Total 2'582 100%  2'830 100% + 248 +10 % 2'940 100 %

WWW.PLANAR.CH

Tab. 1 Altersentwicklung Kaisten (Quelle: Kantonale Grundlagen zur Nutzungsplanung, Kanton Aargau, 20. De-
zember 2016)



Altersgerechter Wohnraum

Historische Siedlungsentwicklung

Abb. 4: Historische Siedlungs-
entwicklung
(Quelle: maps.geo.admin.ch)
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Bei der Planung des kiinftigen Wohnraums ist insbesondere darauf zu achten,
dass aufgrund der demographischen Entwicklung die Anzahl der Gber 65-Jahrigen
bis 2029 (ca. + 152 Personen, von 368 auf 520 Personen) Uberproportional anstei-
gen wird.

2.4  Siedlungsentwicklung

Die Ortskerne von Kaisten und Ittenthal sind sehr alt und kénnen bereits in den
Karten von 1849 fast in der heutigen Auspragung erkannt werden. Zwischen 1849
und 1949 ist die Siedlung auch kaum gewachsen.

Der grosse Bauboom fand ab den 1960er Jahren statt, wo viel Einfamilienhauser
entstanden. Der Bau grosser Produktionsanlagen der chemischen Industrie aus
Basel, ebenfalls Mitte der 1960er Jahre, hat die Siedlungsentwicklung weiter be-
schleunigt. Einerseits sind weitere Einfamilienhausquartiere sowohl Richtung Nor-
den als auch Richtung Suden gebaut worden, andererseits sind in den 1970er und
1980er Jahre insbesondere in der Weihermatt einige Mehrfamilienhduser entstan-
den. Auch in Ittenthal fand seit den 1980er Jahre eine grossere bauliche Entwick-
lung, insbesondere am Nordosthang, statt.

1849 1949

i."f




Kiinftige Siedlungsentwicklung

Uniiberbaute Reserven

Theoretische Einwohnerkapazitat

Arbeitsgebiete und -reserven
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Die kiinftige Siedlungsentwicklung muss im Sinne eines haushélterischen Um-
gangs mit dem Boden gemass Art. 15 und 15a RPG prioritar innerhalb des beste-
henden Baugebiets erfolgen. Aussere Entwicklungen sind nur noch beschrankt
madglich (u.a. auf den bestehenden, uniiberbauten Reserven), da der Kanton im
Richtplan die maximale Ausdehnung des Siedlungsgebiets verbindlich festgelegt
hat (S 1.2).

Bauzonenreserven

Die Gemeinde weist aktuell 10.5 ha uniberbaute Wohn-, Misch- und Dorfkernzo-
nen auf (vgl. Tab. 2). Diese sind sowohl im Ortsteil Kaisten, als auch im Ortsteil
Ittenthal zu finden (vgl. Anhang B, Plan Stand der Uberbauung).

Zone bebaut (ha) unbebaut (ha)
Wohnzonen 42.07 8.99
Mischzonen (inkl. Dorfkernzone) 19.07 1.49
Gewerbezone 1.89 0.51
Industriezone (inkl. IR* und IN**) 24.52 9.62
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen 12.84 1.80

Tab. 2 Ubersicht uniiberbaute Bauzonen (Stand Ende 2017) (*Industriezone mit Restriktionen, **Industriezone
fur Nebenanlagen)

Orientiert man sich an der fur die Gemeinde im Kantonalen Richtplan geforderten
Mindestdichte flr Neubaugebiete von durchschnittlich 60 Einwohner/ha, weisen
diese Reserven eine theoretische Kapazitat von ca. 629 Einwohner auf. Dies ent-
spricht einem deutlich grésseren Bevdlkerungswachstum als prognostiziert (+ 291
Personen bis 2040). Es ist aber kaum realistisch, diese durchschnittliche Dichte mit
der heutigen Zonierung umsetzen zu kénnen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist
es notwendig, die Bauzonen zu reduzieren. Insbesondere Bauzonen, die nicht ver-
fugbar, nicht erschlossen oder von der Lage her nicht optimal sind, sollen der
Landwirtschaftszone zugewiesen werden.

2.5 Gewerbe- und Industriegebiete

Der grésste Arbeitsgeber in Kaisten ist die BASF, welche im Gebiet Hardmatt ein
grosses Areal beansprucht. Hier befindet sich auch ein Standort der Syngenta.
Das Gebiet ist Teil des im Kantonalen Richtplan festgelegten wirtschaftlichen Ent-
wicklungsschwerpunkts Laufenburg/Kaisen von regionaler Bedeutung.

Die chemische Industrie ist sehr wichtig fir die Gemeinde als Arbeitgeber und soll
auch in Zukunft an diesem Standort gefordert werden. Insbesondere die BASF hat
noch betriebseigene Landreserven von ca. 9 ha an diesem Standort, wovon ein
Teil aber mit Restriktionen belegt ist (z.B. nur fur Nebenanlagen nutzbar).

Weiter gibt es am Ortseingang gegen Laufenburg hin eine kleine Gewerbezone mit
einem Autohandel sowie eine Gewerbezone am Siedlungsrand an der Unter-
dorfstrasse. Hier sind noch rund 0.5 ha frei (Parzelle Kat. Nr. 497). Weitere Reser-
ven fur Gewerbe sind aktuell nicht vorhanden, obwohl eine gewisse Nachfrage,
gerade fir Kleingewerbebetriebe, vorhanden ware.
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Beschaftigtenentwicklung Durch die grossen Produktionsanlagen der Chemieindustrie liegt die Anzahl der
Beschaftigten zu mehr als der Halfte im zweiten Sektor (Stand 2015). Diese verteilt
sich jedoch auf lediglich 21 Arbeitsstatten, wovon nur drei iber 50 Mitarbeitende
zéhlen. Im ersten und dritten Sektor tétig sind hingegen praktisch nur Kleinstbe-
triebe mit weniger als neun Beschéftigten.

Beschiftigte Kaisten 2015 Arbeitsstatten Kaisten 2015

104

Primarsektor
Sekundarer Sektor
" Tertiarer Sektor

505

Abb. 5: Beschéftigte und Arbeitsstatten in Kaiste Ende 2015 (Quelle: BFS, STATENT, prov. Zahlen 2015)

Die Veranderung der Beschaftigten vom Jahr 2011 bis zum Jahr 2015 zeigt eine
Zunahme von rund 6 %. Eine Prognose der zukunftigen Entwicklung ist schwierig,
da die langfristigen Planungen der grésseren Firmen nicht bekannt sind. Aufgrund
der heutigen Kenntnisse ist jedoch auch kiinftig von einem leichten Wachstum aus-
zugehen. Mit dem Wegzug der Swissgrid nach Aarau sind kirzlich rund 20 Arbeits-
platze wegfallen. Es ist im Interesse der Gemeinde, hier einen neuen Betrieb
ansiedeln zu kdnnen.

Ziel sollte es sein, das Verhéltnis zwischen Beschéftigten und Einwohnern, das mit
den aktuellsten Zahlen (Jahr 2015) bei 0.33 liegt, mindestens halten, besser noch
zugunsten der Beschaftigten verbessern zu kénnen.

2.6  Frei-und Begegnhungsraume

Ortsteil Kaisten

Ortskern als Begegnungsort Das Dorfleben der Gemeinde spielt sich primar im Ortskern von Kaisten ab. Das
kleine aber vielseitige Laden- und Dienstleistungsangebot wird von der Bevdlke-
rung genutzt und geschétzt, sodass hier Begegnungen stattfinden. Auch wichtige
Zielorte wie die Gemeindeverwaltung oder die Kirche befinden sich hier, was wei-
tere Personen anzieht.

Schul-und Sportanlagen als Be-  Ein weiterer wichtiger Begegnungsort stellt die Schul- und Sportanlage Hofstatt

gegnungsort dar. Es gibt einen Spielplatz und gleich in der Nahe einen Weiher mit Sitzgelegen-
heiten. Die Sportanlage mit Skaterpark, Beachvolleyball- und Fussballfelder bietet
einen attraktiven Treffpunkt u.a. fur Jugendliche der Gemeinde. Auch die Schulan-
lage Blauen, gleich angrenzend an das Siedlungsgebiet von Laufenburg, bildet ei-
nen solchen Treffpunkt.

Granraumstruktur Die Wohnquartiere werden durch vielfaltige Grinraumstrukturen durchzogen, wel-
che meist durch private Garten gepragt sind. Die wenigen dichteren Wohngebiete
wie Weihermatt oder Hofacher weisen siedlungsbezogene Aussen- und Grin-
raume mit unterschiedlichen Freiraumqualitaten auf. Grossere Rlckzugsorte wie

WWW.PLANAR.CH 7
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Parks und o6ffentliche Griinrdume zur Nachsterholung innerhalb des Siedlungsge-
biets sind kaum ausgebildet. Links und rechts der Unterdorfstrasse sowie zwischen
Kaisten und Oberkaisten gibt es zwar gréssere Grinflachen innerhalb des Sied-
lungsgebiets, dabei handelt es sich aber um Privatgrundstiicke, die 6ffentlich nicht
zuganglich sind. Trotzdem tragen sie wesentlich zur Durchgriinung des Siedlungs-
gebiets bei. Die FlAchen mit den Obstgéarten, u.a. dstlich der Unterdorfstrasse und
zwischen Kaisten und Oberkaisten oder in Ittenthal sind Zeugen der fir das Frick-
tal sehr typischen Hochstamm-Obstbaumkulturen und werden als wertvoll fiir das
Siedlungsbild erachtet.

Abb. 6: Typische Obstgérten zw.
Kaisten und Oberkaisten
(Quelle: PLANAR 2018)

Bankii und Grillstellen Ausserhalb des Siedlungsgebiets gibt es viele Banke und verschiedene Grillstellen
entlang der Spazier- und Wanderwege, die vom "Verschoénerungsverein Kaisten"
unterhalten werden. Sie tragen zum attraktiven Naherholungsangebot der Ge-
meinde bei.

WWW.PLANAR.CH 8
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Abb. 7: Analyseplan Frei- und Begegnungsraume, Ortsteil Kaisten (Quelle: PLANAR 2018)
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Ortsteil Ittenthal

Freiraume in Ittenthal In Ittenthal bilden das Schulhaus am 6stlichen Siedlungsrand und der Dorfkern,
insbesondere aufgrund des kleinen Dorfladens und der Kirche, mégliche Begeg-
nungsorte. Mit der Fusion von Ittenthal mit Kaisten ist das Dorfleben mehr und
mehr zusammengewachsen und findet vermehrt im Ortsteil Kaisten statt.

Die Hochstamm-Obstbaumkultur ist im Ortsteil Ittenthal noch ausgepragter sichtbar
als im Ortsteil Kaisten. Das Siedlungsgebiet ist mit Obstgéarten durchsetzt oder die
Obstgérten bilden einen attraktiven Siedlungsrand. Dies tragt wesentlich zum land-
lichen Charme des Dorfes bei und wird als Starke des Ortes bewertet.

e
b |
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—
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Abb. 8: Analyseplan Frei- und Begegnungsrdume, Ortsteil Ittenthal (Quelle: PLANAR, 2018)
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Historische Bausubstanz

| FEIDSCHLOSSCHEN

Abb. 9: Identitéatsstiftende historische Baute mit Brunnen und Erdge-
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2.7  Siedlungscharakter und Identitat

Ortskerne

In den alten Dorfkernen von Kaisten, Oberkaisten und Ittenthal findet sich eine
Konzentration an historischen Strukturen und Bausubstanz. Die Geb&ude sind typi-
scherweise mit Firstrichtung leicht schrag zur Strasse angeordnet und bilden
dadurch einen Vorplatz zur Strasse hin. Auffallig sind auch die vielen Brunnen in
allen drei Ortskernen, die einen Hinweis auf die teils unter-, teils oberirdisch durch
die Zentren verlaufenden Béche geben. Viele der Brunnen, aber auch mehrere Ge-
baude sind im kantonalen Bauinventar als schiitzenswert festgehalten.

Die historische Bausubstanz tragt massgebend dazu bei, dass die alten Dorfkerne
ihren Charme erhalten konnten. Die alten Dorfkerne von Oberkaisten und Ittenthal
Ubernehmen zwar kaum noch die Funktion eines Zentrums in Bezug auf die Ver-
sorgung, trotzdem sind sie fur die Identitat der Ortsteile zentral und sollten gepflegt
werden.

Im Ortskern von Kaisten werden viele Erdgeschosse fiir publikumsorientierte Nut-
zungen gebraucht, was das Dorf belebt und das Zentrum als solches funktionsfa-
hig macht. Trotz oder vielleicht gerade wegen der regen Nutzung ist die
Bausubstanz im Ortsteil Kaisten mehrheitlich sehr gut erhalten. In Ittenthal hinge-
gen gibt es mehrere Gebéaude, die sanierungsbedurftig sind und nur noch teilweise
genutzt werden. Hier besteht Handlungsbedarf.

Abb. 10: Dorfkern von Ittenthal mit Dorfladen (Quelle: PLANAR, 2018)

schossnutzungen im Ortskern von Kaisten (Quelle: PLANAR, 2018)

WWW.PLANAR.CH
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Ortskern ® & Kantonales / Kommunales Schutzobjekt (nur Gebaude)

Strassenraum als wichtiger Begegnungsraum = Zielort (6ff. Gebaude, Post, Bank, etc.)

wichtige Gebdudekante gegentiber Strassenraum Strasse
= Ortstypischer Brunnen ‘& Siedlungsgebiet
° Markanter Baum oder Baumgruppe

Bestockte Flachen / Wald

Abb. 11: Analysekarte Bebauung in den Ortskernen (Quelle: PLANAR, 2018)
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Wohnquartiere

Homogene und heterogene Einfa- - Uber die Halfte des Siedlungsgebiets der Gemeinde Kaisten besteht aus Quartie-

milenhausquartiere ren mit ein- bis zweigeschossigen Wohnbauten, grésstenteils Einfamilienhdusern
(76 % aller Gebaude, Stand GWS 2015). Im sudlichen Bereich von Kaisten ab
Dorfkern wird die Topographie hiigelig und es gibt mehrere Wohnquartiere am
Hang. Trotz der einzelnen individuellen Gebaudegestaltung treten diese Quartiere,
insbesondere von weiter weg betrachtet (z.B. vom Fasnachtsberg aus, vgl. Abb. 12)
mit ihrer relativ homogenen Dachlandschaft (fast ausschliesslich Giebeldacher),
gut in die Higellandschaft integriert in Erscheinung. Dagegen wirkt das "Unterdorf",
nordlich des Dorfkerns in der Ebene, sehr heterogen und ohne Bebauungskonzept.
Hier stehen Geb&aude im Chalet-Stil neben klassischen Einfamilienhdusern mit Gie-
bel oder moderneren Hausern mit Flachdach. Es bestehen auch noch gréssere
Baullicken, die zum Teil schon mit einer Quartierstrasse erschlossen wurden (vgl.
Abb. 13, oben).

Abb. 12: Homogene Dachlandschaft im hiigeligen Bereiche von Kaisten Abb. 13: Heterogene Quartierstruktur in der Flache (Unterdorf) (Quelle:
(Quelle: PLANAR, 2018) PLANAR, 2018)

Mehrfamilienhausquartiere Grossere Areale mit mehrgeschossigen Wohnbauten befinden sich im Gebiet Wei-
hermatt und im Gebiet Hofacher direkt am Kaisterbach. Letzteres weist sowohl Ei-
gentums- als auch Mietwohnungen an bester Wohnlage im Zentrum auf. Diese
Mehrfamilienh&auser sind teilweise mit Flachdachern versehen, was im Dorfkern
von Kaisten als eher neues Element auftritt.

WWW.PLANAR.CH 13
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Einwohnerdichte Die Mehrfamillienhausquartiere sind mit einer Einwohnerdichte von rund 90 Ein-
wohnern pro Hektare (E/ha) relativ dicht besiedelt, hingegen weisen die meisten
Einfamilienhausquartiere nur zwischen 16 und 34 E/ha auf, was einer sehr gerin-
gen Dichte entspricht (vgl. Karte im Anhang B).

Ittenthal Der Ortsteil Ittenthal weist nur vereinzelt Mehrfamilienhduser auf — meist im histori-
schen Dorfkern, wo die Siedlung lange nur um die Kirche bestand. Seit den 1980er
Jahre ist die Siedlung kontinuierlich an den Hangen gewachsen, insbesondere am
Osthang befinden sich heute viele Einfamilienhduser. Zwischen diesen Individual-
bauten gibt es grdssere uniiberbaute Gebiete, die oft mit Obstbdumen bepflanzt
sind. Einige dieser Flachen sind Baugebiet, andere gehoren der Landwirtschafts-
zone an. Diese Grunstrukturen inmitten des Siedlungsgebiets und die gute Einpas-
sung der meisten Gebaude in die hiigelige Landschaft machen den Charakter
dieses Ortsteils aus.

Abb. 14: Mehrfamilienhaussiedlungen in Kaisten (oben: Hofacher; un- Abb. 15: Lockere, durchgriinte Siedlungsstruktur von Ittenthal
ten: Weihermatt) (Quelle: PLANAR, 2018) (Quelle: PLANAR, 2018)

Gebéaude in der Landwirtschafts- ~ An der Hauptstrasse von Kaisten Richtung Frick, abseits des eigentlichen Sied-

zone lungsgebiets, liegt die Hofgruppe "Kaistenberg" mit eigener Postautohaltestelle.
Dies ist eine der weniger Ansammlungen von mehreren Geb&auden in der Landwirt-
schaftszone, ansonsten gibt es nur vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe, die aus-
serhalb des Siedlungsgebiets angeordnet sind.

WWW.PLANAR.CH 14



Versorgung

Offentliche Einrichtungen und
Dienstleistungen

Abb. 16: Detailhandel und Bank

im "Mitteldorf"
(Quelle: PLANAR, 2018)

Schul- und Sportanlagen
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2.8 Infrastruktur

Kaisten verfigt tber ein Basisangebot fur die tagliche Versorgung. Im Mitteldorf
gibt es einen Volg mit integrierter Post, im Ortsteil Ittenthal einen kleinen Dorfla-
den, der neben den Grundnahrungsmitteln auch Spezialitaten (z.B. Késeprodukte)
anbietet. Im Ortsteil Kaisten decken weitere Angebote den periodischen Bedarf ab,
z.B. Coiffeursalons, Blumenladen, Boutique, Restaurants oder eine Tankstelle. Je-
doch fehlt eine Drogerie oder Apotheke.

Im Ortskern von Kaisten sind auch 6ffentliche Einrichtungen und Dienstleistungen
wie die Gemeindeverwaltung, die Post (im Volg integriert) und die Bank zu finden.
Die Angebote verteilen sich entlang oder in der Néahe der Hauptverkehrsachsen
durch Kaisten, der Dorfstrasse. Diese raumliche "Konzentration" dieser Nutzungen
fuhrt dazu, dass ein klares Orts- oder Dorfzentrum ablesbar ist. Dies tragt massge-
blich zu einem intakten Dorfleben bei und soll erhalten bleiben.

Kaisten verfligt tGiber gut ausgestattete Schul- und Sportanlagen. Die grosste dies-
beziglich befindet sich im Zentrum von Kaisten, wo seit 2017 auch der Kindergar-
ten platziert ist. Hier gibt es auch eine moderne Sportanlage mit Fussball- und
Beachvolleyballfeldern, Skaterpark sowie einer modernen Dreifachturnhalle. Im
Ortsteil Ittenthal gibt es zwar noch eine Schulanlage mit Aussenspielbereich, hier
ist heute aber nur noch eine Spielgruppe einquartiert. Die Kinder von Ittenthal wer-
den mit einem Schulbus nach Kaisten gebracht. Gleich angrenzend an das Sied-
lungsgebiet von Laufenburg befindet sich das Schulhaus Blauen, welches von
Oberstufenschilern sowohl aus Kaisten als auch aus Sisseln, Mettauertal und Lau-
fenburg besucht wird. Sowohl die Gebiete fiir die Schulanlagen wie auch die zuge-
horigen Sportanlagen bieten genligend Reserven fir zukiinftige Erweiterungen.
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Abb. 17: Ehemlige Schulanlage in Ittenthal (oben) und Schulanlage Blauen Abb. 18: Schul- und Sportanlage in Kaisten mit Skateranlage (oben) und
(unten) (Quelle: PLANAR, 2018) Schulhaus Wuermatt (unten) (Quelle: PLANAR, 2018)

Energieinfrastruktur Mitten durch die Gemeinde filhren mehrere Hochspannungsleitungen, die von ei-
ner grossen Schaltzentrale gespiesen werden. Diese Elektrizitatsinfrastruktur pragt
das Ortsbild von Kaisten mit. Die Schaltzentrale wurde in den letzten Jahren je-
doch kontinuierlich verkleinert, sodass neue Flachen fur landwirtschaftliche Nut-
zungen frei wurden.

WWW.PLANAR.CH 16
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3 Schwerpunkte und Leitsatze

Aus der Erkenntnis der Analyse sowie Inputs aus der Planungskommission Ge-
samtrevision Nutzungsplanung ergeben sich Schwerpunkte fir die kinftige raumli-
che Entwicklung sowie dazugehdrige Fragestellungen. Diesen wird mit Leitsatzen
begegnet, welche die Grundlage fiir die anschliessende Konzeption bzw. das Ziel-
bild bilden (vgl. Ziff. 4).

WWW.PLANAR.CH 17
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3.1 Innenentwicklung mit Qualitat

Erkenntnisse Kaisten verflugt tiber ausgedehnte Quartiere mit vorwiegend Einfamilienhausstruk-
turen und niedriger Dichte. Sie bieten hochwertigen Wohnraum mit grossziigigen
privaten Aussenraumen. In Ittenthal und im htigeligen Teil von Kaisten ist eine Ein-
passung ins Landschafts- und Ortsbild besonders wichtig. In flacheren Lagen ist
dies eher untergeordnet, entsprechend heterogen sind die heutigen Wohngebiete
ausgebildet — es fehlt an einem Bebauungskonzept. Auch hier ist mehrheitlich nur
eine geringe Dichte vorhanden.

Gemass Vorgaben des Kantons ist eine Innenentwicklung erforderlich, die auch
eine hohere Dichte erreicht.

Fragen Welche Gebiete eigenen sich fir eine Innenentwicklung? Wie erreichen wir die er-
forderliche Mindestdichte?

Wie kann gleichzeitig eine gute Einpassung der Quartiere in den hiigeligen Lagen
und eine gute Qualitat in der Ebene sichergestellt werden?

Leitsdtze Bei der Innenentwicklung ist eine Differenzierung aufgrund der Lage sehr wichtig.

Sensible Umgebungen aber auch die Erschliessungsgiite und Nahe zu 6ffentlichen
Einrichtungen und zu Angeboten des taglichen Bedarfs sind diesbeziiglich wesent-
liche Kriterien. Sensible Hanglagen und weniger gut erschlossene Gebiete — was :
auf die Wohngebiete in Ittenthal und Oberkaisten zutrifft — sollen eine moderate

und sorgfaltige, auf die bestehenden Strukturen abgestimmte Innenentwicklung er-
fahren. Prioritér sollen die bestehenden Siedlungsqualitéten erhalten und Verbes-
serungen im Bereich der Freirdume erreicht werden. In Wohngebieten an gut
erschlossenen Lagen in Kaisten, insbesondere in der Flache und direkt um den
Ortskern, ist hingegen eine adaquate aber qualitatsvolle Innenentwicklung ange-
zeigt. Zudem sind an solch gut erschlossenen Lagen auch spezifische Wohnfor-
men wie altersgerechte Wohnungen zu férdern.

Die Bau- und Nutzungsordnung soll Qualitatskriterien enthalten, insbesondere fir
Hanglage. Fir gut erschlossene Lagen und Quartiere in der Flache werden Ver-
dichtungsmassahmen geprift. Bei der Entwicklung von grésseren Gebieten wer-
den auch qualitatssichernde Verfahren in Betracht gezogen.

Massnahmen aus Entwicklungs- Folgende Massnahmen aus dem Entwicklungskonzept (2016) hangen mit dieser
konzept 2016 Thematik resp. diesem Leitsatz zusammen und sind zu beriicksichtigen:

S6 Verdichtungskonzept erarbeiten

Wo 1 Wohnraumstrategie erarbeiten

Wo 2 Attraktive Rahmenbedingungen fir Familien ausbauen

Wo 6 Seniorengerechte Wohnformen férdern
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3.2 Bewusster Umgang mit bestehenden Reserven

Erkenntnisse Sowohl im Ortsteil Ittenthal wie auch im Ortsteil Kaisten bestehen verschiedene
untiberbaute Bauzonen fur Wohn- und Mischnutzungen, die mehr oder weniger gut
erschlossen sind. Gemass ubergeordneter Vorgaben (u.a. Raumplanungsverord-
nung, Richtplan) sind die Reserven auf den Bedarf in den kommenden 15 Jahren
auszurichten und in diesem Zeitraum zu aktivieren. Entsprechend gilt es, die be-
stehenden Reserven zu Uberprifen und nur gut erschlossene, topographisch ge-
eignete und verfugbare Reserven weiterhin in der Nutzungsplanung zu verankern.
Weiter ist es wichtig, bei Neubebauung dieser Reserven eine angemessene Dichte
und eine hohe Qualitat erreichen zu kdnnen.

Fragen Welche Reserven liegen am richtigen Ort und kénnen aktiviert werden? Welche
Reserven eigenen sich nicht fur eine Bebauung?

Wie kann gewéhrleistet werden, dass die zukiinftigen Nutzungen das Standortpo-
tenzial ausschopfen und einen echten Mehrwert fur die Gemeinde schaffen? Dies
im Sinne einer hohen Siedlungsqualitat, aber auch als wesentlicher Beitrag hin-
sichtlich der Entwicklungsziele der Gemeinde?

Leitsétze : Die vorhandenen untiberbauten Bauzonen spielen bei der zukinftigen Entwicklung
der Gemeinde eine wichtige Rolle. Insbesondere fiir gréssere, gut erschlossene
Gebiete soll in der Nutzungsplanung verbindlich festgelegt werden, wie sich diese
Gebiete zukinftig entwickeln sollen bzw. welche Ziele — auch bezlglich Nutzung —
zu verfolgen sind. Fur die Realisierung werden auch qualitatssichernde Verfahren
in Betracht gezogen. Kleinere, aber gut erschlossene Bauzonenreserven sind in
den nachsten 15 Jahren einer neuen Nutzung zuzufiihren und entsprechend den
Ubergeordneten Dichte- und Qualitatszielen umzusetzen. Schlecht erschlossene,
topographisch ungeeignete und nicht verfligbare Bauzonen sind fir eine Auszo-
nung zu prifen.

Die Gemeinde soll diese Entwicklungsprozesse begleiten und aktiv mitgestalten.
Entwicklung steht dabei auch fiir eine konsequente Ausbildung einer hohen Sied-
lungsqualitat.

Massnahmen aus Entwicklungs- Folgende Massnahmen aus dem Entwicklungskonzept (2016) hdngen mit dieser
konzept 2016 Thematik resp. diesem Leitsatz zusammen und sind zu beriicksichtigen:

Wo 1 Wohnraumstrategie erarbeiten

Wo 2 Attraktive Rahmenbedingungen fir Familien ausbauen

Wo 6 Seniorengerechte Wohnformen férdern

WWW.PLANAR.CH 19
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33 Zentrumsfunktionen starken

Erkenntnisse Der historische Ortskern von Kaisten weist unterschiedliche publikumsorientierte
Nutzungen auf und funktioniert heute gut als zentraler Begegnungsort der Ge-
meinde. Sowohl die Aufenthaltsqualitdten wie auch die Nutzungsvielfalt gilt es zu
wahren und weiter zu starken.

Das Ortsbild von Ittenthal ist geméss Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder
(ISOS) von nationaler Bedeutung. Die Herausforderung besteht darin, die histori-
sche Bausubstanz zu erhalten und gleichzeitig eine zeitgemésse Entwicklung zu
ermoglichen, um die historischen Gebaude weiterhin gemass der heutigen Beddrf-
nisse an Wohnraumqualitat nutzen zu kénnen.

Fragen Wie kénnen die bestehenden Qualitdten und Nutzungen im Ortskern von Kaisten
erhalten bleiben?

Wie kann der Ortskern von lttenthal gestarkt und neue Nutzungen im Einklang mit
dem Schutzziel geméss ISOS ermdglicht werden?

Leitsdtze Die Gemeinde férdert publikumsorientierte Nutzungen im Dorfkern von Kaisten,

und wirkt unterstiitzend bei der Umsetzung solcher Vorhaben. Gleichzeitig bewahrt
sie die Qualitaten des historischen Dorfkerns und des Strassenraums mit den typi- :
schen Vorplatzen und Brunnen. Eine zentrale Rolle nimmt dabei der kommunale
Uberbauungsplan im Dorfkern ein, der im Rahmen der Nutzungsplanung tberpriift
wird. Da das Dorfleben von Kaisten meist nicht in den Quartieren, sondern viel-
mehr im Dorfzentrum stattfindet, wird zudem bewusst darauf geachtet, auch ver-
schiedene Aufenthaltsqualitaten im Dorfkern anbieten zu kénnen. Hierfir ist es
zentral, die heute sehr vielfaltigen Nutzungen wie Restaurants, Einkaufsladen, die
Schule, den Sportplatz und den Weiher im Dorfkern zu erhalten. Nur so kénnen
diese Begegnungen weiterhin stattfinden.

Der Ortskern von Ittenthal soll seinen landlichen Charakter mit den typischen Obst-
garten und den historischen Geb&uden erhalten. Gleichzeitig darf das nicht heis- :
sen, dass die geschitzten Gebaude nicht mehr genutzt werden kdnnen. Im

Gegenteil sollen sie unter Berticksichtigung der Schutzinteressen als attraktiver ]
Wohnraum vermehrt wieder zuganglich gemacht werden. Die Gemeinde nimmt da-
bei eine aktive Rolle bei der Aktivierung der bestehenden Reserven ein. :

Der Quartierladen stellt die minimale Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
sicher und ist als zentrales Element fur die Eigenstandigkeit von Ittenthal zu erhal-
ten.

Massnahmen aus Entwicklungs- Folgende Massnahmen aus dem Entwicklungskonzept (2016) hangen mit dieser
konzept 2016 Thematik resp. diesem Leitsatz zusammen und sind zu beriicksichtigen:

S4 Aufwertung Dorfkern Kaisten

S1 Ortsgeschichte und Eigenart von Kaisten und Ittenthal erlebbar
machen

S2 Ortseingange attraktiv gestalten
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3.4  Freiraumqualitaten und Naturwerte erhalten und fordern

Erkenntnisse Die huigelige Landschaft des Fricktals umgibt Kaisten als attraktiver Griin- und
Naherholungsraum und reicht mit den bewaldeten Hangflanken und dem Kaister-
bach bis weit in das Siedlungsgebiet hinein. Auch die vielen Obstgéarten in Ober-
kaisten und Ittenthal sind typische Landschaftselemente, die das Siedlungsgebiet
durchgrinen. Dies ist eine Qualitat, die es zu bewahren gilt.

Die Freiraume im Siedlungsgebiet sind stark durch Privatgarten gepragt, welche in-
dividuell gestaltet sind. Im Zuge der Siedlungsentwicklung nach innen, mit der
auch mehr Mehrfamilien- anstatt Einfamilienhausquartiere entstehen, ist es immer
wichtiger, attraktive Gruin- und Freirdume zu gestalten, die gemeinschaftlich ge-
nutzt werden und ein Quartierleben ermdéglichen.

Im Kulturland beherbergt Kaisten eine grosse Vielfalt an Naturwerten: Fliessge-
wasser und Weiher, Walder, zahlreiche Hecken und Obstgéarten sowie einige be-
drohte Tierarten der "Roten Liste".

Fragen Die Freiraumqualitaten leisten einen hohen Beitrag zur Siedlungsqualitat. Wie kén-
nen diese erhalten und geférdert werden? Wie kénnen die wertvollen Naturwerte
erlebbar gemacht werden?

Leitsatze Zu den umgebenden Naherholungsraumen und den vorhandenen Naturwerten —

wie den Fliessgewésser und Weiher, den Einzelbdumen, Hecken und Waldern —
wird Sorge getragen und deren Erlebbarkeit fiir die Bevolkerung wird gewéhrleis-
ten. Oberkaisten und Ittenthal erhalten wo sinnvoll ihre Obstgarten als typisches
Element im Erscheinungsbild und stellen dadurch eine attraktive Durchgriinung si-
cher.

Bei der Weiterentwicklung der Siedlung wird, insbesondere in den dichteren Gebie-
ten, eine hohe Freiraumqualitat mit ansprechender Gestaltung und von 6kologi- :
scher Wertigkeit eingefordert. Durch eine hohe Aufenthaltsqualitat wird die E
Aneignung durch die Bewohner unterstutzt. Mit einer 6kologisch wertvollen und auf
die heimischen Verhaltnisse angepassten Bepflanzung kénnen Trittsteine und Na- :
turwerte geschaffen werden, welche einen Beitrag zur guten Siedlungsékologie ]
leisten. Die Siedlungsrander werden bewusst und sorgfaltig gestaltet, um einen gu-
ten Ubergang zwischen Siedlung und &usserer Landschaft zu gewéahrleisten. Die :
Wege in die Natur sind kurz.
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Folgende Massnahmen aus dem Entwicklungskonzept (2016) hdngen mit dieser
Thematik resp. diesem Leitsatz zusammen und sind zu bericksichtigen:

S3 Siedlungsrander bewusst gestalten und 6kologisch aufwerten

S5 Begegnungs- und Freirdume definieren, bekannt machen, vernetzen
NL1 Landschaftsqualitéat und Landschaftsbild sichern und starken

NL2 Fliessgewasser aufwerten

NL3 Waldrander und Hecken aufwerten und erhalten

NL4 Naturnahe Bewirtschaftung gemeindeeigener Griinflachen

NL6 Naherholungskonzept ausarbeiten

NL7 Rheinuferzone aufwerten und zugénglich machen
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3.5 Arbeitsplatzgebiete fordern

Erkenntnisse Das Industriegebiet im Nordwesten der Gemeinde ist als Teil eines regionalen Ent-
wicklungsschwerpunkts sowohl fiir die Region, als auch fiir die Gemeinde wichtig.
Aktuell bestehen geniligen Reserven fir eine Weiterentwicklung der Betriebe an
diesem Standort. Durch die raumliche Trennung des Industriegebietes von den
Wohnquartieren kénnen die LA&rm-Emmissionen fiir die Bevilkerung gering gehal-
ten werden, es bestehen jedoch gewisse Probleme aufgrund des Durchgangver-
kehrs durch den Dorfkern und die Quartiere.

Das zum Teil noch uniiberbaute Gewerbegebiet zwischen Rittenenweg und Unter-
dorfstrasse liegt aufgrund der direkten Umgebung von Wohnhausern eigentlich am
falschen Ort.

Fragen Wie kann die Gemeinde eine attraktive Arbeitsplatzgemeinde bleiben und die Wei-
terentwicklung des Standorts der chemischen Industrie sicherstellen?

Wie kénnen die bestehenden Industrie- und Gewerbereserven optimal genutzt
werden? Wo ist der richtige Ort fiir neue Gewerbenutzungen?

Leitstze Mit gezielten Vorgaben zu den Arbeitszonen schafft die Gemeinde die Grundlagen, :

damit Arbeitsplatzgebiete fur Unternehmen attraktiv bleiben. Gleichzeitig werden
nach Mdéglichkeit noch nicht genutzte Arbeitsplatzgebiete in lhrer Lage optimiert
und bei einer Neubebauung einer angemessene Dichte zugefuhrt.

Es wird eine bewusste Trennung zwischen Industriegebieten resp. lautem Ge-
werbe und Wohngebieten sichergestellt, um die Emmissionen fur die Bevolkerung
mdoglichst gering zu halten. Uber Nutzungsvorgaben kann die Entwicklung der Ar-
beitsplatzgebiete in die erwiinschte Richtung gelenkt werden. Die Nutzungspla-
nung kann gute Rahmenbedingungen schaffen, der wesentliche Treiber bei der
Entwicklung von Arbeitsplatzen bleibt aber die wirtschaftliche Konjunktur, deren
Verlauf nur schwer vorgesehen werde kann.

Massnahmen aus Entwicklungs- Folgende Massnahmen aus dem Entwicklungskonzept (2016) hangen mit dieser

konzept 2016 Thematik resp. diesem Leitsatz zusammen und sind zu berlicksichtigen:
S7 Entwicklung der Arbeitszonen aktiv steuern
S8 Landreserven BASF besser nutzen
w1 Bestandespflege bestehender Unternehmen institutionalisieren
w2 Ansiedlung von neuen Betrieben
M4 Direkte Verkehrserschliessung BASF/Syngenta
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3.6 Attraktive Infrastruktur sicherstellen

Erkenntnisse Die Gemeinde ist in Bezug auf die Schulraum- und Sportinfrastruktur sehr gut auf-
gestellt. Analysen seitens Gemeinde haben gezeigt, dass die bestehenden Infra-
strukturen noch Kapazitaten aufweisen und mit 1.8 ha unuberbauten Bauzonen fur
offentliche Bauten und Anlagen auch noch ausreichende Reserven bestehen, um
allfélligen kinftigen Bedarf an Schul- und Sportanlagen decken zu kénnen.

Handlungsbedarf besteht hingegen in Bezug auf die Entsorgung: Heute besteht
nur eine zentrale Entsorgungsstelle, welche nur via Schulhausareal von Kaisten er-
schlossen ist. Eine solche Nutzung erzeugt Verkehr, was an einem Schulhaus-
standort nicht ideal ist. Bei einem Ausbau, méglichst in Kombination mit dem
Werkhof, muss die Erschliessungsfrage neu geklart werden.

Fragen Liegen die Bauzonenreserven fir éffentliche Infrastrukturanlagen am richtigen Ort?
Gibt es eine bessere Moglichkeit zur Erschliessung der Entsorgungsstelle?

Leitsétze Die Gemeinde stellt mit Hilfe einer kontinuierlichen kommunalen Infrastrukturpla-

nung den notigen Platzbedarf innerhalb der bestehenden Zone fur 6ffentliche Bau-
ten sicher. Zudem behélt die Gemeinde bewusst gewisse Reserven, um auf
allféllige unerwartete Entwicklungen reagieren zu kénnen.

Die Erschliessung der Entsorgungsstelle wird optimiert. Die Kombination mit einem
Werkhof wird angestrebt.

Massnahmen aus Entwicklungs- Folgende Massnahmen aus dem Entwicklungskonzept (2016) hangen mit dieser
konzept 2016 Thematik resp. diesem Leitsatz zusammen und sind zu beriicksichtigen:

M6 Verkehrssicherheit rund um die Schulanlage verbessern
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3.7 Gute Verkehrsanbindung und sichere Wege

Die Verkehrssituation wurde im Rahmen des Kommunalen Gesamtplans Verkehr
detailliert analysiert (siehe separater Bericht). In Kaisten besteht insbesondere im
Bereich des Langsamverkehrs und der Schulwegsicherheit Verbesserungspoten-
zial. Zudem ist eine gute Abstimmung von Siedlung und Verkehr sicherzustellen.
Als Instrument fur die verkehrstechnische Entwicklung wird mit dem Kommunalen
Gesamtplan Verkehr ein massnahmenorientiertes Planungsinstrument erarbeitet.
Die Erkenntnisse daraus fliessen direkt in die Revision der Bau- und Nutzungsord-
nung ein.

Folgende Massnahmen aus dem Entwicklungskonzept (2016) hangen mit dieser
Thematik resp. diesem Leitsatz zusammen und sind zu bertcksichtigen:

M1 Siedlungsvertragliche und sichere Gestaltung der Hauptstrasse
M2 Aufwertung offentlicher Strassenraum Mitteldorf

M3 Verkehrsberuhigung in (Wohn-)Quartieren

M4 Direkte Verkehrserschliessung BASF/Syngenta

M5 Langsamverkehrskonzept ausarbeiten und umsetzen

M6 Verkehrssicherheit rund um die Schulanlage verbessern
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4 Raumliches Zielbild

4.1 Ideenskizze

Die Schwerpunkte und Leitsatze fihrten zu verschiedenen Schlagwérter, die in ei-

ner ldeenskizze raumlich verortet wurden.

Lernen und Sport machen
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. Siedlung und Industrie
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Abb. 19 Ideenskizze raumliche Entwicklung Kaisten (Quelle: PLANAR, 2018)
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4.2 Zielbild und Ziele

Im Zielbild wurde die Ideenskizze raumlich konkretisiert und der Zielzustand der
einzelnen Gebiete mit Stichworten beschrieben. Es zeigt die angestrebten raumli-
chen Funktionsstrukturen der Gemeinde zu einem unbestimmten Zeitpunkt nach
2045. Die Bewertung der anzustrebenden Entwicklung erfolgt dabei aus heutiger
Sicht und ausgehend vom aktuellen Kenntnisstand. Dabei geht es nicht um Einzel-
parzelle, sondern um das Gesamtbild. Nur wer seine Ziele kennt, kann die kunftige
Entwicklung in die gewtuinschte Richtung lenken.

Diese Zielsetzungen und Entwicklungsvorstellungen gilt es von Zeit zu Zeit zu
Uberprufen und bedarfsweise anzupassen. Das rAumliche Zielbild 2045+ mit sei-
nen Inhalten erhebt damit keinen Anspruch auf anhaltende und abschliessende
Richtigkeit. Seine Aussagen und Inhalte beschranken sich auf die wesentlichen
Elemente einer zukunftstauglichen Raumordnung (anzustrebende Funktionalitat
sowie denkbares Funktionsgeflige der Gemeinde).
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Ziele

Der Ortskern von Kaisten als lebendiges Dorfzentrum mit Identitat

~ Der Ortskern ist der zentrale Begegnungsort der Gemeinde;

~ Erist mischgenutzt, insbesondere entlang der Verkehrsachsen gibt es publikumsinten-
sive Nutzungen in den Erdgeschossen;

~ Wohnen im Zentrum ist attraktiv. Wohnh&user haben zentrumsgerechte Architektur und
charakteristische Aussenraume;

~ Im Ortskern ist die Bebauung attraktiv und hat einen Bezug zum 6ffentlichen Strassen-
raum; der Strassenraum ist Teil des Begegnungsraums;

~ Identitatsstiftende Gebaude und ortstypische Elemente wie Vorplatze und Brunnen blei-
ben erhalten.

Vielféltiges, attraktives Wohnungsangebot fur verschiedene Bedurfnisse

ee Dichteres Wohnen in der Ebene

~ Die dichteren Wohnsiedlungen weisen attraktive gemeinschaftliche Aussenrdume auf,
die auch als Begegnungsorte und Quartierzentren dienen;

~ Es gibt ausreichend altersgerechte Wohnungen, die gut erschlossen und nahe am Zent-
rum sind;

~ Die Siedlungsrander sind attraktiv gestaltet.

ee Weniger dichtes Wohnen in hiigeligen Lagen

~ Die Wohngebiete in hiigeligen Lagen sind gut in die Landschaft eingepasst;
~ Sie weisen grosszilgige private, naturnah gestaltete Aussenraume auf;

~ Die Siedlungsrander sind attraktiv und naturnah gestaltet.

ee \Wohnen mit Geschichte

~ Die historische Baustruktur und der urspriingliche Charakter sind im Ortskern von
Ittenthal und Oberkaisten sowie bei der «Mihle» ablesbar, identitatsstiftende Gebaude
bleiben erhalten;

~ Das Wohnen in den alten Ortskernen ist attraktiv.

~ Der Dorfkern von Ittenthal weist neue Nutzungen auf und ist belebt;

~ Es gibt einen Dorfladen in Ittenthal fur den taglichen Bedarf.

Attraktive Arbeitsplatzgebiete

~ Industrie und lautes Gewerbe befindet sich am Siedlungsrand;

~ Es gibt eine bewusste Trennung mit Griingirtel zwischen Industrie und Siedlung;
~ Stilles Kleingewerbe ist prioritar im Dorfkern angesiedelt;

~ Die Arbeitsplatzgebiete sind gut erschlossen.

Strukturreiche Landschaft und erlebbare Naturraume

~ Wald und Fluss reichen bis ins Dorf hinein und sind als Naturraume erlebbar;

~ Der Kaisterbach dient als verbindendes Element zwischen den Ortsteilen;

~ Die Obstgarten werden als charakteristisches Merkmal gefordert;

~ Die Natur und Landschaft von Kaisten ist intakt und strukturreich; die tiberregionale Ver-
netzung funktioniert.

~ Die Wege in die Naherholungsgebiete sind kurz.

Attraktive Schul- und Sportanlagen, gut funktionierende Infrastruktur

~ Die Schul- und Sportanlagen sind gut ausgestattet;

~ In Kaisten gibt es 6ffentliche Grillstellen und attraktive Aussichtspunkte;

~ Die Entsorgung ist zentral gelegen und idealerweise mit dem Werkhof kombiniert.

Gute Verkehrsanbindungen und Durchwegung

~ Kaisten ist gut an das iibergeordnete LV-, OV- und Strassennetz angebunden;

~ Es gibt attraktive und sichere Fuss- und Velowege insbesondere im Dorf, zwischen den
Ortsteilen, zum Rhein und nach Laufenburg (Schule, Bahnhof).
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5 Handlungsbedarf

Durch den Vergleich des Ist-Zustandes (vgl. Analyse Kapitel 3) und der angestreb-
ten raumlichen Entwicklung (vgl. Leitsatze Kapitel 4 und Zielbild Kapitel 5) wird der
Handlungsbedarf sichtbar. Verschiedene Gebiete werden nachfolgend nach Art
des Handlungsbedarfs gruppiert und erlautert.

Gebiete, die heute gut funktionieren und bei denen es aktuell keinen grésseren
Handlungsbedarf gibt, sind im Ubersichtsplan der Handlungsbedarf (vgl. Anhang
A) weiss dargestellt. Die Weiterentwicklung erfolgt im Sinne der Leitsatze. In den
einzelnen Wohnquartieren steht insbesondere die gute Wohn- und Freiraumquali-
tat im Vordergrund.

5.1 Siedlung

5.1.1 Neuentwickeln

In Kaisten gibt es vier Gebiete, welche schwerpunktmdassig neu entwickelt werden
sollen. Drei davon sind noch nicht Gberbaut und eigenen sich aufgrund der Lage —
nahe am Ortskern in der flachen Ebene, umgeben von Siedlungsgebiet und gut er-
schlossen resp. einfach zu erschliessen — fiir eine Bebauung. Das vierte Gebiet,
die Siedlung Weihermatt, ist zwar bebau, hat aber Potenzial fir eine qualitatsvolle
Neuentwicklung.

Im Sinn des Ziels, die Siedlungsentwicklung vermehrt nach innen zu lenken, an-
statt am Siedlungsrand weiter in die Landschaft hinein zu wachsen, sind diese vier
Gebiete als Schlusselgebiete zu verstehen, um einen grossen Teil des kinftigen
Bevolkerungswachstums abzufangen und eine qualitatsvolle dichte Bebauung in
den nachsten 15 Jahren voranzutreiben. Zur Férderung einer qualitativen Sied-
lungsentwicklung auf diesen zentralen Flachen soll hier von den Instrumenten Ge-
staltungsplan gemass 8§ 8 BauV oder Arealliberbauungen geméass § 39 BauV
Gebrauch gemacht werden.

1
1 \
\
v

\
i
]

Abb. 20: Handlungsbedarf «Neuentwickeln» (Quelle: PLANAR 2018)
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Gebiet 1: Ruttene

Gebiet 2: Eichmatt

Gebiet 3: Unterdorfstrasse

Gebiet 4: Weihermatt

WWW.PLANAR.CH

Réumliches Entwicklungsleitbild Kaisten - Vision 2045+

Fur das Gebiet Rittene gibt es einen Erschliessungsplan, aufgrund dessen die
Ringstrasse gebaut und eine feinteilige Parzellierung vorgenommen wurde. Einige
dieser Parzellen sind bereits mit Ein- oder Doppeleinfamilienhduser iberbaut, viele
der Parzellen sind aber noch leer. Es ist im Interesse der Gemeinde, die verblei-
benden Flachen zusammen zu beplanen und dadurch ein Quartier mit einer ange-
messene Dichte in Anlehnung an die Vorgaben im kantonalen Richtplan zu
erreichen. Die kleinteilige Parzellenstruktur erschwert diesen Prozess. Mit Hilfe von
Anreizen soll es auch fir die Grundeigentiimer interessant sein, hier bei einer ge-
samtheitlichen Planung mitzumachen und dadurch einen Mehrwert zu erhalten. Es
ist eine Gestaltungsplan- oder Arealiiberbauungspflicht Giber gewisse Parzellen
denkbar.

Die grosse uniuberbaute Bauzone im Gebiet Eichmatt bietet eine weitere Mdglich-
keit, um eine attraktive, qualitéatsvolle und dichte Wohnbebauung zu realisieren.
Aufgrund der flachen Topographie, der Nahe zum Zentrum und der Grésse der
Parzelle eignet sich die Flache fir eine etwas dichtere, gesamtheitlich geplante Be-
bauung (Arealiberbauung oder Gestaltungsplan). Die Absichten sind mit den
Grundeigentimern zu klaren. Es ist im Interesse der Gemeinde, hier auch attrak-
tive gemeinschaftliche Aussenrdume (z.B. mit Spielplatz) zu schaffen, die dem
Quartier als Treffpunkt dienen.

Das Gebiet 6stlich der Unterdorfstrasse wird heute landwirtschaftlich genutzt und
weist Obstbaume auf. Auch hier sind die Interessen und Absichten mit den Grund-
eigentimern zu klaren. Aufgrund der guten Lage nahe am Zentrum und mit ange-
messener OV-Erschliessung (grosstenteils Erschliessungsgiite C) ist es im
Interesse der Gemeinde, hier neuen Wohnraum mit eine angemessene Dichte zu
erreichen. Das Gebiet soll gesamtheitlich beplant werden (Arealiberbauung oder
Gestaltungsplan).

Die Wohnsiedlung Weihermatt stammt aus den 1970/80er Jahren und muss in den
nachsten Jahren saniert werden. Das Areal gehért einem einzigen Grundeigenti-
mer, was eine gesamtheitliche Weiterentwicklung vereinfacht. Im Sinn der Sied-
lungsentwicklung nach innen ist es im Interesse der Gemeinde, hier eine
gualitatsvolle Neubebauung (Ersatzneubau) oder Sanierung mit Teilerneuerungen
(z.B. mit Aufstockung) zu realisieren. Die gute Lage in der Ebene mit guter Er-
schliessung insb. Richtung Laufenburg und Eiken sowie die Nahe zum Zentrum
machen diese Wohnlage attraktiv. Die Neukonzeption der heutigen oberirdischen
Parkierung in einer unterirdischen Sammelgarage bietet zudem ein grosses Poten-
zial, eine bessere Nutzung der Flachen und eine bessere Aufenthaltsqualitat im
Sinn eines Quartierzentrums zu erreichen. Zur Férderung der Siedlungsqualitat ist
ein Gestaltungsplan oder eine Arealliberbauung zielfiihrend.
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5.1.2 Weiterentwickeln und erneuern

Abb. 21: Handlungsbedarf «Weiterentwickeln und erneuern» (Quelle: PLANAR 2018)

Quartier Eichmattweg/ Riittenen Die Bebauung in der Ebene (insbesondere Férenweg, Birkenweg, Eichmattweg

und Weidstrasse) ist heute sehr heterogen. Es ist absehbar, dass einzelne, in die
Jahre gekommene Gebé&ude in ndchster Zeit saniert werden mussen. Dabei ist es
im Interesse der Gemeinde, Anreize zu schaffen, damit auf derselben Flache mehr

Wohnraum als heute vorhanden erméglicht wird. Im Rahmen der Nutzungsplanung
sind diesbeziiglich geeignete Massnahmen zu prufen.

Aufgrund der kleinteiligen Parzellenstruktur ist eine direkte Aufzonung eher proble-
matisch, da Grundstlicksgrosse und erwartete Bauweise nicht aufeinander abge-
stimmt sind (siehe Abb. 22). Hier kdnnten hingegen massgeschneiderte
Sonderbauvorschriften helfen, eine vertraglichere Transformation anzustossen. So
sind beispielsweise gekoppelt an eine minimale Grundstiicksflache Mehrfamilien-
hauser mit einem zusatzlichen Vollgeschoss anstelle eines Attikageschosses unter
Einhaltung bestimmter qualitativer Anforderungen (minimale Arealflache, Qualita-
ten an Bau und Aussenraum) denkbar (Arealiiberbauung light).

Insbesondere die Siedlung um den Birkenweg birgt grosses Potenzial, mit solch ei-
ner Massnahme qualitatsvoll weiterentwickelt werden zu kénnen, da hier die meis-
ten Gebaude fast gleich alt (1960/70er Jahre) und somit alle bald
sanierungsbedurftig sind. Wenn sich zwei oder mehr Nachbarn zusammentun und
die Minimalflache erreichen, kdnnen attraktive neue Wohneinheiten entstehen.
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Abb. 22: "Dichtesprung":
Die Einwohnerdichte steigt
von 2- zu 3-geschossiger
Bauweise sprunghaft an
(Quelle: Planungswegwei-
ser, Kt. Aargau, 2018)

Abb. 23: Vertraglich einge-
passte dreigeschossige Bau-
weise in der W2 bzw.
viergeschossige Bauweise in
der W3 als Anreiz zur Innen-
entwicklung

(Quelle: PLANAR 2018)

Unterhalde

Kaistenbergstrasse, Eigenmatt
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Ausnltzungsziffer

Kleinere Mehrfamilienhduser kénnen auch hinsichtlich der Altersstrukturen einen
wertvollen Beitrag leisten, indem ein Angebot an kleineren Wohnungen einen An-
reiz fir die ansassigen Bewohner zur Ubergabe der Einfamilienhauser darstellt.
Aufgrund der kleinteiligen Parzellierung und der vorherrschenden Eigentumsver-
haltnisse muss von einem langfristigen Zeithorizont beziglich Erneuerung und an-
gemessener Innenentwicklung ausgegangen werden.

Wohnzone W2 Maoglichkeit mit Wohnzone W3 Méglichkeit mit
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Sudlich der Siedlung Weiermatt, entlang der Unterhalde gibt es einige sanierungs-
bedurftige Gebaude, welche sich ebenfalls fur eine Weiterentwicklung und Erneue-
rung eignen. Da es sich hier um einen der Ortseingénge handelt, ist es
insbesondere im Sinn der Gemeinde, hier keine leerstehenden Hauser zu haben
sondern eine einladende Bebauung sicherzustellen. Aufgrund der Lage direkt an
der Strasse und Nahe an der bewaldeten Hangflanke eigenen sich nicht alle
R&aume gleich gut fir Wohnnutzungen, hingegen ist die verkehrstechnisch gute
Lage geeignet fir Gewerbenutzen.

Auch das Gewerbegebiet sudlich der Kaistenbergstrasse sowie 6stlich der Eigen-
matt birgt Potenzial fir eine Weiterentwicklung an guter Lage. Hier sind insbeson-
dere die bestehenden Baulticken zu schliessen und dabei eine dichte
Mischnutzung anzustreben.

33



Réumliches Entwicklungsleitbild Kaisten - Vision 2045+

5.1.3 Qualitaten erhalten und starken

Abb. 24: Handlungsbedarf «Qualitaten erhalten und starken» (Quelle: PLANAR 2018)

Ortskern Kaisten Im historischen Ortskern soll der bereits sehr erfreuliche Zustand des Ortsbildes er-
halten und gestéarkt werden. Neben Traditionellem sollen aber auch moderne For-
men Platz haben, sofern sie von ortsbaulich besonders hoher Qualitat sind und
sich gut in den Bestand einfiigen. Wichtig fir den Gesamtcharakter ist auch der Er-
halt der Brunnen und Vorplatze. Eine Umwandlung bestehender Vorplatze in Park-
platze ist zu vermeiden.

Die zentralrAumlichen Funktionen konzentrieren sich heute vor allem um das Drei-
eck Dorfstrasse — Mitteldorf — Poststrasse. Die Qualitat dieses mischgenutzten Be-
gegnungsraums gilt es langfristig zu wahren.

In der Nutzungsplanung sind die Grundlagen fir gemischte Nutzungen aus dich-
tem Wohnen in Verbindung mit Gewerbenutzungen, hautséchlich in den Erdge-
schossen, bereits geschaffen, allenfalls braucht es hier noch Feinjustierungen.
Auch fur den Schutz des schdnen Ortsbilds mit den zum Teil historischen Geb&u-
den sind funktionierende Instrumente vorhanden. Handlungsbedarf gibt es eher
bezuglich der Ausdehnung des Kernbereichs. Insbesondere nérdlich der Kaisten-
bergstrasse sind in den letzten Jahren neuere Wohnhéauser entstanden, die kaum
mehr etwas mit der Nutzung als Dorfkern zu tun haben. Es ist sinnvoll, der Dorf-
kernperimeter zu Uberprifen und ggf. zu verkleinern oder das Gebiet in einen Be-
reich A und B mit unterschiedlichen Vorschriften zu unterteilen, sodass im
ausseren Bereich, etwas weg vom eigentlichen historischen Dorfkern, etwas mehr
Spielraum fur die Entwicklung ermdglicht wird.
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Ortskern Ittenthal

Durchgriinung als Qualitat
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5.1.4 Beleben, neu konzipieren

Abb. 25: Handlungsbedarf «Beleben, neu konzipieren» (Quelle: PLANAR 2018)

Ittenthal weist insbesondere im Ortskern eine sehr geringe Einwohnerdichte auf,
einige der Gebaude stehen gar leer. Die bestehenden Zonenvorschriften sind unter
Berucksichtigung der Schutzinteressen hinsichtlich Entwicklungsmdglichkeiten zu
Uberprufen. Fir die Etablierung bzw. Weiterentwicklung des Dorfkerns von Ittenthal
als spezieller Ort des «Wohnens mit Geschichte» bedarf es aber zuséatzlicher Mas-
shahmen, die Uber die Moglichkeiten der Grundordnung hinausgehen. Mit Hilfe ei-
ner ortsbaulichen Studie und Potenzialanalyse kann den Grundeigentimern
beispielsweise aufgezeigt werden, welche baulichen Entwicklungsmdglichkeiten es
gibt. Die Gemeinde nimmt dabei eine aktive Rolle ein und unterstitz die Grundei-
gentiimer bei lhren Vorhaben.

Als Wohnort bietet Ittenthal insbesondere eine hohe Qualitat aufgrund der Lage
umgeben von schonster Landschaft und der noch deutlich erkannbaren histori-
schen Siedlungs- und Freiraumstruktur im Dorfkern. Die Bebauung verlauft hier
entlang der Strassen, im riickwertigen Bereich gibt es grosszligige Freirdume, die
oft noch mit charakteristischen Obstgarten bepflanzt sind. Zu diesen Qualitaten gilt
es Sorge zu tragen. Allenfalls kénnen die Nutzungsbestimmungen diesbezlglich
optimiert werden.
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5.1.5 Als Grinraum erhalten

Ortsteil Ittenthal

Abb. 26: Handlungsbedarf «Als Griinraum erhalten» (Quelle: PLANAR 2018)

Gesetzliche Grundlage

Nichteinzonung resp. Auszonun-
gen priifen
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Eine Gemeinde darf gemass Art. 15 RPG nur so viel Bauland aufweisen, wie sie —
unter Berlcksichtigung einer angemessenen Nutzungsdichte — in den néchsten 15
Jahren voraussichtlich benétigt. Zu viel Bauzonenflache muss reduziert werden.
Kaisten verfligt diesbeztglich rund 6 ha zu grosse Bauzonenreserven, sodass eine
Verkleinerung der Bauzonen unumganglich ist. Im Rahmen der Nutzungsplanung
sind Auszonungen zu prifen und gewisse Flachen langfristige als Grinraum, meist
mit landwirtschaftlicher Nutzung, zu erhalten.

Im Rahmen der Gesamtbetrachtung der Siedlungsentwicklung von Kaisten muss-
ten daher uniiberbaute Flachen identifiziert werden, welche aufgrund der Lage (am
Siedlungsrand / mit grosser Distanz zum Zentrum / Nahe zur Hochspannungslei-
tung), der Topographie (steile Hanglage), der fehlenden Absichten der Grundei-
gentumer oder der fehlenden Erschliessung nicht prioritar fir eine Bebauung sind.
Die im Plan bezeichneten Flache umfassen rund 3 ha und sollen im Rahmen der
Nutzungsplanung fir eine Auszonung gepruft werden.

36



Abb. 27: Handlungsbedarf «Arbeitsgebiete weiterentwickeln» (Quelle: PLANAR 2018)

Industrie

Gewerbe
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Arbeitsgebiete weiterentwickeln
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Onsteil Itenthal

Gesprache mit der BASF haben gezeigt, dass der Betrieb in Kaisten aktuell genu-
gend Spielraum fiir eine bauliche Entwicklung auf dem eigenen Areal hat und dies-
beziglich in der Nutzungsplanung kein Handlungsbedarf besteht. Die im Jahr 1980
erteilte Rodungsbewilligung fir ein westlich angrenzendes Waldsttick lauft 2020
aus und kann nach Absprache mit dem Kanton und gemass geltendem Recht nicht
verlangert werden, ohne einen konkreten betrieblichen Bedarf vorzuweisen. Die
Zonierung ist entsprechend anzupassen. Grundsétzlich soll den bestehenden Be-
trieben der nétige Entwicklungsspielraum gewahrt werden und wo nétig auch An-
passungen an den Nutzungsvorschriften Uberprift werden. Gleichzeitig sollen auch
im Industriegebiet gewisse Qualitédtsanspriuche vorhanden und bei der Weiterent-
wicklung auf eine haushélterische Nutzung des Bodens sichergestellt werden
(Stichwort Arbeitszonenbewirtschaftung).

Fur die Weiterentwicklung des Gewerbes in Kaisten besteht nur noch eine einzige
uniiberbaute Bauzone am Froschmattweg. Im Entwicklungsleitbild ist eine Weiter-
entwicklung der Gewerbezone am Siedlungseingang von Laufenburg her (Auto
Winter) vorgesehen. Dieses Gebiet eignet sich fiir eine Vergrésserung der Gewer-
bezone, da an die bestehend Gewerbezone anschliesst, eine Liicke im Siedlungs-
gebiet verkleinert und der Verkehr ohne grosse Umwege auf die Hauptachse
(Baslerstrasse) gelenkt werden kann, ohne die Wohngebiete und Ortsdurchfahrt
nicht weiter zu belasten. Im Rahmen der Nutzungsplanung gilt es zu kléaren, im
welchem Zeithorizont neues Gewerbeland eingezont werden soll und kann.
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Wald und Wildtierkorridore

Feuchtgebiete und Gewésser
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5.2 Natur und Landschaft

5.2.1 Vernetzung férdern

- 1

e Feuchtgebiete und Gewasser

-
.......
...........

- Wald und Wildtierkorridore N ;

Abb. 28: Handlungsbedarf «Vernetzung férdern» (Quelle: PLANAR 2018)

Die Waldgebiete von Kaisten sind wichtige Lebensraume fir zahlreiche Pflanzen-
und Tierarten, darunter auch viele geschitzte Arten. Es ist daher wichtig, dass die
Lebensrdume gut miteinander vernetzt sind. Die Vernetzung soll tiber entspre-
chende Leitstrukturen, wie z.B. Hecken gewdhrleistet werden. Die Vernetzung ist
momentan von West nach Ost deutlich erschwert durch die Dorfstrasse bezie-
hungsweise Unterdorfstrasse und Eigenmatt sowie die Anordnung der Siedlungen
als auch der intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen. Zur Verbesserung der ak-
tuellen Situation bieten sich insbesondere Massnahmen innerhalb des Uberregio-
nalen Wildtierkorridors an.

Die Feuchtgebiete und Weiher von Kaisten sind haufig isolierte Kleinbiotope oder
Ansammlungen von Kleinbiotopen. Auch naturliche bis naturnahe Abschnitte von
Fliessgewassern sind haufig nur stellenweise, insbesondere in bewaldeten Tobeln
vorhanden. Dennoch ist der Kaistenbach mit seiner Bestockung wohl eine der
wichtigsten Vernetzungsachsen in Nord-Siuid Richtung. Es gilt diese einzelnen Bio-
tope in einen Verbund zu stellen, Uber geeignete Leitstrukturen, wie z.B. natirliche
oder revitalisierte Fliessgewasser und weitere Trittsteine, wie z.B. in Form weiterer
Stillgewasser.
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Umgebungsgestaltung
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5.2.2 Qualitativ aufwerten

J i U,

Umgebungsgestaltung ~ ) . ..
* ‘ 5 ".'

Siedlungsrander % »

Produktive Landschaften N e o N

Abb. 29: Handlungsbedarf «Qualitativ aufwerten» (Quelle: PLANAR 2018)

Vom Siedlungsgebiet von Kaisten ist man schnell in der umgebenden Landschaft.
Daher sind die Griin- und Erholungsraume innerhalb des Siedlungsgebiets eher rar
und nehmen auch nicht so eine wichtige Funktion ein, wie in grésseren Ortschaf-
ten. Trotzdem ist auf solchen Flachens--eine hohe 6kologische Qualitat anzustre-
ben.

Zu den entsprechenden Griunraumen kdnnen offentliche Freirdume, grosse Be-
triebsgelénde aber auch grossere Siedlungen und Quatrtiere bis hin zu Privatgarten
zéhlen, welche aktuell aufgrund der Gestaltung und auch Pflege das 6kologische
Potential haufig nicht ausschopfen. Die Flachen kdnnten weiter extensiviert und
naturnah sowie attraktiv gestaltet werden. Die Flachen sind je nach Nutzungsinten-
sitat geeignet fur Halbtrocken- oder Ruderalstandorte, wie auch als Standorte von
Magerwiesen oder artenreichen Blumenrasen. Es ist darauf zu achten, dass ein-
heimisches aber auch standortgerechtes Pflanzenmaterial verwendet wird. Auf
grésseren Betriebsgeléanden und 6ffentlichen Flachen ist der Einsatz von nicht ein-
heimischen Garten- und Zierarten insbesondere bei den Gehélzen auf einen mini-
malen, gestalterisch notwendigen Anteil zu beschranken.

Uber die ortliche Festlegung und die planerischen Grundsatze hinausgehenden
Massnahmen in den Griin- und Freirdumen bedurfen einer Behandlung ausserhalb
der Nutzungsplanung. Weitergehende Massnahmen sind bspw. ein sicheres und
attraktives Fusswegnetz von und zu den Nachsterholungsgebieten in und aus-
serhalb der Siedlung, attraktive Strassenraumgestaltung (z.B mit einem Betriebs-
und Gestaltungskonzept), Zuganglichkeit 6ffentlicher Freiflachen sowie deren
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Ausgestaltung, auch hinsichtlich Okologie, die Regelung der Pflege, des Unter-
halts, Aufwertungsmassnahmen usw.

Eine sehr wichtige, aber oft unterschatze Freiraumkomponente bildet der Sied-
lungsrand. Die Wirkung des Ortseingangs héngt wesentlich davon ab, wie der
Ubergang zur Landschaft gestaltet ist. Ein optisch und 6kologisch wertvoller Sied-
lungsrand tragt massgeblich zum Ortsbild und zur Vernetzung bei. Entsprechende

Vorgaben (Okologie und Terraingestaltung) in der Nutzungsplanung sind zu pri-
fen.

In Landschaftskammern mit Vorrang fur die Produktion sind hochwertige Trittsteine
in den wenigen ungenutzten Flachen sowie Strukturen in Randbereichen anzule-
gen, z.B. Sdume oder Hecken/Asthaufen/Steinhaufen und gleichzeitig biologische
Fallen dringend zu vermeiden. Neue Nutzungen, wie z.B. Nutzhecken oder der be-
reits laufende Pilot Hecken unter Hochspannungsleitungen kdnnen Ansétze dazu
sein. Nebst der 6kologischen Werte sollen die Massnahmen auch den Erholungs-
wert dieser Landschaftskammern erhéhen, wie z.B. Baumreihen.

5.2.3 Schitzen

.

P [ B S,

Strukturreiche Landschaften . 2 &

Abb. 30: Handlungsbedarf «Schiitzen» (Quelle: PLANAR 2018)

Die verbleibenden strukturreichen Landschaftskammern sind zu erhalten, dies gilt
sowohl fur die Quantitat als auch Qualitat der Strukturen. Dem Verlust von Struk-
turvielfalt ist rechtzeitig durch Ersatzmassnahmen vorzubeugen.

Die vorhandene Artenvielfalt in der Gemeinde Kaisten soll mit entsprechenden

Massnahmen, insbesondere auch dem Schutz der Lebensrdume, geschuitzt wer-
den.
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Anhang A: Ubersicht Handlungsbedarf
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Anhang B: Analysekarten
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Anhang C: Starken-Schwéachen-Analyse

Natur, Landschaft und Umwelt

Starken Schwéchen
— Intakte Landschaft, attraktive Naherholungsgebiete | — Nicht ideale Lage des heutigen Entsorgungsplatzes
— Viele Grillplatze und Bankli; gute Pflege durch — Unterhaltsbetriebe sind alle etwas verstreut

"Verschdnerungsverein"
d — Fehlende bauliche Mdglichkeiten fir ehemalige Landwirt-

— Fischerhitte am Rhein schaftsbetriebe im Dorfzentrum, die nicht in der Bauzone sind

— Die Nahe zum Rhein ist der Bevdlkerung zu wenig bewusst,
viele haben kaum einen Bezug dazu. Es fehlen auch gute
Platze zum Verweilen am Rhein.

Gewiinschte kunftige Entwicklung / Handlungsbedarf

— Bessere Lage des Entsorgungsplatzes vorsehen. Z.B. neuer Platz bei Sagiweg oder Richtung Ittenthal prifen; idealer-
weise am gleichen Ort wie der Werkhof vorsehen - Strategie Gemeindeliegenschaften (separates Projekt).

— Lucken im Siedlungsgebiet schliessen: Mdglichkeiten zur Auszonung fir eine flachengleiche Einzonung eines ehem.
landwirtschaftlichen Betriebs im Zentrum priifen.

— Zonenkonformitat von Gartenbaubetrieb am Rheinufer sowie von Schrebergéarten verbessern.
— Aussichtspunkte mit Grillplatz auf dem Frickberg prifen (bei Fricktaler Hohenweg).

— Notwendige Schritte fiir Mergelgruben in Eigennutzung mit Kanton klaren.

Bevoélkerungs- und Siedlungsentwicklung

Starken Schwéachen

Neues Quartier Hofacher konnte relativ wenige zusétzliche Ein-
. . wohner anziehen; meist Umzug innerhalb des Dorfes > Prob-
— Demographische Durchmischung lematik der abnehmenden Belegungsdichte.

— Landlich, aber trotzdem gut angebunden — Zu wenig Gewerbeland verfiigbar, die Nachfrage ware vorhan-
den (insb. fir Flachen am Siedlungsrand)

— Diversitat, verschiedene Nutzungen im Dorf

— Kaum Leerstand im Ortsteil Kaisten, das Dorf lebt

— Baulandhortung: gewisse gut gelegene Parzellen kénnen nicht

— Viele attraktive uniiberbaute Parzellen, was eine = Y
Uberbaut werden, obwohl Nachfrage da ware

Bevdlkerungsentwicklung auch in Zukunft ermég-
licht — Verschiedene offentliche Nutzungen sind etwas verzettelt
(Werkhof, Entsorgung etc.)

— Uberalterung im Dorfkern von Ittenthal, bauliche Entwicklungen
sind schwierig

Gewiinschte kunftige Entwicklung / Handlungsbedarf

— Bestehendes Bauland verfligbar machen - Entsprechende Massnahmen formulieren
— Zone fur Hochspannungsanlagen reduzieren: 1/3 der Anlage wurde bereits abgebaut, die Zone sollte angepasst werden

— Offentliche Nutzungen (Gewerkhof, Entsorgung etc.) an einem Ort zentral zusammenbringen - Strategie Gemeindelie-
genschaften (separates Projekt)

— Vermehrt Quartier-Spielplatze erstellen anstatt fir jedes einzelne Mehrfamilienhaus (MFH) einen eigenen Spielplatz, der
nur temporar genutzt wird. Die Freilachen sollten mehr den Bedurfnissen der vorgesehenen Bevdlkerung angepasst
werden. Handlungsbedarf: bestehenden Spiel- und Freiflaichen analysieren, konzeptionell zu tiberlegen, wo es welche
Flachen braucht; Bestimmungen in BZO fiir Spiel- und Freiflachen tberpriifen.

— Dorfkern von Ittenthal beleben; Méglichkeiten fiir eine besser Nutzung der alten Gebaude und fiir eine zentrale Parkie-
rung eruieren (z.B. mit Hilfe von Studentenarbeiten)
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Orts- und Quartierbild

Starken Schwéachen

Neues Quartier Hofacher: — Quartier Weihermatt: 70er Jahre Blocke, Problem der Uberalte-
rung, Wohnungen nicht mehr zeitgeméss und trotzdem rel.
teuer, keine Absichten zur Erneuerung bekannt

o0 MFH anstatt Einfamilienhauser
o Attraktiver Wohnraum flir verschiedene Per-

sonen, jung und alt, altersgerechte Wohun- — Grosser Anteil Einfamilienhduser: zu geringe Bevolkerungs-
gen dichte, zu viel Wohnraum pro Person
— Grosser Anteil Einfamilienhauser: oft ein Bedurfnis | — Quartier Riitenen: noch viele uniiberbaute Parzellen, kleinstruk-
der Bevolkerung turiert, neue EFH sind nicht zeitgemass
— Keine Ausnutzung in BZO festgelegt, gute Erfah- — Quartier Mulacher, Ittenthal: Viele Hauser sind schlecht in den
rungen damit gemacht; qualitativ gute Bebauungen Hang eingepasst, grosse Stlitzmauern.

sollten weiterhin belohnt werden . ) ) ) ) o
— Der "schonste Platz" im Dorf (beim Mitteldorf) ist mit einer

— Neubau MFH anstatt eines EFH auf Parzelle Kat. Tankstellt (Volg) belegt
1133 am Eichmattweg wird als gelungen und zeit- ] o )
gemass bezeichnet — Dorfeinfahrt von Laufenburg her ist nicht sehr attraktiv

— Gute Infrastruktur im Dorf Kaisten; innovativer La-
den in Ittenthal

Gewiinschte kunftige Entwicklung / Handlungsbedarf

— Anreize schaffen, um Quartiere wie Weihermatt aufwerten/umstrukturieren oder iber mehrere EFH-Parzellen hinweg
eine gréssere Uberbauung realisieren zu kdnnen.

— Mitteldorf aufwerten: Bessere Nutzung des "Joggeliplatzes”, Dorfzentrum-Charakter verbessern; ggf. prufen, ob der
Platz am richtigen Ort ist (Verlegung auf Schulareal?); Verkehrsproblematik (Postauto etc.) angehen.

— Qualitativ hochwertige Bebauungen férdern, Anreize dafir schaffen (z.B. Gestaltungspléne, Arealliberbauung etc.).
— Quartiere mit Mehrfamilienhausern férdern.

— Quartier Rutenen: Massnahmen zur Férderung von MFH anstatt EFH diskutieren, Planungszone prifen.

— Quartier Mulacher, Ittenthal: Massnahmen zur besseren Einpassung der Neubauten ins Terrain prifen.

— Bessere Nutzung der alten Geb&ude im Dorfzentrum Kaisten ermdglichen, u.a. Parkierungsproblematik angehen.
— Prufen, ob die Ausdehnung der Kernzonen richtig ist und ob iberall die gleichen Vorschriften gelten sollen.

— Photovoltaikanlagen in gewissen Bereichen der Kernzone ermdglichen.

WWW.PLANAR.CH
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Mobilitat (Grundlage fir Kommunaler Gesamtplan Verkehr)

Starken Schwaéachen
— Offentlicher Velokeller beim Gemeindehaus — Zu wenige 6ffentliche Parkplétze fur Kunden im Ortszentrum
. - L von Kaisten.
— Schdne Wanderwege zu den Grillplatzen mit vielen
Bankli — Durchgangsverkehr durch Dorf Richtung Frick (ware besser via
Eiken)

— Kantonale Radroute via Kaisten
— Z.T. Wildparkiererei, jedoch im Vergleich zu anderen Gemein-
den kaum ein Problem

— OV-Anbindung in Ittenthal ist nicht gut, v.a. am Abend und an
den Wochenenden

— Enge Platzverhaltnisse und real. viel Verkehr im Mitteldorf.
Problematik Durchfahrt Postauto.

— Unfélle beim Volg, da es sehr eng und uniibersichtlich.

Gewiinschte kiinftige Entwicklung / Handlungsbedarf

— Bessere Velo-, Bike- und Fusswege gewiinscht, v.a. Nord-Sid von Ittenthal nach Kaisten und weiter zum Rhein.
— Schulwege Uberpriufen, Schulwegsicherheit verbessern.

— Ausreichende Parkplatze sicherstellen (auch bei Neubauten fordern); Parkierung im Dorfzentrum verbessern; evtl. ver-
deutlichen, dass die Parkplatze beim Gemeindehaus am Wocheneden als Entlastung beim Volg benutzt werden kénn-
ten.

— Radweg von Laufenburg her verbessern (Verlauf z.B. neu via Sagiweg, sodass die Kantonsstrasse nicht Giberquert wer-
den muss).

— Haltestellen Postauto behindertengerecht ausgestalten (Projekt am Laufen).

WWW.PLANAR.CH
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