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Das raumliche Entwicklungsleitbild

Eine raumliche Vision fiir die nachsten 20 Jahre, damit Aarburg sich positiv
entwickelt. Das raumliche Entwicklungsleitbild legt den Fokus auf das Siedlungsgebiet
und ist eines von mehreren Konzepten, die als Grundlage fiir die Ortsplanungsrevision

dienen.

Das Raumliche Entwicklungsleitbild...

... ist eine Gesamtschau der raumlichen Entwicklung
von Aarburg, insbesondere des Siedlungsgebiets. Es
ist abgestimmt auf die Ubergeordneten Grundlagen
von Bund, Kanton und Region sowie die nebenge-
ordneten Planungen und Konzepte der Gemeinde. Es
greift Bestehendes auf, bringt aber auch Neues ein.

... ist ein strategisches Instrument fir den Gemein-
derat und die Gemeindeverwaltung. Es zeigt die ge-
wulnschte raumliche Entwicklung bis im Jahr 2040. Es
hilft bei der Beurteilung, ob kinftige Projekte der kom-
munalen Strategie entsprechen.

... wurde mit der Bevélkerung erarbeitet. Mittels digi-
taler Online-Partizipation konnten die Aarbiger bereits
zu Beginn mitarbeiten und aufzeigen, was ihnen wich-
tig ist. Ein Entwurf wurde der Bevolkerung online zur
Verflgung gestellt, alle ihre Riickmeldungen wurden
Uberprift und nach Méglichkeit bericksichtigt.

... hat bewusst eine grosse Flughéhe, denn es bildet
schematisch die anzustrebende raumliche Vision ab.
Damit gewdhrt es ausreichend Spielraum in der Um-
setzung.

.. ist fur Grundeigentiimer nicht verbindlich, son-
dern fur die Behorden. Erst mit der Revision der Nut-
zungsplanung werden die Ziele grundeigentimerver-
bindlich umgesetzt.

... benétigt Zeit, bis seine Ideen verwirklicht werden.
Viele der Ziele werden erst langfristig erreicht werden
konnen. Die Umsetzung hangt von vielen Faktoren
ab: Prioritat, Haltung der Grundeigentimer, Entwick-
lungsdruck und Markt, tatsachliche Bevélkerungsent-
wicklung usw.

... geht von Annahmen aus, die heute als richtig er-
scheinen und dem aktuellen Wissensstand entspre-
chen. Viele relevante Faktoren sind jedoch nur schwer
vorhersehbar und kénnen sich andern. Das Leibild
kann und soll spater bei Bedarf an verdnderte Rah-
menbedingungen angepasst werden.

... ist wichtige Grundlage fiir die Gesamtrevision der
Ortsplanung hinsichtlich der geplanten Siedlungsent-
wicklung. Grundlage in den Themen Freiraum, Natur,
Landschaft und Verkehr sind das Freiraumkonzept, das
Landschaftsinventar und der kommunale Gesamtplan
Verkehr, welche die Gemeinde parallel zum raumli-
chen Entwicklungsleitbild erarbeitet hat.



«Weil die Bevolkerung bereits in der
Analysephase miteinbezogen wurde,
konnten die zentralen Anliegen friihzeitig
in die Ortsplanung einfliessen.

Fiir die konstruktive Mitarbeit bedankt sich
der Gemeinderat bei allen Beteiligten.»

Rolf Walser, Gemeinderat







Aarburg frunher



Die «Burg an der Aare»

Das mittelalterliche Stadtchen wird attraktiver Wohn-
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Zwischen den Stadten Olten und Zofingen gelegen,
war Aarburg seit seiner Entstehung nach 1300 stets
ein kleines Stadtchen. Es entstand am Fusse der Fes-
tung, wo die Burg des Grafen von Frohburg bereits
seit rund 200 Jahren bestanden hatte, sie wird im Jahr
1123 erstmals urkundlich erwahnt. Die Aarbiger lebten
damals von den Zolleinnahmen der Gotthardroute.

Im 17. und 18. Jahrhundert war nicht nur die Strasse zu
Land eine wichtige Einnahmegquelle, sondern haupt-
sachlich die Flussschiffahrt, welche mit der Anlege-
stelle an der «Woog» - dem langsam drehenden Wir-
bel beim Aare-Knie unterhalb des Felssporns - grosse
Bedeutung erlangte. Die dortigen «Landh&auser» zeu-
gen noch heute von der Zwischenlagerung der «ge-
landeten» Ware bis zum Weitertransport.

und Arbeitsstandort.

Im Jahr 1840 flhrte eine brennende Scheune und
eine starke Bise zu einem Grossbrand, der sich bis
ins Stadtchen Uber die 6stliche Hauserzeile unterhalb
der Festung ausbreitete. Die Stadtkirche und drei Ta-
vernenwirtschaften vielen dem Feuer zum Opfer, 68
Familien wurden obdachlos. Das Stadtchen wurde da-
raufhin wieder aufgebaut, auf dem Felssporn vor der
Festung entstand das heute weitum sichtbare Wahr-
zeichen, die Kirche mit den beiden weissen TUrmen.

Far die wirtschaftliche Entwicklung in Aarburg war der
Bau der Eisenbahnlinie Mitte des 19. Jahrhunderts ent-
scheidend, es entstanden Textilfabriken. Mit dem Bau
der Autobahn in der zweiten Hélfte des 20. Jahrhun-
derts kamen weitere Industriebetriebe, die Bevolke-
rung von Aarburg verdoppelte sich.
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Michaeliskarte 1840: Burganlage und neugotische Kirche auf dem Siegfriedkarte 1880: Die Eisenbahnlinie bietet neue Méglichkeiten.
Felssporn, die mittelalterliche Kleinstadt wird 1840 nach dem Stadt- Die Siedlung wdchst insbesondere im Bereich des Bahnhofs sowie in
brand wieder aufgebaut. Stadterweiterungen gegen Norden und Richtung Olten und Oftringen.
Suden. Wichtige Verkehrsachsen: die heutigen Oltner-, Bahnhof- und
Hofmattstrasse.

Landeskarte 1955: Gréssere Einfamilienhausquartiere entstanden Landeskarte 2000: Mit der wichtigen Autobahn AT hatte die Sied-
abseits des Ortskerns, gewerbliche Betriebe haben sich angesiedelt. lungsentwicklung in der Region volle Fahrt aufgenommen. Im nérd-
Eine Siedlungsgrenze zu Oftringen ist nicht mehr vorhanden. lichen Ortsteil sind Gewerbegebiete entstanden, Einfamilienhduser

schiessen aus dem Boden.
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Aarburg neute



Kleinstadt mit Geschichte

Zentral und gut erschlossen, von intakter Natur umgeben: Aarburg steht fiir Lebensqualitat, die

verbindet.

Aarburg hat Qualitaten...

Die Lage an wichtigen Verkehrsachsen
ist seit seiner Entstehung ein wesent-
liches Standortmerkmal von Aarburg.
Heute sind es die Nahe zur wichtigsten
Schweizer Autobahn A1, der eigene
Bahnhof und die Nahe zum wichtigen
Knotenbahnhof Olten.

Aarburg fugt sich im Norden topo-
graphisch interessant in die Kluft ein,
welche durch die Hugel Born und Sal
entsteht. In der Mitte teilt der massive
Felssporn das Gemeindegebiet auf na-
tUrliche Weise in zwei Teile. Die Aare,
welche die westliche Gemeindegrenze
bildet und friher als Wasserweg gros-
se wirtschaftliche Bedeutung hatte, ist
heute attraktives Naherholungsgebiet
mit wichtiger 6kologischer Funktion.
Wie auch die Wigger entlang der sud-
lichen Gemeindegrenze und der Mihle-
tych, ein ehemaliger Industriekanal, der
von Oftringen her durch das Gemeinde-
gebiet fliesst und bei der «Woog», der
Aarewaage, in die Aare mindet.

Nebst Wald und Gewasser ist das tbri-
ge Gemeindegebiet zu grossen Teilen
bebautes Siedlungsgebiet. Kulturland
ist wenig vorhanden: einzelne, teils
inselartige Flachen im Siedlungsgebiet
sowie eine gréssere Kulturlandschaft
zwischen Wigger und sudlicher Sied-
lungsgrenze. Diese griinen «Fenster»
sind okologisch und klimatisch wertvoll
und lockern die Siedlungstruktur auf.

... und will diese besser in Wert setzen
Diese Standortvorteile mochte Aarburg
besser nutzen. Die vorhandenen Natur-
werte werden erhalten und der Bevolke-
rung zuganglich gemacht. Sie tragen als
Naherholungsraume massgeblich zu ei-
ner hohen Lebensqualitat bei. Aarburg
mochte zu den Grinrdumen Sorge tra-
gen und sie von Bebauungen freihalten.
Die 2007 realisierte Ortskernumfahrung
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(OKUA, Tunnel) hat zur merklichen Ver-
kehrsabnahme im Stadchen gefiihrt und
die ehemaligs mit taglich Gber 30'000
Fahrzeugen belastete Ortsdurchfahrt
deutlich entlastet. Das Stadtli soll mit
geeigneten Aufwertungsmassnahmen
kunftig noch besser davon profitieren
konnen. Mit einer guten Gestaltung der

offentlichen Strassenrdume und Platze
sollen neue Begegnungsraume fur die
Bevolkerung entstehen. Dabei sollen
geschichtliche Zeitzeugen erhalten und
gepflegt werden, damit die Geschichte
von Aarburg auch fur spatere Genera-
tionen erlebbar bleibt.



Aarburg entwickelt sich weiter

Mit dem Projekt «Stadtaufwertung»
wurden in den letzten Jahren verschie-
dene Bearbeitungsschwerpunkte ge-
setzt, viele davon sind heute bereits
umgesetzt. Als Vertiefung eines dieser
Schwerpunkte wurde fur Aarburg Nord
eine Masterplanung erstellt. Und auf
der Oltnerstrasse wird ein Betriebs- und
Gestaltungskonzept zur Aufwertung
des Strassenraumes erarbeitet.

Auf verschiedenen fur die raumliche
Entwicklung der Gemeinde wichtigen
Arealen sind zurzeit planerische Uber-
legungen und Projekte mit folgenden
Nutzungszielen im Gang:

«Kloosmatten»: Aufwertung
gemeinschaftlicher Freiraum

«PEG/Tulpenweg»:
Wohnen, wenig Gewerbe

«Hohex: strassenseitig Gewerbe,
dahinter Wohnen

«Bifangstrasse»:
Erneuerung Wohnquartier

«Alter Friedhof»:
Nutzungskonzept als Ruheort

«Garbi»: Wohnen, wenig Gewerbe,
Gastronomie

«Stadtli»: Wohnen, Gewerbe, Nah-
versorgung, Gastronomie

«Alte Mihlex: Familienwohnungen
und Gewerbe

«Unterstadt» und «Oberstadt, 2.
Etappe»: dichtes Wohnen, Dienst-
leistungen und Kleingewerbe
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«Franke-Strasse»: gewerbliche
Erganzungsbauten, Wohnen
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Drei Ortsteile und neun Quartiere

Topographie und gewachsene Siedlungsstruktur tei-
len das Gemeindegebiet von Aarburg grob in drei
Ortsteile:

Aarburgs Norden wird begrenzt von der Aare im Wes-
ten und dem Wald im Osten. Die Oltnerstrasse und
die Bahnlinie in der Mitte trennen das Siedlungsgebiet
markant in zwei Teilbereiche. In der Ebene, im Quar-
tier «Aarburg Nord», sind wechselnd lockere und dich-
te Wohngebiete sowie Arbeitsgebiete angesiedelt.
Zwischen Bahnlinie und Wald entstanden die zwei
Einfamilienhausquartiere «Langacher» und «Rindel»,
dazwischen befindet sich die Bahniberfihrung, die
einzige befahrbare Strasse Uber die Bahnlinie.

Ein griines Band trennt die Ortsteile Nord und Mitte.
Die «Mitte» besteht aus dem engeren historischen
Stadtchen mit guterhaltener Altstadtstruktur und den
beiden Stadterweiterungen im Norden und Stiden, wo
vereinzelt noch Zeitzeugen vorhanden sind, jedoch
auch neuzeitliche Bauten bestehen.

Im Stiden von Aarburg ist die Unterteilung in Quar-
tiere raumlich weniger pragnant. Der ehemalige In-
dustriekanal Muhletych trennt das grossflachige Ein-
familienhausquartier «Aarburg Stid» von den urbanen
Wohnquartieren um den Bahnhof, die auf ehemaligen
Industriearealen entstanden sind. Am Hang, mit bes-
ter Aussicht, befindet sich das kleine Einfamilienhaus-
quartier «Brischholz».
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Ortsteil Nord

Quartiere Aarburg Nord, Rindel und Liangacher

Aarburgs Norden ist vielfdltig: gemischte Baufor-
men, Nutzungen und FreirGume

Aarburg Nord

Das Gebiet «Aarburg Nord» bezeichnet
die Ebene nordlich des Stadchens zwi-
schen der Aare und der Oltnerstrasse.
Erst im 19. Jahrhundert entstanden
entlang der Oltnerstrasse, welche seit
Jahrhunderten eine Verkehrsachse dar-
stellt, einzelne Bauten und Gehofte
sowie ein Friedhof. Noch bis Mitte des
20. Jahrhunderts waren lediglich einzel-
ne Wohnquartiere wie Bifang, Schon-
matt und Chlos entstanden. Ab den
60er-Jahren sorgten die sich in Aarburg
niederlassenden Gewerbebetriebe fiur
einen steigenden Bedarf an Wohn- und
Arbeitersiedlungen. Diese wurden mit
Stichstrassen ab der Oltnerstrasse er-
schlossen und quartierweise realisiert.

Etliche Quartiere in Aarburg Nord wei-
sen bereits eine hohe Bevolkerungs-
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Eingebettet zwischen Aare und bewaldetem Hiigelzug: der nérdliche Ortsteil von Aarburg.

dichte (Einwohner pro Flache) bei
gleichzeitig tiefer Wohnflache pro Per-
son auf. Viele der Bauten, vor allem im
Norden, stammen aus der Bauperiode
von 1945 bis 1980 und weisen die typi-
schen Bauformen der Nachkriegsjahre
auf, etliche sind sanierungsbedurftig.

Auf dem schmalen Streifen zwischen
der Oltnerstrasse und der Eisenbahnli-
nie stehen seit Mitte der 90er-Jahre frei-
stehende Gewerbebauten. Die beiden
Verkehrsachsen wirken raumlich stark
trennend, einzelne Unterfihrungen
und eine Uberfihrung verbinden die
beiden Seiten miteinander.

Das Quartier Aarburg Nord orientiert
sich aufgrund der geographischen
Nahe und der guten OV-Anbindung
tendenziell nach Olten.

Rindel und Langacher

Der nordliche Teil des Quartiers Lang-
acher und das Quartier Rindel entstan-
den in den 50er- / 60er-Jahren, der std-
liche Teil des Langachers wurde ab den
80er-Jahren stetig erweitert, mehrheit-
lich mit Einfamilienhdausern. Die Bevol-
kerungsdichte ist niedrig, der Anteil an
Uber 65-Jahrigen vergleichsweise hoch.
Die Bauweise wurde nicht Uberall der
Hanglage angepasst. Die Grundstiicke
grenzen direkt an den Wald, der Uber-
gang von Siedlung zu Wald ist nicht
immer geglickt. Dieser ist fir das Land-
schaftsbild und die Natur bedeutsam,
er sollte idealerweise naturlich ausge-
bildet werden, z.B. mit einem unversie-
gelten, extensiv genutzten Ubergangs-
streifen (Krautsaum, Naturwiese). Er
sollte von baulichen Anlagen méglichst
freigehalten werden.



Qualitat Defizit Chance

Aarburg Nord
Nahe zur Aare und zum Wald

Hoher Anteil dlterer Personen, Generationenwechsel zeichnet sich ab

Viel sanierungsbedrftige Bausubstanz; Aussenraume sind vorhanden, jedoch
unattrativ gestaltet

Hohe Bevolkerungsdichte, niedriger Flachenbedarf pro Person

Wenig einladende &ffentliche Raume, problematische Verhaltnisse fur den Fuss-
und Radverkehr, raumliche und funkionale Trennwirkung sowie Larmbelastung von
Oltnerstrasse und Bahnlinie

Gravierende Nutzungskonflikte infolge der Durchmischung von Wohnen und
Arbeiten

Rindel und Langacher
Lockere Bebauung, grosszlgige Durchgriinung
Hanglage, Nahe zum Wald

Teils undifferenzierter baulicher Umgang mit der Topographie, umstandliche
Erschliessung, introvertierte Grundstiicke und Aussenraume

Herausforderungen

- Sanierungsbediirftige Uberbauungen so erneuern, dass der Wohnraum fiir verschiedene
Bevolkerungsgruppen bezahlbar bleibt

- Eine Umstrukturierung und lagegerechte Innenentwicklung an geeigneten Stellen fordern

- Die Oltnerstrasse als Entwicklungsachse starken

«  Die Trennwirkung der Oltnerstrasse reduzieren

- Ein bedarfsgerechtes Angebot an altersgerechtem Wohnraum férdern

. Die Aussenraume, offentlichen Raume und Freiraume aufwerten

«  Begegnungsraume fur den sozialen Austausch schaffen

«  Larmimmissionen von Strasse und Eisenbahn reduzieren und vertraglicher machen

+  Nutzungskonflikte durch sinnvolle Nutzungsanordnung und geeignete Massnahmen
vermeiden

«  Sorgfaltiger baulicher Umgang mit der Topographie, angepasste Bebauungsformen wahlen

- Gut gestalteter Ubergang zwischen Siedlung und Wald

Risiko



Ortsteil Mitte

Quartiere Stadtli, Vorstadt Nord und Vorstadt Sud

Der geschichtstrachtige Ortstteil mit vielen histori-
schen Zeitzeugen. Teilweise auch mit Potenzial zur
Umstrukturierung.

Stadtli

Der Kern des Stadtchens stand am An-
fang der Entstehung von Aarburg. Etli-
che dieser Gebaude wurden zwar nach
dem Brand 1840 rekonstruiert, den-
noch zeugen sie mit ihrer raumlichen
Anordnung von der urspringlichen
Stellung und Orientierung der Bauten.
Der Barenplatz, welcher sich zwischen
den beiden markanten Hauserzeilen
aufspannt und durch den Felssporn und
die Festung gepragt wird, ist heute teil-
weise mit Parkplatzen belegt und hat
viel Aufwertungspotenzial. Dasselbe
gilt fur den Aare-Weg im Bereich unter-
halb des Stadtchens.

Die Belebung des Barenplatzes durch
geeignete Nutzungen in den Erdge-
schossen zeigt sich heute als schwierig.

Das historische «Stadtli», umgeben von der Stadterweiterung «Vorstadt Nord» und «Vorstadt Stid».

Vorstadt Nord

Die nordliche Erweiterung der Vorstadt
erfolgte vorab als typische Strassen-
bebauung entlang der Oltnerstrasse.
Ab 1950 entstanden &stlich der Oltner-
strasse Einfamilien- und Mehrfamilien-
haussiedlungen, ab den 80er-Jahren
auch westlich der Strasse. Heute pra-
sentiert sich insbesondere die 6stliche
Seite mit einer heterogenen Bebauung,
Bauten und Aussenrdume sind teil-
weise sanierungsbedurftig. Westlich
der Oltnerstrasse finden sich teilweise
dichtere Wohnformen sowie das héch-
ste Wohngebaude in Aarburg, dem
14-geschossigen Hochhaus an der Bi-
fangstrasse. Im Norden gliedert eine
unbebaute, landwirtschaftlich genutzte
Flache das Siedlungsgebiet.
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Vorstadt Stid

Die sudliche Erweiterung des Stadt-
chens ist mit verzweigtem Strassensy-
stem haufenférmig angeordnet. Der
historisch wichtige Umschlagplatz bei
der Aarewaage wurde am Anfang des
20. Jahrhunderts als Quaianlage, die
«Promenade», umgestaltet. Die ehe-
maligen Landhauser und Kellereien sind
zu grossen Teilen noch als Akzent am
Aareufer enthalten. Weiter stdlich fin-
det sich das Schulareal «Hofmatt» mit
dem machtigen Schulhaus. Ostlich der
Hofmattstrasse sind noch einige ur-
spriingliche Blrgerhauser mit grosszu-
giger Umgebung vorhanden, in neuerer
Zeit sind daneben nun auch dichtere
Mehrfamilienhaussiedlungen in zeitge-
masser Bautypologie entstanden.



Qualitat
Stadtli
Einzigartiges Ortsbild, historisches Stadtchen mit hoher Identitatsbildung
Verkehrsorientierte Gestaltung im Bereich Damm und Barenplatz

Schwierigkeit bei der Belebung des Stadtchens mit publikumsorientierten
Nutzungen, die Begegnungen fordern

Vorstadt Nord

N&he zum Aareufer, Ndhe zum Stadtli

Fehlender Quartiercharakter, heterogene Bebauungsformen
Unzugangliche, teils ungepflegte Grinraume mit Aufwertungspotenzial

Vorstadt Sud

Bauten mit historischem Bezug (Burgerhduser) vorhanden, dennoch auch
zeitgemasse Wohnformen mit ansprechender Dichte

Massige Durchlassigkeit im Quartier, insbesondere bei neueren Uberbauungen,
Risiko der Anonymisierung

Herausforderungen

Defizit Chance

«  Eine Baukultur fordern, welche die vorhandenen Baudenkmaéler pflegt und bei Neubauten

Rucksicht auf den historischen Kontext nimmt

- Das Stadtli und den Barenplatz mit geeigneten Massnahmen aufwerten und beleben
«  Erneuerung und Umstrukturierung im Quartier «Vorstadt Nord»: eine lagegerechte

Innenentwicklung férdern
«  Verkehrsberuhigung durch die Ortskernumfahrung besser in Wert setzen

«  Potenzial der bestehenden Grinraume fur gut gestaltete, gemeinschaftliche Freirdume und

Begegnungsorte nutzen
- Ein bedarfsgerechtes Angebot an altersgerechtem Wohnraum férdern

21

Risiko



Ortsteil Sud

Quartiere Aarburg Siid, Bahnhof und Briischholz

Einfamilienhaus und Wohnblock: Verschiedene
Wohnformen im Stden. Einfamilienhéuser bilden
die Siedlungsgrenze zum Kulturland.

Aarburg Sud

Im 19. und frihen 20. Jahrhundert ent-
stand durch die sich ansiedelnden Ge-
werbebetriebe ein erhdhter Bedarf an
Arbeiterwohnungen. Auf der stidwestli-
chen Seite des Mihletychs entstanden
daher typische Arbeiterhausquartiere.
Ab den 50er-Jahren wuchs das Quartier
rasant, hautpsachlich mit Einfamilien-
hausern. Am sudlichen Rand des Quar-
tiers entstanden in den 70er-Jahren
zwei achtgeschossige Wohnttrme und
in den 80er-Jahren das Seniorenzen-
trum Falkenhof. Ab den 80er-Jahren
wuchs das Quartier auch sudlich der
Bahnlinie weiter, die Wartezeiten am
Bahnibergang erschweren jedoch die
Zufahrt.

Das dichte Quartier am Bahnhof wird flankiert von Einfamilienhausgebieten.

Bahnhof

Das Gebiet um den Bahnhof wurde erst
ab den 80er-Jahren starker entwickelt.
Aufgrund des nahen OV-Anschlusses
entstanden zwischen Bahnhofstrasse
und Miahletych dichtere Bauformen.
Auf der 6stlichen Seite des Bahnhofs,
angrenzend an die Nachbargemein-
de Oftringen, befindet sich zudem ein
Gewerbegebiet. Mit der Umstrukturie-
rung des ehemaligen «Weber-Areals»
zu einer modernen Wohnuberbauung
und mit den beiden geplanten bzw. im
Bau befindlichen Arealentwicklungen
«Oberstadt» und «Unterstadt» nordlich
der Bahnlinie wird das Gebiet um den
Bahnhof zu einem dichten Quartier mit
urbanen Wohnformen.

22

Briischholz

Anfangs des 20. Jahrhunderts wurden
an dieser attraktiven Wohnlage am Sud-
hang unterhalb des Waldes einzelne
Wohnhauser erstellt. Laufend erganzt
durch weitere Hauser und mit dem
Bau von Stichstrassen entstand mit
den Jahren ein kleines Einfamilienhaus-
quartier. Fur den motorisierten Verkehr
ist das Quartier nur umstandlich Uber
Umwege erreichbar, da insbesondere
aufgrund der Bahnlinie keine direkten
Zufahrten zu den Hauptachsen wie der
Bahnhofstrasse bestehen. Sudlich des
Quartiers befinden sich noch grossere
zusammenhdngende und unbebaute
Flachen in der Bauzone, welche land-
wirtschaftlich genutzt werden.



Qualitat Defizit

Aarburg Sud

Lockere Bebauung mit hohem Grinanteil, Mahletych als «griine Lunge», familien-
freundliche Wohnlage (Nahe zu Kindergarten und Schule, ruhig)

Schleche OV-Anbindung der dusseren Bereiche, relativ viel quartiereigener Verkehr
auf den Quartierstrassen, Trennwirkung Bahnlinie

Bahnhof
Sehr gute OV-Erschliessung
Qualitatsvolle und nachhaltige Wohnquartiere (2000-Watt-Areal)
Gefahr der Anonymisierung, auch in den Aussenrdumen
Verkehrsorientierte Gestaltung der Bahnhofstrasse

Briischholz
Attraktive Wohnlage in naturnaher Umgebung

Umstandliche Erschliessung (durch Wohnquartiere und Wald)

Herausforderungen

Begegnungsorte und gute Durchlassigkeit in den Quartieren, um Anonymisierung zu
vermeiden

Chance

Aufwerten der Bahnhofstrasse zu einem 6ffentlichen Begegnungsort und zur attraktiven

Adresse von Aarburg, Trennwirkung der Bahnhofstrasse reduzieren
Alternative Wohnformen zum Einfamilienhaus (z.B. Mehrgenerationenwohnen, kleine

Mehrfamilienhduser) ermaéglichen, gleichzeitig gute Einpassung ins Quartier gewahrleisten

Granraum Muhletych erlebbar machen, Spazierwege nach Méglichkeit erganzen
Gute Durchlassigkeit sicherstellen

Quartiertreffpunkte schaffen, um sozialen Austausch und Begegnungen zu férdern
Siedlungsrand gut gestalten
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Wir sind Aarburg

Aarburg ist vielfiltig und dynamisch und wird sich auch zukiinftig weiterentwickeln.

Heute (2020) leben rund 8’300 Personen in Aarburg. Die Be-

volkerung ist vielfaltig:

Rund drei Viertel der Bevolkerung ist im erwerbstatigen  +  Die Anzahl Beschéftigter in Aarburg hat in den letzten

Alter (20-64 Jahre).

Jahren abgenommen.

Uber 300 Personen sind tiber 80 Jahre alt. + Rund ein Drittel der in Aarburg Erwerbstatigen ist in Ge-
Rund 44 % der Bevdlkerung sind unterschiedlicher aus- werbe und Industrie, rund zwei Drittel in der Dienstleis-
landischer Herkunft. tungsbranche beschaftigt. Vereinzelt sind landwirtschaft-
Etwa 940 Kinder und Jugendliche aus 38 Nationen wer- liche Betriebe vorhanden.

den in Aarburg unterrichtet. Der grosste Teil der Aarbiger Erwerbstatigen arbeitet in
In Aarburg existiert ein breites Angebot an Vereinen und Olten und in den Aargauer Nachbargemeinden.
Verbanden. Umgekehrt sind auch die in Aarburg arbeitenden Per-
In Aarburg leben rund 56 Einwohner pro Hektare, deutlich sonen hauptsachlich in den umliegenden Gemeinden
mehr als im kantonalen und regionalen Durchschnitt. wohnhaft.

Der Kanton Aargau prognostiziert, dass
in Aarburg das Bevolkerungswachstum
der letzten Jahre auch in den kommen-
den Jahren dhnlich weitergehen wird.
Dies wirde bedeuten, dass im Jahr
2040 rund 10’400 Einwohner in Aarburg
leben. Es handelt sich dabei nicht um
einen Zielwert, sondern um eine Ab-
schatzung, was eintreffen konnte. Die
Gemeinde Aarburg will vorbereitet sein,
um das Wachstum raumvertraglich und
unter Wahrung einer hohen Siedlungs-
und Wohnqualitat aufzunehmen.

Wie in der ganzen Schweiz wird auch in
Aarburg die Bevolkerung durchschnitt-
lich alter werden. Die Gemeinde Aar-
burg will entsprechende Angebote an
generationengerechtem ~ Wohnraum
fordern.

Auch der Anteil an unter 20-Jahrigen
wird bis im Jahr 2031 voraussichtlich
deutlich zunehmen, sich dann aber ver-
mutlich einpendeln. Diese Entwicklung
beriicksichtigt die Gemeinde bei der
Planung der entsprechenden Infrastruk-
turen wie der Schulraumplanung.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

10'400

ALTERSVERTEILUNG 2016 2031

E +183 (+60%)
65- bis 80-J3 +531 (+66%)

20- bis 64-Jahrige +766 (+15%)

0- bis 19-Jahrige +326 (+20%)
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Das ist der Bevolkerung wichtig

In einer offentlichen digitalen Umfrage hat die Bevolkerung
von Aarburg Objekte erfasst, auf die es besonders zu achten
gilt:

Die Identifikationsobjekte sind pragend fur die Gemeinde.
Sie machen Aarburg zu dem, was es ist. Sie heben es ab von
umliegenden Orten. Mit ihnen soll sorgféltig umgegangen
werden, sie sind zu erhalten und zu pflegen.
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An den Lieblingsorten halt sich die Bevolkerung gerne auf.
Sie trifft dort Freunde oder spaziert nach der Schule oder der
Arbeit dorthin. Sie wiinscht sich, dass diesen Orten Sorge ge-
tragen wird, dass sie gepflegt und aufgewertet werden.

Die schitzenswerten Objekte sind Kulturobjekte, Naturob-
jekte, Bauten und Anlagen, die der Bevolkerung am Herzen
liegen. Sie sollen erhalten bleiben und gepflegt werden.

Lieblingsorte

Am Wasser

Im Wald und in der Landschaft
Freirdume im Siedlungsgebiet

<¢e

Schiitzenswerte Objekte
Landschaftsraume
Naturobjekte

Bauten und Anlagen
Strassenziige und Wege

Identifikationsobjekte
Bauten und Anlagen
Freiradume im Siedlungsgebiet
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Unsere Vision



Oises Aarbig - unsere Vision

«Aarburg ist Lebensqualitat». Damit das so bleibt, méchten wir...

... im Stadtli und seinen Vorbereichen wohnen und
arbeiten.

Wer hier wohnt, mochte die Geschichte von Aarburg
noch spuren kénnen. Wir mochten attraktiven Wohn-
raum, belebende Erdgeschossnutzungen, gut gestal-
tete Aussenrdume und offentliche Begegnungsorte
mit Identitat.

... das Stadtli pflegen und beleben.

Im Stadtli ist unsere Geschichte noch heute erlebbar.
Es ist unsere Visitenkarte. Damit dies auch kinftig so
bleibt, entwickeln wir das Stadtli weiter: zu einem le-
bendigen Kern, wo Neues entstehen kann, wo jedoch
historische Zeitzeugen bewahrt und gepflegt werden.

... am Bahnhof urbanes Wohnen férdern.

Die gute Anbindung mit dem offentlichen Verkehr ist
hier Qualitat. Wir zeigen, dass wir auch mit urbanen,
dichten Wohnformen hohe Wohn- und Aufenthalts-
qualitat erreichen kénnen.

... einen attraktiv gestalteten Bahnhof als Umsteige-
knoten.

Als Ankunftsort ist der Bahnhof eine wichtige Adresse
unserer Gemeinde, als Umsteigeknoten fur viele Aar-
biger tagliche Zwischenstation. Eine gute Gestaltung
und wichtige Nutzungen fur den taglichen Bedarf ma-
chen ihn zum Begegnungsort.

. in Aarburg Nord durchmischtes Wohnen und
Arbeiten férdern.
Aarburg Nord ist vielfaltig, sowohl in der gemischten
Nutzung wie auch in der Bevolkerungsstruktur. Wir
mochten die Quartiere erneuern und aufwerten und
- wo notig - eine Umstrukturierung anstossen.

... in Aarburg Nord ein lebendiges Quartierzentrum
schaffen.

Aarbig Nord ist ein vielfaltiges Quartier mit Gegen-
satzen. Das neue Quartierzentrum schafft einen Ort
der Begegnung und der Identifikation. Es steht fur die
Lebendigkeit unseres nérdlichen Ortsteils.

... in durchgriinten Quartieren wohnen kénnen.
Unsere locker bebauten Wohnquartiere mit viel Grin
mochten wir erhalten und pflegen. Wir lassen andere,
zeitgemasse Wohnformen zu, sofern sie sich in das
Quartierbild einpassen und hohe Qualitat aufweisen.
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... in Aarburg Siid Spiel- und Begegnungsorte.
Kleine Nischen und Platze fur Spiel und Aufenthalt sind
Treffpunkte in unseren stdlichen Wohnquartieren.

... Arbeits- und Einkaufsstandorte weiterentwickeln.
Unsere Arbeitsgebiete und Einkaufsstandorte ent-
wickeln wir weiter. Wir legen Wert auf gut gestaltete,
grosszlgige Grunflachen.

... wichtige Verkehrsachsen aufwerten.

Mit viel Grinelementen sind unsere wichtigen Ver-
kehrsachsen siedlungsvertraglich gestaltet, die Trenn-
wirkung ist reduziert.

... eine Alternativroute fir den Fuss- und Radverkehr.
Eine sichere und gut gestaltete Route fur den Fuss-
und Radverkehr bildet eine attraktive Alternative pa-
rallel zur vielbefahrenen Hauptachse.

... unsere Siedlungsrander sorgfiltig gestalten.
Attraktive Uberginge von der Siedlung zur offenen
Kulturlandschaft und zum Wald sind uns wichtig, weil
sie grundlegender Bestandteil einer hohen Siedlungs-
qualitat sind.

... den Wald zur Erholung nutzen kénnen.
Die umgebende, intakte Natur bietet uns Erholung in
Gehdistanz. Zum Wald tragen wir Sorge, wir pflegen
ihn und halten ihn fur alle gut zuganglich.

... am Wasser spazieren kénnen.

Die Uferbereiche der Fliessgewdsser sollen naturnah
und okologisch wertvoll sein und bleiben. Wir pflegen
sie entsprechend. Wir méchten einen durchgehenden
Weg von Olten entlang der Aare und der Wigger bis an
die Stdgrenze der Gemeinde, punktuell erganzt mit
Aufenthaltsmaoglichkeiten.

... in lokalen Angeboten unsere Freizeit geniessen.
Schrebergarten, Fussballplatze und Badi sind Treff-
punkte far Jung und Alt. Wir verbringen gerne unsere
Freizeit hier und entwickeln diese Orte weiter: zu Frei-
zeit-Treffpunkten fur alle.

... die wertvollen Freiflichen griin erhalten.

Unser Siedlungsgebiet ist durchzogen von durchgrin-
ten Landschaftsfenstern mit okologischer Funktion.
Wir halten sie frei von Bebauungen und werten sie auf.
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Historisches Stadtli

Umsteigeknoten Bahnhof
Quartierzentrum Aarburg Nord
Quartier-Treffpunkte Aarburg Std
Wichtige Verkehrsachsen
Alternativroute Fuss- und Radverkehr

Siedlungsrander



Unser Ansatz

das L_eitbi\d



«Damit wir unsere Vision gemeinsam
erreichen konnen, braucht die Gemeinde
ein Instrument, das uns den Weg zur
Umsetzung zeigt.

Dafiir haben wir das Leitbild erarbeitet.
Es zeigt, wo Handlungsbedarf besteht.
Damit Aarburg Lebensqualitat bleibt.»

Lars Bolliger, Leiter Bau Planung Umwelt, Gemeinde Aarburg
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Lockere, grine Wohn- und Mischquartiere
beibehalten & pflegen
weiterentwickeln & erneuern

Dichte Wohn- und Mischquartiere
beibehalten & weiterentwickeln
erneuern & neu entwickeln

Kernbereich historisches Stadtchen
pflegen & bewahren

Erweiterung historisches Stadtchen
pflegen & weiterentwickeln

Arbeitsplatzgebiete
weiterentwickeln & erganzen
neu entwickeln

Gebiete fur 6ffentliche Bauten
pflegen & weiterentwickeln
Bedarf & Entwicklung priifen
ortsbildende Kanten

historische Gebaude und Ensemble

VERKEHR

Offentliche Rdume und Platze aufwerten

Fuss- und Veloverkehrsachse entwickeln und aufwerten
Autobahn

Eisenbahnlinie mit Bahnhof

Buslinie mit Haltestellen

FREIRAUM

Grinraum

Schrebergarten

Friedhof

Sport und Freizeit

offentliche Freiraume und Treffpunkte
Treffpunkt Mahletych

Uferwege
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Lockere, griine Wohn- und Mischquartiere

Die Einfamilienhausquartiere sind gepragt durch einen hohen Griinanteil. Sie sollen gepflegt

und vertraglich weiterentwickelt werden. Einige Quartiere sind sanierungsbediirftig.

Viel Griin und private AussenrGume prdgen das Erscheinungsbild der locker bebauten Einfamilienhausquartiere.

Diese Wohngebiete sind gepragt durch
einen hohen Grunflachenanteil. Dieser
ist zu erhalten, versiegelte Flachen auf
ein Minimum zu reduzieren, z.B. mit
gemeinsamen Zufahrten benachbarter
Grundstucke. Lockere Wohngebiete be-
finden sich vorwiegend am Siedlungs-
rand und teils am Hang. Eine sorgfaltige
Gestaltung ist wichtig, Siedlungsrander
pragen das Gesicht eines Ortes. Gebau-
de am Hang sind exponiert und daher
besonders sorgfaltig zu gestalten. Sie
haben sich in die Topographie einzufi-
gen. Grossflachige Ausebnungen fuh-
ren zu stérenden Terrainveranderungen
mit StUtzmauern.

Der Fokus liegt in den locker bebauten
Gebieten darauf, die bestehenden Qua-
litaten zu erhalten. Eine vertragliche
Weiterentwicklung ist dennoch mog-
lich, neue Wohnformen wie Mehrgene-

rationenwohnen soll geférdert werden.
Die bestehenden Einfamilienh&user sol-
len kinftig durch kleine Mehrfamilien-
hduser erganzt werden konnen. Statt
zwei Vollgeschossen und einem Attika-
geschoss kénnen z.B. drei Vollgeschos-
se, jedoch ohne Attikageschoss gebaut
werden. Die Gesamthoéhe des Gebau-
des bleibt gleich, statt einer grossen
entstehen drei Wohnungen.

. v :

MFH mit drei Vollgeschossen: nur wenig zusdtz-
liches Bauvolumen, aber deutlich mehr Bewohner.
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Viele der Wohngebiete mit niedriger
Dichte in Aarburg sind klassische Ein-
familienhausquartiere mit hoher Wohn-
qualitat und stimmigem Quartierbild.
Sie sollen grundsatzlich beibehalten
und gepflegt werden.

Das Gebiet «Séliring / Grundstrasse»
besteht mehrheitlich aus Einfami-
lienhausern. Die mittlerweile 60- bis
100-jahrigen Bauten sind teilweise
sanierungsbedurftig, eine Quartier-
erneuerung ist anzustreben.

Im Quartier «Langacher» ist entlang
der Bahnlinie eine Weiterentwicklung
denkbar: Mit geeigneter Bautypologie
und Gebaudesetzung (z.B. Langs- statt
Punktbauten) kdnnte eine Larmabschir-
mung des dahinter liegenden Quartiers
erreicht werden. Zudem eignen sich
Langsbauten fur larmoptimierte Grund-
risse («durchgesteckte Wohnungen»).



beibehalten & pflegen
[ weiterentwickeln & erneuern
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Dichte Wohn- und Mischquartiere

Die weitere Siedlungsentwicklung erfolgt nach innen. Die ortsbauliche und architektonische
Qualitat steht dabei im Vordergrund. Gut gestaltete, hochwertige Aussenradume schaffen

durchgriinte Quartiere mit Lebensqualitit.

Grosszligige, abwechslungsreich strukturierte Aussenrdume sind fir eine hohe Wohnqualitét in dichten Gebieten essentiell (im Bild: Uberbauung «Webiparks).

In den letzten Jahren erlebte Aarburg
ein starkes Bevolkerungswachstum.
Angesichts der bereits angestossenen
oder absehbaren Bauprojekte und der
bestehenden Nachfrage nach Bauland
erwartet die Gemeinde auch in nachs-
ter Zeit ein anhaltendes Bevoélkerungs-
wachstum auf hohem Niveau. Damit
dieses Wachstum raumvertraglich und
unter Wahrung einer hohen Siedlungs-
und Wohnqualitat aufgenommen wer-
den kann, werden mit vorliegendem
Leitbild die Gebiete bezeichnet, die sich
als dichte Wohn- und Mischgebiete eig-
nen.

Aarburg verflgt bereits heute Uber
dichte Wohngebiete mit hoher Qualitat.
Diese werden beibehalten und weiter-
entwickelt.

Insbesondere in Aarburg Nord und in
der noérdlichen Vorstadt bestehen noch

etliche Gebiete, die erneuert und zu
dichten Quartieren entwickelt werden
sollen. Viele dieser Gebiete sind heu-
te heterogen: Einfamilien- und Mehr-
familienhauser mit unterschiedlichen
Bautypologien, Geschossigkeiten und
Architekturstilen. Einige Quartiere sind
hinsichtlich Bausubstanz und Aussen-
raume sanierungsbedurftig.

Je hoher die bauliche Dichte, desto
wichtiger sind grosszligige Aussenrau-
me mit Qualitat. Gute Aussenraume
sind abwechslungsreich, grosszlgig,
attraktiv gestaltet mit parkahnlichen
Nischen, mit Sitzgelegenheiten, inte-
grierten Spiel- und Ruheflachen, und
sie sind 6kologisch wertvoll begrint.
Sie erganzen damit das Freirauman-
gebot in Aarburg. Zur Schonung der
Aussenrdaume ist der ruhende Verkehr
vorwiegend unterirdisch angelegt. Die
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damit autofreien Aussenrdume sind mit
einem zusammenhangenden Wegnetz
durchlassig gestaltet und an die umlie-
genden Wege angeschlossen. Entlang
der Strassen sollen die Gebaude einen
klaren Bezug zum Strassenraum her-
stellen, was zur Aufwertung der offent-
lichen Strassenrdume beitragt.

Trotz hoherer baulicher Dichte kann
mit den entsprechenden Qualitaten
eine Uberdurchschnittlich hohe Wohn-
qualitat erzielt werden. Wichtig dabei
ist, diese Qualitaten in der Planungs-
phase einzufordern, z.B. mit qualitats-
fordernden Verfahren. Diese helfen
auch, die Projekte fur verschiedene Be-
volkerungsgruppen auszulegen (gene-
rationengerechter Wohnraum). Damit
ist und bleibt Aarburg auch kinftig eine
attraktive Wohngemeinde.



[ beibehalten & weiterentwickeln
B erneuern & neu entwickeln
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Historisches Stadtchen und Stadterweiterung

Die Geschichte Aarburgs ist auch kiinftig im Stadtchen erlebbar. Dazu muss den verbliebenen
baulichen Zeitzeugen Sorge getragen werden.

Das Stadtli ist das Wahrzeichen von Aarburg: viele
Qualitdten auf engstem Raum. Die 6ffentlichen
Raume haben Aufwertungspotenzial.

Die Siedlungsentwicklung von Aarburg
hatte seinen Ursprung im «Stadtli»:
dem «Barenplatz» und die ihn umge-
benden Hauserzeilen als Kernbereich,
die Fortsetzungen des historischen
Stadtchens im Norden und Suden als
Erweiterung. Etliche Baudenkmaéler
zeugen aus dieser Zeit und tragen dazu
bei, dass das Stadtli nach wie vor eine
starke identitatsstiftende Wirkung be-
sitzt. Der Barenplatz, die angrenzende
Hauserzeilen mit der dahinter empor-
ragenden Festung und der pragnanten
Kirche auf dem Felssporn: Sie sind das
Wahrzeichen von Aarburg.

Damit diese Identitat erhalten bleibt, ist
ein sorgfiltiger Umgang mit histori-
schen Bauten von zentraler Bedeutung.
Bei baulichen Veranderungen bedarf es

Kernbereich historisches Stadtchen
B pflegen & bewahren

Erweiterung historisches Stadtchen
I pflegen & weiterentwickeln

Geschichte erlebbar machen: die historischen Baustrukturen und Baudenkmadler erhalten und pflegen.

besonderer Ricksicht, zudem muUssen
die bestehenden Bauten gepflegt, un-
terhalten und saniert werden.

Das Stadtchen sieht sich zunehmend
mit grundlegenden Herausforderun-
gen konfrontiert. Friher war hier der
Dreh- und Angelpunkt des Ortes - die
wichtigsten Transportrouten, an der
«Aare-Woog» die Aare-Landestelle, die
wichtigen Einkaufsmaoglichkeiten und
offentlichen Einrichtungen - all das kon-
zentrierte sich im Stadtchen oder fuhrte
hier vorbei. Der Bau von Bahnlinie und
Autobahn, die sich ausbreitende Sied-
lung und insbesondere auch der Struk-
turwandel im Detailhandel erschweren
jedoch zunehmend, dass sich in den
Erdgeschossen um den Barenplatz be-
lebende Nutzungen ansiedeln.
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Es scheint, als misse das Stadtchen
kinftig nicht mehr alles leisten, was
es friher war. Diese Funktionen ver-
teilen sich heute auf mehrere Quartier-
zentren. Vielleicht kennt das Stadtchen
kiinftig etwas weniger Arbeiten und
mehr Wohnen, vielleicht weniger Ein-
kaufen und mehr Spazieren, Restau-
rantbesuche und Tourismus. Das Ziel
ist nach wie vor dasselbe: ein belebtes
Stadtchen mit Identitat und Geschich-
te als Wahrzeichen. Eine Umgestaltung
des Béarenplatzes, eine Neuordnung der
Parkierung, Flexibiliat in der Vermietung
der Erdgeschosse und weitere Mass-
nahmen kénnen helfen, dies Ziel zu er-
reichen. Es braucht dazu aber alle: die
Gemeinde, private Liegenschaftbesit-
zer und die Bevolkerung.



Arbeitsplatzgebiete und 6ffentliche Zonen

Die Standortqualitiaten von Aarburg schaffen die Grundlage fiir eine qualitative Entwicklung der
Arbeitsgebiete. Vermehrt werden eine flichensparende Bauweise und arbeitsplatzintensive

Nutzung geférdert und gefordert.

Ein haushélterischer Umgang mit dem
Boden ist auch in Arbeitsplatzgebieten
anzustreben: statt flachenintensiven,
eingeschossigen Hallen soll in die Hohe
gebaut werden (z.B. Hochregallager).
Die Erschliessung, Anlieferung und
Parkierung sind flachensparend vor-
zusehen, versiegelte Flachen auf ein
Minimum zu reduzieren. Aussenraume
sind auch in Arbeitsplatzgebieten an-
sprechend und 6kologisch wertvoll zu
gestalten: strukturreich und mit einhei-
mischen Baumen und Strauchern statt
mit monotonem Abstandsgrin.

Das Arbeitsgebiet Oltnerstrasse um-
fasst eine Bautiefe entlang der Strasse.
Mit einer geschlossenen Bauweise kann
die Larmausbreitung fur das dahinter
liegende Quartier reduziert werden. Bei
der Entwicklung ist darauf zu achten,
dass Nutzungskonflikte zwischen Ar-
beiten und Wohnen vermieden werden
kénnen.

Das Arbeitsgebiet am Bahnhof ist auf-
grund seiner guten OV-Erschliessung
auch fur arbeitsplatzintensive Nutzun-
gen geeignet, welche geférdert werden
sollen.

Da grossflachige Industrieareale wie
das «Webi-Areal» in den letzten Jahren
in Wohnquartiere transformiert wur-
den, befinden sich heute zwischen
Bahnhofstrasse und Mihletych einige
isolierte Gewerbebetriebe, vollstandig
umgeben von Wohngebieten. Langer-
fristig ist denkbar, dass diese zentral
gelegenen Gebiete zu Wohngebieten
umstrukturiert werden.

Die vorhandenen, noch ungenutzten
offentlichen Zonen dienen als Reser-
ve fur kinftig erforderliche Erweiterun-
gen bestehender Anlagen sowie fur
die Umsetzung von kommunalen Ent-
wicklungszielen. Es soll etwa geprift
werden, ob der Sportplatz Langacher
aufgrund der unbefriedigenden Par-
kierungssituation und peripheren Lage
verlegt werden kénnte, bspw. zur Schul-
anlage Hohe oder Paradiesli.

ARBEITSPLATZGEBIET
OLTNERSTRASSE WEST,

EVENTWIESE UND

CAMPING >
EINKAUFSZENTRUM
y ARBEITSPLATZGEBIET
BERNSTRASSE
Arbeitsplatzgebiete Gebiete fur 6ffentliche Bauten
p  weiterentwickeln & erganzen 0 pflegen & weiterentwickeln
B neuentwickeln I Bedarf & Entwicklung priifen
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Verkehr

Strassenraume sind 6ffentliche Raume, wo sich Menschen taglich begegnen, und daher entspre-
chend attraktiv zu gestalten. Eine neue Fuss- und Veloverkehrsachse schafft eine Alternative

zur vielbefahrenen Ortsdurchfahrt.

Als Ortsdurchfahrt von Norden nach
Suden sind die Oltner- und die Bahn-
hofstrasse wichtige Verkehrsraume.
Sie sind offentliche Raume, denn hier
begegenen sich unterschiedliche Ver-
kehrsteilnehmer taglich. Es sind gleich-
zeitig auch reprasentative Raume, die
Visitenkarte fur Ankommende und
Durchreisende. Eine siedlungsvertragli-
che Gestaltung mit viel Griinelementen
stellt sicher, dass diese Achsen trotz
ihrer  verkehrsorientierten  Funktion
offentliche Raume mit Qualitat sind.
Fur die Oltnerstrasse wird zurzeit ein
Betriebs- und Gestaltungskonzept er-
arbeitet. Dieses sieht unter anderem
vor, die Gebaudezeile zwischen Oltner-
strasse und Bahnlinie aufzuheben. So
kann mehr Platz fur den Fuss- und Ve-
loverkehr sowie fir neue Grinelemente
freigespielt werden.

Als Alternative zur vielbefahrenen Olt-
ner-/Bahnhofstrasse soll eine Fuss- und
Veloverkehrsachse entstehen. Gut
gestaltet, sicher und mit Sitzgelegen-
heiten wird das Zufussgehen und Velo-
fahren zur echten Alternative. Mit der
Achse Wartburg-, Feld-, Bifangstrasse
und Hausmattweg besteht teilweise
bereits eine Parallelroute zur Oltner-
und Bahnhofstrasse, die punktuell noch
erganzt werden soll. Insbesondere der
bereits in der Vergangenheit diskutier-
te Aare-Ubergang fir den Fuss- und
Veloferkehr (im Plan schematisch dar-
gestellt) wirde die bestehende Netz-
|ticke nach Olten schliessen. Mit lokalen
Aufwertungsmassnahmen und Umge-
staltungen, die auf die BedUrfnisse des
Fuss- und Veloverkehrs abgestimmt
sind, kann hier ein echter Mehrwert fur
Aarburg entstehen. Da die Feldstrasse
durch das angedachte neue Quartier-
zentrum Aarburg Nord fahrt (vgl. Kapi-
tel «<Begegnungsorte im Quartier schaf-
fen»), hat diese Route das Potenzial, als
Verbindung von Olten nach Oftringen
zur Veloverbindung von regionaler Be-
deutung zu werden.

tl |

Offentliche Raume und Platze aufwerten

Fuss- und Veloverkehrsachse entwickeln und aufwerten
Eisenbahnlinie mit Bahnhof
Buslinie mit Haltestellen
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Freirdume und Naturobjekte

Freiraume erhalten, aufwerten und zugianglich machen, Naturobjekte und Landschaften pflegen
und schiitzen: Damit befassen sich das Freiraumkonzept und das Landschaftsinventar, welche

parallell zum vorliegenden Leitbild erarbeitet wurden.

Viel wertvolle Grin- und Freifldchen tragen massgeblich zu einer hohen Aufenthaltsqualitdt und damit zur Lebensqualitét in Aarburg bei.

Freirdume aufwerten und pflegen
Aarburg ist landschaftlich einzigartig
eingebettet. Die Natur, welche die Ge-
meinde umgibt, ist intakt und als Nah-
erholungsraum wertvoll. Aarburg ist
durchgrint und hat viele Freiraume.
lhre Qualitat ist unterschiedlich: eini-
ge sind sehr gut, viele sind gut, kénn-
ten mit wenig Aufwand jedoch noch
besser werden. Das Freiraumkonzept,
welches die Gemeinde parallel zum vor-
liegenden raumlichen Leitbild erarbeitet
hat, vertieft diese Thematik. Es bewer-
tet die vorhandenen Freiraume nach
einheitlichen Kriterien und zeigt auf,
wo welches Potenzial besteht und wie
dieses in Wert gesetzt werden kann. Es
zeigt auch, wo neue Freirdume entste-
hen kénnten.

Naturobjekte schiitzen und pflegen
Freirdume innerhalb und Naturraume
ausserhalb des Siedlungsgebiets: Sie
sind nicht nur fir den Menschen ein
wesentlicher Bestandteil einer hohen
Lebensqualitat. Sie sind immer auch
Lebensraume fir Flora und Fauna. Der
hohe Uberbauungsgrad in Aarburg er-
hoht den Druck auf diese Flachen: Eine
hohe o6kologische Wertigkeit und eine
gute Vernetzung untereinander ist ins-
besondere fir Tiere lebenswichtig.
Die einzelnen Freirdume funktionieren
nicht isoliert, sondern als Trittsteine. Im
Landschaftsinventar, das parallel zum
Leitbild erarbeitet wurde, sind die vor-
handenen Naturobjekte erfasst, quali-
tativ bewertet und mit Pflegemassnah-
men versehen worden.

45

Umgang mit Siedlungsreserven
Aarburg ist flichenmassig stark Uber-
baut. Die kunftige Siedlungsentwick-
lung soll innerhalb des vorhandenen
Siedlungsgebiets stattfinden. Potenzial
zur Innenentwicklung ist vorhanden:
Etliche Gebiete sind stark unternutzt,
teilweise sind sie gleichzeitig sanie-
rungsbedurftig und daher fur eine Um-
strukturierung zu einem qualitdtsvollen
dichten Wohngebiet geeignet.

Bei den noch vorhandenen Grinflachen
ist unter Abwagung von offentlichen
und privaten Interessen zu prufen, ob
sie dauerhaft von Bauten freigehalten,
okologisch aufgewertet und der Be-
volkerung zuganglich gemacht werden
kénnen. So werden sie fur Mensch und
Natur zum Mehrwert.
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Die planungsrechtliche Grundlage

Das Leitbild ist eine wichtige Grundlage fiir die Gesamtrevision der Ortsplanung.
Die neuen Nutzungspline und Vorschriften sind rechtliche Grundlage dafiir, dass die
raumlichen Entwicklungsziele mit hoher Qualitat erreicht werden.

Das raumliche Entwicklungsleitbild ist der Wegweiser =~ Schwerpunkte des Freiraumkonzepts:

fur die nachsten 15 bis 20 Jahre und ein erster Schritt  +  Naherholungsgebiete zugdnglich machen

in der Gesamtrevision der Ortsplanung. Die Visionund ~ +  Bestehende Freirdume aufwerten und pflegen
Ziele des Leitbildes sind fur die Behorden verbindlich.  «+  Begegnungsorte im Quartier fordern

Die eigentliche rechtliche Grundlage daftur ist in der «  Neue Freirdume schaffen, die das bestehende
Nutzungsplanung zu legen: Zonen und Vorschriften Angebot erganzen

innerhalb und ausserhalb des Baugebiets werden so

Uberarbeitet, damit die Grundlage gelegt ist, dass die ~ Zweck des Landschaftsinventars:

angestrebte Entwicklung gemiss dem Leitbild auch  +  Eine Ubersicht tiber die wesentlichen vorhan-

mit hoher Qualitat erfolgen kann. Fur etliche Areale denen Natur- und Landschaftsqualitaten der

wird auch eine geeignete Folgeplanung notwendig Gemeinde Aarburg geben

sein, wo detailliert auf die spezifischen Fragestellun- -« Vorhandene Naturobjekte Uberprifen und quali-

gen reagiert wird und geeignete Planungsinstrumente tativ nach ihrem 6kologischen Wert beurteilen

ausgearbeitet werden. « Anleitung zur fachgerechten Pflege dieser Natur-
objekte geben

Das raumliche Entwicklungsleitbild ist jedoch nur ei-
nes von mehreren Konzepten. Mit dem Freiraumkon-  Ziele des kommunalen Gesamtplans Verkehr:
zept, dem Landschaftsinventar und dem kommunalen  +  Defizite im Verkehrsnetz erkennen und mit ge-

Gesamtplan Verkehr hat die Gemeinde Aarburg eine eigneten Massnahmen beheben
umfassende Grundlage fir die Ortsplanungsrevision — «  Alle Verkehrsteilnehmer bertcksichtigen
erarbeitet. «  Siedlung und Verkehr abstimmen

Die parallel laufenden Phasen der Ortsplanung und
des Kommunalen Gesamtplans Verkehr:

Gesamtrevision Ortsplanung

1.kantonale Vorprifung 2. kantonale Vorpriifung Genehmigung

Mitwirkung Mitwirkung Offentliche Gemeinde-
Konzepte Instrumente Auflage  versammlung

- o ) —«l—: o—
Mitwirkung Mitwirkung KGV
Analyse ) _
vorl. kantonale Beurteilung Genehmigung
ANALYSE 'ENTWURF VERFAHREN

Kommunaler Gesamtplan Verkehr

47



Beraten und Begleiten

Die Gemeinde will die kiinftige raumliche Entwicklung lenken. Dazu unterstiitzt sie

Bauwillige und Investoren durch Beratung und begleitet Planungsverfahren.

Die Gemeinde hat in vorliegendem Leitbild eine Vision
der kunftigen raumliche Entwicklung skizziert, die mit
einem Satz zusammegefasst werden kann: «Aarburg
steht fur Lebensqualitity. Fundament einer hohen
Lebensqualitat sind eine qualitative Entwicklung von
Siedlung, Freiraum und Landschaft. Mit dem Festle-
gen von zuldssigen Nutzungen und deren Dichte, mit
Qualitatsanforderungen und mit Gestaltungs- und
Massvorschriften legt die Gemeinde in der Ortspla-
nung die Grundlage. Diese alleine garantiert jedoch
noch nicht, dass die Entwicklung qualitativ ausfallen
wird. Bei jedem Bauvorhaben, jeder Umgestaltung
einer Gartenanlage und jeder Strassensanierung sind
die qualitativen Ziele zu bertcksichtigen, anzustreben
und umzusetzen. Dazu braucht es ein gutes Zusam-
menspiel von Bauherren, Planern und Behorden.

Die Gemeinde unterstiitzt Bauwillige und Investoren
im Entwicklungsprozess. Sie mochte schlanke und
effiziente Bewilligungsverfahren ermaoglichen, Fehl-
planungen vermeiden und fachliche Beratung anbie-
ten oder vermitteln. In Aarburg wurden in den letzten
Jahren zahlreiche Bauvorhaben realisiert: Vom kleinen
Umbau bis hin zur grossflachigen Arealentwicklung.
Es hat sich gezeigt, dass folgende Aspekte zu einem
effizienten und erfolgreichen Planungs- und Bewilli-
gungsverfahren beitragen:

Ein Startgespriach mit der Gemeinde steht am An-
fang jeder Projektidee. Damit die Gemeinde Unter-
stitzung bieten kann, ist sie auf eine frihzeitige
Kontaktaufnahme durch Bauwillige angewiesen. So
kénnen abgestimmt auf die Komplexitat und Relevanz
des Bauvorhabens das zielfihrendste Vorgehen und
die Rahmenbedingungen vereinbart werden.

Bei komplexen Bauvorhaben, z.B. bei kommunalen
Schutzobjekten, vermittelt die Gemeinde gerne er-
fahrene Bauberater, welche das Verfahren begleiten
und wertvolle Inputs liefern kénnen. Dies kann dazu
beitragen, dass Fehlplanungen vermieden, Bewilli-
gungsverfahren beschleunigt und Planungskosten re-
duziert werden kénnen.

Bei grosseren Arealen Ubernimmt die Gemeinde eine
aktive Rolle und unterstiitzt die Bauherrschaft bei
der Wahl des geeigneten Verfahrens. Wettbewer-
be, Studienauftrage oder Workshopverfahren fordern
hohe stadtebauliche, architektonische und freiraum-
liche Qualitat. Arealiberbauungen und Gestaltungs-
plane sichern eine Uberdurchschnittlich hohe Qualitat,
welche durch eine unabhangige Fachperson beurteilt
wird. Komplexe Bauvorhaben benétigen nicht selten
mehrere Uberarbeitungen, bis die gesteckten Ziele er-
reicht werden.

Leuchtturmprojekt: Die Entwicklung des 2000-Watt-Areals «Stadtblick» (Oberstadt) nérdlich des Bahnhofs. Auf einem stéddtebaulichen Wett-
bewerb, dessen Erkenntnisse im Masterplan festgehalten und im Gestaltungsplan gesichert wurden, folgten Architekturwettbewerbe zu den
einzelnen Baufeldern. Die Zusammenarbeit von Bauherrschaft, Planern und Gemeinde funktionierte vorbildlich. Im Oktober 2019 konnte die
Siedlung mit einem tollen Fest eingeweiht werden.



Begegnungsorte im Quartier schaffen

Gemeinsame Treffpunkte im Quartier sind zentral fiir den sozialen Austausch und
wirken der Gefahr der Anonymitét in der Nachbarschaft entgegen.

Quartierzentren sind Treffpunkte und férdern den so-
zialen Austausch. Vor allem dort, wo publikumsorien-
tierte und offentliche Nutzungen mit Freizeitorten
zusammentreffen, zeigen sich bereits heute Ansatze
solcher Quartierzentren:

Im Gebiet «Hohe» in Aarburg Nord besteht Potenzial
fur ein neues Quartierzentrum. Hier befinden sich die
Schul- und Sportanlage Hohe, der Quartiergarten und
in Gemeindebesitz eine grossere Reserve an Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen. Die neue Fuss- und
Veloverkehrsachse fuhrt mitten durch das Gebiet.
Die Voraussetzungen sind vorhanden, damit hier ein
neuer Treffpunkt entsteht. Mit koordinierten Aktivita-
ten und Anlassen wie Bazars oder einem Quartiergar-
ten-Fest wird dieser Ort fur die ganze Gemeinde zu
einem attraktiven Begegnungsort.

Das Stadtli ist langst ein Begegnungsort. Die Klarung
der kiinftigen Nutzungen und die Aufwertung des 6f-
fentlichen Raumes tragen dazu bei, dass es als iden-
titasstiftender Begegnungsort gestarkt werden kann.

Quartierzentrum
«Aarbig Nord» -

Auch die Badi, der Campingplatz und die Eventwiese
sind bereits heute in den warmen Monaten ein belieb-
ter Freizeit-Treffpunkt. Das Angebot an sportlichen
Aktivitaten soll noch ausgebaut werden.

Der Bahnhof als Umsteigeort generiert in den Spit-
zenzeiten morgens und abends eine hohe Personen-
frequenz. Als Ankunftsort und «Ettikette» von Aarburg
ware eine Aufwertung der Bahnhofstrasse Richtung
Oftringen wiinschenswert.

Aarburg Sud als grossflachiges Einfamilienhausquar-
tier mit grosszligigen privaten Aussenraumen hat
andere Beddirfnisse an einen gemeinsamen Quartier-
treffpunkt als dichte Wohngebiete. Ein Brunnen beim
Kindergarten an der Alten Zofingerstrasse funktioniert
heute bereits als kleiner «<Begegnungsort». Mit punk-
tuell weiteren Platzen, Sitzgelegenheiten und Baumen
erganzt, konnte hier eine attraktive «Spielstrasse» ent-
stehen. Eine Anpassung an der Strassenklassierung
und dem Verkehrsregime waére zu prifen.

Sportanlage Hohe

Schulanlage Hohe

Quartiergarten

: Stadtpark
Stadtli W P
'z . Umsteigeort .
S Bahnhof Barenplatz
Freizeitzentrum
Badi i, ' Rosengarten
% $ Quartiertreffpunkt Promenade Kirchgasse

&
o
K

j«Aarbig Sud»

Promenade Landhausstrasse

Schwimmbad
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Eventwiese
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