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1 Ausgangslage

Die Gemeinde Frick hat sich in den letzten Jahren intensiv mit Fragen der raumlichen Ent-
wicklung auseinandergesetzt. Diese Auseinandersetzung erfolgte im Lichte der raumpla-
nungsrechtlichen Anderungen auf Bundesebene, der Uberarbeitung des kantonalen Richt-
plans sowie des generell anstehenden Revisionsbedarfs der eigenen Planungsinstrumente.
Im Vorfeld der Revision der Planungsinstrumente wurde ein raumliches Entwicklungsleit-

bild erarbeitet, welches die Grundlage fir die weitere raumliche Entwicklung bildet.

1.1 Griinde fiir vorliegende Teilrevision

Gemass Raumplanungsgesetz missen Nutzungsplane alle 15 Jahre Gberprift und gegebe-
nenfalls angepasst werden, wenn sich die Verhéltnisse erheblich gedndert oder die Pla-
nungsinstrumente ihren Horizont erreicht haben. Der heutige Nutzungsplan wurde 2011
durch den Regierungsrat genehmigt. Der Planungshorizont von 15 Jahren gemass Art. 15
RPG ist somit noch nicht erreicht. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Beschluss- und Geneh-

migungsdaten der Nutzungsplanung Frick:

Beschluss Gemeinde Genehmigung Kanton

Bauzonenplan (BZP) 26. November 2010 9. Mérz 2011
Kulturlandplan (KLP) 26. November 2010 9. Marz 2011
Bau- und Nutzungsordnung  26. November 2010 9. Marz 2011
(BNO)

Teildnderung § 10 BNO: 26. Juni 2015 5. April 2017
Mittelgrosse

Verkaufsnutzungen

Teilanderung § 10 BNO: 26. Juni 2015 5. April 2017

Arbeitszone und Erganzung
des Bauzonenplans

Tabelle 1 Beschluss- und Genehmigungsdaten Nutzungsplanung Frick

Inzwischen wurden Ubergeordnete planerische und gesetzliche Grundlagen revidiert. Dies
fihrt zu einem Anpassungsbedarf der kommunalen Nutzungsplanung. Dies sind auf Bun-
desebene das Raumplanungsgesetz und das Gewasserschutzgesetz, auf kantonaler Ebene
der Richtplan, das Baugesetz inkl. Bauverordnung, die aktualisierte Gefahrenkarte Hoch-
wasser und die Interkantonale Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) mit Frist zur Umsetzung bis 2021.

Neuen Festlegungen, die aufgrund von gedndertem Ubergeordnetem Recht oder geander-
ter Ubergeordneter Planungen erfolgen (z.B. Festlegung Gewasserraum, Freihaltegebiet
Hochwasser, Umsetzung IVHB, Umsetzung der Anderung des Raumplanungsgesetzes (RPG
1) und des Richtplans, insbesondere Kapitel S 1.2) steht die Rechtsbestdndigkeit in der Re-
gel nicht entgegen. Es handelt sich um rechtlich gednderte Verhaltnisse; hier werden im
Ubergeordneten Recht fir die Umsetzung in der Nutzungsplanung Fristen gesetzt, dies
heisst, es Uberwiegt das 6ffentliche Interesse an der Durchsetzung des (bergeordneten

Rechts bzw. der tbergeordneten Planung.
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1.2 Bestandteile der Vorlage

Die vorliegende Teilrevision der Nutzungsplanung umfasst folgende grundeigentiimerver-

bindlichen Bestandteile:

— Anderungsplan Bauzonenplan im Massstab 1:2'500
—  Anderungsplan Kulturlandplan im Massstab 1:5'000
— Anderungen Bau- und Nutzungsordnung (BNO) (Synoptische Darstellung)

Erganzend dazu dienen nachfolgende Bestandteile der Information und Erlauterung:

— vorliegender Planungsbericht nach Art. 47 RPV

— Nachgeflhrter Bauzonenplan (Arbeitsplan) im Massstab 1:2°500
— Nachgefihrter Kulturlandplan (Arbeitsplan) im Massstab 1:5'000
— Rdumliches Entwicklungsleitbild Frick, 2021

— Landschaftsinventar Frick, 2021

Gemass Art. 47 der Raumplanungsverordnung ist der vorliegende Planungsbericht eine
zwingende Aufgabe der Nutzungsplanung. Er soll aufzeigen, wie die vorliegende Teilande-
rung der Nutzungsplanung von Frick die Gbergeordneten Ziele und Rahmenbedingungen
von Bund und Kanton bericksichtigt und wie die regionale Abstimmung erfolgt ist. Er be-
griindet zudem die wichtigsten Anderungen an der geltenden Nutzungsplanung und zeigt
die zugrundeliegenden Interessensabwagungen und die aus den Anderungen zu erwarten-

den Auswirkungen auf.

Der Planungsbericht richtet sich an die Bevolkerung und die Grundeigentimer, welche im
Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zur Teilrevision Stellung nehmen kénnen. Er richtet
sich auch an die kantonalen Behérden als Genehmigungsorgan, um die beabsichtigten An-
derungen zu erldutern und zu begriinden. Er ist zudem eine wichtige Grundlage fur die Ge-

meindeversammlung als beschliessendes Organ der Nutzungsplanung.
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2 Grundlagen und Rahmenbedingungen

2.1 Nationale Grundlagen

Die rechtliche Grundlage auf Bundesebene bilden das Bundesgesetz Giber die Raumplanung
(RPG) vom 22. Juni 1979, revidiert und in Kraft gesetzt am 1. Mai 2014 sowie die Raumpla-
nungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 (Stand 1. Dezember 2019). Das RPG erlasst in
Art. 2 eine Planungspflicht fir den Bund, die Kantone und die Gemeinden. Demnach erar-
beiten diese drei Staatsebenen die fur ihre raumwirksamen Aufgaben nétigen Planungen
und stimmen sie aufeinander ab. Zudem bericksichtigen sie die raumlichen Auswirkungen
ihrer Tatigkeiten. Der Bund erlasst Konzepte, Sachpldne und Inventare, welche es in der

kommunalen Nutzungsplanung zu bericksichtigen gilt.
Auf Bundesebene sind folgende Inventare zu bericksichtigen:

— Inventar der schitzenswerten Ortsbilder ISOS (1988)
— Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz IVS (2007)
— Liste historischer Garten und Anlagen der Schweiz ICOMOS (1998)

2.2 Kantonale Grundlagen

Der kantonale Richtplan ist in der kommunalen Nutzungsplanung zu berlcksichtigen. Seine
Ziele und Inhalte sind gemass den Festlegungen im Richtplantext grundeigentiimerverbind-
lich umzusetzen. Der Grosse Rat beschloss die Gesamtrevision des Richtplans am 20. Sep-
tember 2011 und eine Uberarbeitung des Richtplans am 24. M3rz 2015. Dem Richtplan

liegt das Raumkonzept Aargau zugrunde.

2.2.1 Raumkonzept Aargau

In den landlichen Zentren konzentrieren sich regionale Einrichtungen und die grundlegende
Infrastruktur fur den landlichen Raum. Sie sind treibende Kraft der regionalen Entwicklung,
Kultur und Versorgung. lhre strategische Ausrichtung bestimmt die wirtschaftliche Position
der umgebenden Region massgeblich. Die landlichen Zentren nehmen bis 2040 jeweils
knapp ein Zehntel des prognostizierten Bevolkerungswachstums und des dabei angestreb-
ten Zuwachses an Beschaftigten auf. Besondere Aufmerksamkeit ist dem altersgerechten
Wohnraum, der Zentrumsbildung sowie dem haushaélterischen Umgang mit dem Boden zu

schenken.

Frick ist im Raumkonzept Aargau ein Wohnschwerpunkt. Wohnschwerpunkte (WSP) umfas-
sen Wohngebiete, in denen die Siedlungserneuerung und Siedlungsentwicklung in beson-
derem Masse qualitativ hochstehend und dicht erfolgt. Die als WSP bezeichneten Gebiete
befinden sich an sehr gut erschlossenen und raumplanerisch speziell geeigneten Lagen und
leisten einen bedeutenden Zielbeitrag zur raumvertraglichen Aufnahme des prognostizier-

ten Bevolkerungswachstums.

Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte (ESP) von kantonaler oder regionaler Bedeutung
sind die wichtigsten Arbeitsplatzgebiete an gut erschlossenen Standorten in den Agglome-
rationen. Sie sind durch eine aktive Bewirtschaftung in Abstimmung auf ihre Lage, Erschlies-

sung und die vorgesehenen Vorrangnutzungen zu hochwertigen, wettbewerbsfahigen und
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flexiblen Arbeitsplatzschwerpunkten zu entwickeln. Die Gemeinden setzen sich fiur die Ver-
flgbarkeit des nétigen Baulands ein. Der ESP von regionaler Bedeutung Frick-Nord, wird im
Richtplan als geeignet fir produzierende und verarbeitende Nutzungen (PVN) sowie Ar-

beitsplatzintensive Nutzungen (APN) bezeichnet.

Waldshut ~Tiengen -

,-vz

Kernstadte
Landliche Zentren

Urbane Entwicklungsrdume, Kerngebiete Agglomerationen

Landliche Entwicklungsraume
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Vorzugsgebiete Spitzentechnologie vgl. S 1.3 (Detailkarte)

\

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Rédumlichen Entwicklungskonzept des Kantons Aargau
(Quelle: Kanton Aargau, BVU)

..... 17 Qina

2.2.2  Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan gibt im Wesentlichen die Grundziige fir die kommunale Raumord-
nung behordenverbindlich vor. Er trifft raumliche Festlegungen fiir die Siedlungs- und Ar-
beitsgebiete (Ausmass und Begrenzung). Ferner zeigt er auf, wo in Frick Fruchtfolgeflachen
bestehen. Diese Flachen sind fir die Landwirtschaft von besonderer Bedeutung, da es sich
um gut zu bewirtschaftende und qualitativ bestgeeignete ackerfahige Kulturlandflachen

handelt. Weitere wichtige planerische Inhalte sind (siehe Abbildung):

—  Ortsbild von nationaler Bedeutung (symbolische Darstellung)

— Kantonales Interessengebiet fir Grundwassernutzung (blaue Linie)

— Vorrangiges Grundwassergebiet von kantonaler Bedeutung (blaue Schraffur)
— Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im Wald (dunkelgriine Flachen)
— Landschaft von kantonaler Bedeutung (griine Schraffur)

— Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung (schwarze Schraffur)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem kantonalen Richtplan (Quelle: Kanton Aargau, BVU)

2.2.3 Gewasserraume von Fliessgewdssern

Mit der Anderung des Gewésserschutzgesetzes (GSchG) und der Inkraftsetzung der Gewés-
serschutzverordnung (GSchV) sind Kantone und Gemeinden verpflichtet, den Raumbedarf
far die Gewasser unter Bericksichtigung der naturlichen Funktionen, des Hochwasser-
schutzes und der Gewassernutzung sicherzustellen. In den Nutzungsplanen hat die Ge-
meinde fir alle Gewasser die Gewasserraume grundeigentimerverbindlich festzulegen. Als
Grundlage dient die vom Regierungsrat des Kantons Aargau erlassene Fachkarte Gewasser-

raum.

2.2.4 Hochwasserschutz

Um die Hochwassersicherheit zu gewahrleisten, sind Kanton und Gemeinden verpflichtet,
die Gefahrenkarten und Massnahmenplanungen zur Vermeidung von Personen- und Sach-
schaden umzusetzen. Anhand der Gefahrenkarte Hochwasser (Abrufbar Gber AGIS) legt die
Gemeinde in den Nutzungspldnen Hochwassergefahrenzonen fest und erldsst entspre-

chende Schutzbestimmungen in der Bau- und Nutzungsordnung (BNO).
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2.3 Regionale Grundlagen

2.3.1 Regionales Entwicklungskonzept REK

Frick ist Mitglied im Planungsverband Fricktal Regio, welcher hinsichtlich der regionalen Ab-
stimmung zu konsultieren ist. Das gemeinsame Planungsinstrument der Region ist das regi-
onale Entwicklungskonzept REK Fricktal®. Ziel ist es, das Fricktal als eine international wett-
bewerbsfdhige Region zu positionieren. Es besteht die Herausforderung, die hohe Lebens-
qualitat trotz den bis 2040 erwarteten 24’000 Neuzuziigern zu halten, ohne die nachhaltige

Entwicklung der Region zu gefahrden.

2.3.2  LEP Fricktal

Neben dem REK besteht fir das Fricktal auch ein regionales Landschaftsentwicklungspro-
gramm (LEP) aus dem Jahr 2004. Dieses ist eine weitere wichtige Grundlage und wird insbe-

sondere bei der Kulturlandplanung bericksichtigt.

2.3.3  Vision und Leitbild Fricktal Regio

Im Jahr 2020 erarbeitete der Planungsverband eine neue Vision und Leitbild fir die Region
Fricktal, welche im September 2020 verabschiedet wurde. Diese Vision und Leitbild ist eine
wichtige Grundlage und wird bei der Revision der Nutzungsplanung einbezogen. Darin ist
festgehalten, dass das Fricktal eine dynamische Region mit hoher Lebensqualitat ist. Es ent-

halt als Vision sechs Aktivitatsfelder:
Vision Aktivitatsfeld «Regionalentwicklung»

Das Fricktal will die zunehmend komplexeren Herausforderungen gemeinsam angehen und
damit der Entwicklung der Region Impulse verleihen, Synergien nutzen und die hervorra-

gende Position des Fricktals halten.
Vision Aktivitatsfeld «Wirtschaft und Arbeit»

Das Fricktal will eine wettbewerbsstarke Region bleiben, die sowohl fiir globale und natio-
nal bedeutende Unternehmen wie auch fiir regionale KMU attraktiv ist. Diese sollen wert-
schopfungsstark, innovativ und emissionsarm sein. Fricktalerinnen und Fricktaler finden in

der Region attraktive Arbeitsplatze.
Vision Aktivitatsfeld « Wohnen und Zusammenleben»

Das Fricktal will einen attraktiven und lebendigen Lebensraum fir alle Generationen und

Bevdlkerungsgruppen anbieten, mit dem sich die Wohnbevolkerung gerne identifiziert.
Vision Aktivitatsfeld «Bildung»

Das Fricktal will eine zukunftsorientierte Schullandschaft fur die Wohnbevoélkerung und ei-
nen guten Zugang zur beruflichen Aus- und Weiterbildung sicherstellen, um so das Angebot

an Fachkraften zu unterstitzen.

1 Fricktal Regio Planungsverband (2008): Regionales Entwicklungskonzept Fricktal-Charta
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Vision Aktivitatsfeld «Energie, Natur und Umwelt»

Das Fricktal will eine innovative Region fir nachhaltiges Leben und Wirtschaften sein. Es
will seine Natur und Landschaft als attraktiven Erholungs- und Wohnraum erhalten und for-

dern.
Vision Aktivitdtsfeld «Mobilitat»

Das Fricktal will mit einer guten Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz und einer
guten Erschliessung innerhalb der Region die BedUrfnisse der ansassigen Wirtschaft und
der Bevolkerung befriedigen und zugleich die negativen Auswirkungen des Verkehrs mit

Hilfe des anstehenden technischen Fortschritts aktiv einddmmen.
2.4 Kommunale Grundlagen

2.4.1 Raumliches Entwicklungsleitbild

Die Gemeinde Frick hat zur Gesamtschau das Raumliche (REL) erarbeitet. Darin wird eine
Ortsanalyse vorgenommen, Zielvorstellungen der rdumlichen Entwicklung formuliert und

der Handlungsbedarf umschrieben.

Das Raumliche Entwicklungsleitbild enthdlt das Zielbild. Dieses bildet den aus heutiger Sicht

anzustrebenden Zielzustand der raumlichen Funktionsstrukturen in der Zukunft ab.

[

Abbildung 3: Rdumliche Vision der Gemeinde Frick, PLANAR 2020
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1. Urbanes Rickgrat

Der Gleisbogen bildet das urbane Ruckgrat
von Frick. Hier findet in den nachsten Jahren
schwerpunktmdssig die Entwicklung statt.
Dank einer qualitatsvollen Bebauung der ver-
schiedenen Areale entstehen attraktive Wohn-
lagen und Arbeitsplatze in Bahnhofsnahe.
Auch der Bahnhof wird als regionale Dreh-
schreibe gestarkt.

2. Dichte, durchgriinte Wohn- und Mischquar-
tiere

Die Quartiere in Zentrumsnidhe sind gepragt
von einer Vielfalt an Nutzungen und Wohnfor-
men. Gut gestaltete, gemeinschaftliche Frei-
raume durchgriinen das Quartier.

3. Lockere, durchgriinte Wohnquartiere

Die Quartiere am Siedlungsrand und am Frick-
berg sind mit einer lockeren Reihen- und Ein-
familienhausstruktur bebaut. Attraktive Quar-
tierstrassen mit Aufenthaltsqualitat bieten den
Bewohner/-innen Begegnungsraume.

4. Belebtes Zentrum

Das belebte Zentrum bildet die Lebensader
von Frick und hat regionale Ausstrahlung. Es
zeichnet sich durch ein vielfaltiges kulturelles
und gastronomisches Angebot aus und bietet
eine gute Nahversorgung. Das Ortsbild zeugt
von der langen Geschichte Fricks und stiftet
Identitat.

5. Erlebbare Gewasser

Die Gewasser Sissle, Bruggbach und Freihal-
terbach mit durchgehender Uferbestockung
durchgriinen das Gemeindegebiet. Attraktive
Wege entlang der Flisse machen die Gewas-
ser erlebbar.

6. Sanfte Siedlungsrander

Die gut gestalteten Siedlungsrander bilden
einen sanften Ubergang von der Bebauung in
die offene Landschaft.

7. Attraktive Strassenraume

Die Strassenrdume sind so gestaltet, dass sie
eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen und
zum Flanieren einladen.

Kommunaler Gesamtplan Verkehr

¥ 8. Attraktive Fuss- und Velowegverbindungen

Der Bahnhof, das Zentrum und die Schulanla-
gen und das FIBL sind tber sichere und direkte
Fuss- und Velowegverbindungen gut erreich-
bar. Dank verschiedenen Uber- und Unterfiih-
rungen ist die Durchlassigkeit des Bahndamms
gewidbhrleistet.

9. Vielfaltige Schul-, Sport- und Freizeitanlagen
Die Badiist im Sommer Treffpunkt fur Jung und
Alt. Die weiten Flichen rund um die Schulan-
lagen laden zum freien Spiel ein. Die verschie-
denen Spielplatze ermoglichen den Kindern
durch eine naturnahe Gestaltung eine kreative
Aneignung. Die Kinder kénnen sich sicher und
direkt zwischen den Schulanlagen bewegen.

10. Gut erschlossene Arbeitsplatze

Frick bietet viele Arbeitsplatze in verschiede-
nen Branchen. Die Arbeitsplatzgebiete sind
insbesondere fur den Fuss- und Veloverkehr
sowie den offentlichen Verkehr gut erschlos-
sen und gehen haushalterisch mit dem Boden
um.

11. Forschungsinstitut mit (inter-)nationaler
Bedeutung

Das FiBL schafft attraktive Arbeitsplitze. Als
Arbeitsplatzstandort von (inter-)nationaler Be-
deutung ist es fur die Gemeinde sowie die Re-
gion wichtig und soll auch in Zukunft gestarkt
werden.

- 12. Siedlungsinterne Grunraume

Das Siedlungsgebiet ist durchzogen von ver-
schiedenen, zusammenhangenden Grinrau-
men. Als Vernetzungselemente haben sie eine
okologische Funktion und als Landschafts-
fenster durchgriinen sie das Siedlungsgebiet.
Diese Flachen werden von der Bebauung frei-
gehalten und aufgewertet. Zudem spenden im
Siedlungsraum viele Baume Schatten.

13. Naherholung vor der Haustir

Die Fricktaler Landschaft dient als attraktiver
Naherholungsraum und zeichnet sich durch
die Vielfalt von Rebbergen, Wilder und Kirsch-
baumen aus. Der strukturreiche Charakter und
der okologische Wert sollen erhalten bleiben.

Die Gemeinde erarbeitete parallel zum rdumlichen Entwicklungsleitbild einen Kommunalen

Gesamtplan Verkehr (KGV). Dieser analysiert die aktuelle Verkehrssituation und zeigt auf,

welche verkehrlichen Verdanderungen im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung zu

erwarten sind. Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen wurden bei der Formu-

lierung der eigenen Ziele fir die kiinftige Verkehrsentwicklung bertcksichtigt. Um diese zu

erreichen, wurden verschiedene geeignete Massnahmen formuliert, wobei alle Verkehrs-

teilnehmer beriicksichtigt und die Verkehrsmittel aufeinander abgestimmt wurden.
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2.4.3 Landschaftsinventar

Parallel zur vorliegenden Planung hat die Gemeinde das bestehende Natur- und Land-
schaftsinventar aus dem Jahr 1989 aktualisiert und Uberarbeitet. Bestehende Objekte wur-
den Uberprift, neue Objekte aufgenommen und abgegangene oder eindeutig nicht mehr
schitzenswerte Objekte aus dem Inventar entlassen. Das Inventar bildet die Grundlage zur
Uberarbeitung der Nutzungsplane und ist datenbankbasiert aufgebaut, was kiinftig eine pe-

riodische Aktualisierung vereinfachen wird.

Neben dem Inventarplan gibt es pro Objekt ein Inventarblatt mit Beschrieb, Bedeutung,

Pflegemassnahmen und Objektfoto.

Das Landschaftsinventar bildet die Grundlage fir die Neuaufnahme, Beibehaltung oder Ent-
lassung als Schutzobjekte in den Nutzungsplénen. Alle bisher im Landschaftsinventar und in
den Nutzungsplanen befindlichen Objekte sowie potenzielle neue Objekte wurden im Rah-
men des Landschaftsinventars Gberprift und in ihrer Qualitat bewertet (bemerkenswert,

gut, ausserordentlich). Die Bewertung ergibt sich gemdss den nachfolgenden Kriterien:

— Okologischer Wert (Strukturvielfalt, Artenvielfalt, Anteil dornentragender Arten, Vor-
handensein von Kleinstrukturen, 6kologischer Wert der Umgebung etc.)

—  Wert fur das Landschaftsbild (landschaftspragend)

— Einzigartigkeit (z.B. Weiher) / Vorhandensein von Arten aus der roten Liste

— Vorhandensein invasiver Neophyten (Anteil und Arten, deren direktes Ausbringen ge-

mass Freisetzungsverordnung (FrSV, Anhang 2) verboten sind).

2.4.4 Gesamtmelioration Eiken

Derzeit fuhrt die Gemeinde Eiken eine Gesamtmelioration durch, welche das Landwirt-
schaftsland und die Waldflachen der Gemeinde Eiken sowie Teilflachen der Nachbarge-
meinden Frick, Sisseln, Minchwilen und Schupfart umfasst. In der Gemeinde Frick ist der
stidwestliche Teil des Seckenbergs betroffen. Geplant sind eine Hochstamm-Feldobstanlage
(teilweise bestehend) und ein Vernetzungsstreifen als dkologische Ausgleichsmassnahmen.
Gemass Angaben der Abteilung Landwirtschaft des Kantons Aargau sind diese Ausgleichs-

massnahmen im Kulturlandplan planungsrechtlich zu sichern.
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3 Zentrale Sachthemen

3.1 Aktualisierung Kulturlandplan

Ein wesentlicher Bestandteil der vorliegenden Teilrevision ist die Aktualisierung des Kultur-
landplanung. Wichtige Grundlage ist der kantonale Richtplan, dessen Inhalte grundeigenti-
merverbindlich in der Nutzungsplanung Frick umzusetzen sind (bspw. Naturschutzgebiete

im Wald und Landschaften von kantonaler Bedeutung etc.).

Weiter ist das aktualisierte Landschaftsinventar eine wichtige Grundlage zur Festlegung von
geschitzten Naturobjekten (Weiher, Hecken, Einzelbdume usw.) und Naturschutzzonen.
Das Inventar an sich ist nicht grundeigentimerverbindlich, sondern dient der Gemeinde als
Ubersicht Giber ihre bestehenden Naturobjekte. Erst mit der Festlegung als Schutzobjekte

und -zonen in der Nutzungsplanung wird der Schutz grundeigentimerverbindlich.

Bei der Aktualisierung des Kulturlandplans ist eine Interessensabwagung zwischen den 6f-
fentlichen Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes und der Freizeitnutzung sowie

den offentlichen und privaten Interessen der Landwirtschaft vorzunehmen.

3.2 Umsetzung Gewadsserraume und Hochwasserschutz

Gewdsserrdume Mit der Anderung des Gewésserschutzgesetzes (GSchG) und der Inkraftsetzung der Gewas-
serschutzverordnung (GSchV) sind Kantone und Gemeinden verpflichtet, den Raumbedarf
far die Gewdsser unter Berlcksichtigung der natirlichen Funktionen, des Hochwasser-
schutzes und der Gewassernutzung sicherzustellen. In den Nutzungsplénen hat die Ge-
meinde flr alle Gewasser die Gewdsserraume grundeigentimerverbindlich festzulegen. Als
Grundlage dient die vom Regierungsrat des Kantons Aargau erlassene Fachkarte Gewdasser-
raum. Zudem wurden samtliche Gewasser im Gemeindegebiet im Rahmen einer Begehung

vor Ort beurteilt und der Gewdasserraum abschnittsweise bestimmt.

Hochwasserschutz Um die Hochwassersicherheit zu gewahrleisten, sind Kanton und Gemeinden verpflichtet,
die Gefahrenkarten und Massnahmenplanungen zur Vermeidung von Personen- und Sach-
schaden umzusetzen. Anhand der Gefahrenkarte Hochwasser (abrufbar Uber AGIS) legt die
Gemeinde in den Nutzungspldnen Hochwassergefahrengebiete fest und erlasst entspre-

chende Schutzbestimmungen in der Bau- und Nutzungsordnung (BNO).

3.3 Umsetzung IVHB

Uberprifung Baumasse Die interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bezweckt
eine Vereinheitlichung von Baubegriffen. Gemeinden im Kanton Aargau haben diese Be-
griffe und Messweisen in der BNO umzusetzen. Fiir die Regelung der zuldssigen Baumasse
|dsst die IVHB verschiedene Varianten zu. Im Rahmen der Begriffsanpassung wurden eben-
falls die heute geltenden Baumasse (insb. Bauhdhen) und Zonenbestimmungen Gberprift,
um unerwinschte negative Auswirkungen auf das Siedlungsbild auszuschliessen. Im We-

sentlichen wird in Frick neu anstelle der Gebaudehohe die Fassadenhdhe eingefihrt.
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Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.
Dabei entspricht die talseitig gemessene, traufseitige Fassadenhohe in etwa der heutigen

Gebaudehohe bei Schragdachern, bei Flachdachern inkl. Bristung.

Ziel ist es, die neuen Fassadenhohen so festzulegen, dass sie Bebauungen ermoglichen, den
zeitgemassen Anforderungen geniigen und gleichzeitig moglichst nahe an den bisherigen
Gebaudehohen bleiben, um innerhalb der Quartiere keine grésseren Veranderungen zu be-
wirken. Die Uberpriifung der Héhen ergab, dass diese fiir eine zeitgemasse Bauweise (Ge-
schosshohe von 3.0 bis 3.3 m) etwas knapp bemessen sind. Daher werden die Hohen in der

Zentrumszone sowie den Wohn- und Mischzonen um 1.0 m erhoht.

Insbesondere an Hanglagen sind die Baumasse angesichts der leicht anderen Messweisen
genau gepruft worden. Der bestehende § 40 BNOari regelt die Zuldssigkeit von Abgrabun-
gen. Diese Bestimmung erscheint weiterhin zweckmaéssig, um auch am Hang gute Losungen

zu ermoglichen.

In § 5 Abs. 7" BNOney wird festgelegt, dass an Hanglagen (Gefélle von 10 % oder mehr) bei
Flachddchern die Fassadenhdhe talseitig zu messen ist. Dadurch soll verhindert werden,
dass ein Attikageschoss talseitig platziert wird, was die Wirkung eines zusétzlichen Vollge-
schosses zur Folge hatte und mit dem Ziel einer massstablichen Einordnung ins Quartierbild

nicht zu vereinbaren ware.

Attika

Abbildung 4: Auswirkung der talseitigen Anordnung eines Attikageschosses (Quelle: BVU Kanton Aar-
gau, 2021)

Gemadss IVHB ist die Griinflachenziffer abschliessend definiert und so ist die Anrechnung
u.a. von Baumaquivalenten, Wasserflachen und Flachen tber Tiefgaragen nicht mehr mog-
lich. Die heutige Ziffer, die Kompensationsmoglichkeiten vorsieht, ist daher zu hoch und

musste grundsatzlich Uberprift werden.

Die Gemeinde hat verschiedene Varianten zur Regelung der Grinflachen diskutiert (1. Ab-
schaffung der Ziffer und Ersatz durch Qualitatsanforderungen; 2. Herabsetzung Grinfla-
chenziffer; 3. Ersatz bisheriger Bestimmung mit neuem Begriff) und sich fir eine Kombina-

tion zwischen der Variante 2 und 3 entschieden. Eine Ziffer hat sich in allen Zonen bewahrt.

14 /59



PLANAR

Teilrevision der Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Sie darf aber nicht zu hoch sein, sodass eine Umsetzung auch bei kleinen Parzellen moglich
ist. Die Gemeinde mdchte weiterhin Baume kompensatorisch anrechnen. Die einzelnen Zif-
fern wurden pro Zone anhand von konkreten Baugesuchen Uberprift. So konnte eine ange-
messene und realistische Ziffer festgelegt (sieh § 5 Baumasse) werden. Neu wird keine
«Grinflachenziffer» gemass IVHB, sondern ein «Grinflachenanteil» festgelegt (siehe §34),
der mehrheitlich der heutigen Bestimmung entspricht. Neu konnen auch Flachen tber Tief-
bauten mit einem Substrat von mindestens 40 cm angerechnet werden. Zudem sind Bdume
neu nur nach als Aquivalent zu 20 m? Griinfliche anrechenbar, sofern sie einen zu erwar-
tenden Kronendurchmesser von mind. 5 m haben. Es darf maximal die Halfte der erforderli-
chen Grinflache mit Baumen kompensiert werden, denn flachige Griinbereiche haben ei-

nen anderen 6kologischen Wert und sind ebenfalls wichtig.

[_] Anrechenbare Grundstlickfldche W2 1'208m2
I Gebaudenzcne 350m2
Grinflachen 472m2
Hochstammbaume 7x20m2 140m2
Granflache projektiert 612m2
GFA: 612/ 1208m2 0.51
r— noARA "
L __ _J Anrechenbare Grundstickfiache W2A  1'570m2
[ Gebaugefiache 620xm2
I Gronvachen 651m2
Hochstammbéume 4x20m2 80m2
Grinflache projektiert 731m2
GFA: 731/1'570 0.47

Abbildung 5: Beispiele Griinfldchenanteil bei Projekten in der Wohnzone W2
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3.4 Umsetzung Raumliches Entwicklungsleitbild REL

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision wird der Fokus auf das Kulturland resp. das Gebiet
ausserhalb der Bauzone gelegt. Deshalb werden einige der wichtigen Themen, die im REL
behandelt werden nicht im Rahmen der Teilrevision umgesetzt, sondern dies soll zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen. Im Rahmen dieser Revision sollen aber die Schnittstellen Sied-
lung-Kulturland sowie das Thema der Freirdume behandelt werden (siehe Kapitel 3.4.1) so-
wie eine sanfte Art der Siedlungsentwicklung nach Innen angestossen werden (siehe Kapitel
3.4.2).

3.4.1 Siedlungsdurchgriinung und Freirdume

Eine gute Siedlungsdurchgriinung mit attraktiven Freiflachen und vielen Baumen ist neben
der Wichtigkeit fir eine hohe Lebensqualitdt auch klimarelevant, weshalb eine Umsetzung

moglichst rasch erfolgen soll.

Die Strategie im Bereich Freiraum wurde im REL festgelegt (S. 31-35), in der Nutzungspla-
nung sollen nun die notwendigen Weichen gestellt werden, damit bei Bauprojekten eine
gute Durchgriinung und attraktive Umgebungsgestaltung eingefordert und Baume im Sied-

lungsgebiet geférdert werden kénnen. Es werden folgende Anpassungen vorgenommen:

— Der Umgebungsgestaltung ist eine hohe Aufmerksamkeit zu widmen. Neu wird ein

Umgebungskonzept konsequent eingefordert bei Gestaltungspldnen (siehe § 4a BNO),
bei Neu- und grésseren Umbauten von Mehrfamilienhdusern (siehe § 52 BNO) sowie in
den Arbeitszonen (§ 10 BNO). Damit soll sichergestellt werden, dass die Aussenraum-
gestaltung hochwertig umgesetzt wird. Dadurch kann ein Ausgleich zu steigender Nut-
zungsdichte geschaffen werden. Ausserdem bilden hochwertige Aussenrdume einen
Mehrwert fir Anwohnende wie auch die Gesamtbevdlkerung sowie einen 6kologi-

schen Mehrwert.

— Die Vorgaben zur Aussenraumgestaltung wird prazisiert und erganzt (siehe § 52 BNO).

So sind Umgebungen naturnah zu gestalten und mehrheitlich standortgerechte einhei-
mische Pflanzen zu verwenden. Steingarten sind auf untergeordneten Nebenflachen zu
beschranken, ausser sie haben nachweislich einen 6kologischen Wert im Zusammen-
hang mit Trockenstanden, Biotopen, Teichen usw.

Die Prifung und Einforderung von guten Umgebungskonzepten bei Mehrfamilienhdu-

sern kann durch die Festlegung der folgenden Ziele besser erfolgen:

a) grosszlgige und attraktive Gesamtanlage,

b) auf das Notwendige beschrankte Bodenversiegelung durch Parkfelder, Wege und
Platze,

c) auf das notwendigste beschrankte Terrainverdanderungen, Stitzmauern und Ab-
treppungen,

d) gute Durchgriinung, vorzugsweise mit einheimischen Geholzen unterschiedlicher
Wuchshohe,

e) genlgend Abstellplatze fir Zweirader, Spielgerdte (Kindervelos), Kinderwagen,
Mobilitatshilfen usw.,

f)  Gliederung in private und allgemein zugéngliche Bereiche mittels baulicher Mas-

snahmen, Terraingestaltung und/oder Bepflanzung.

16/59



PLANAR

Teilrevision der Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Die naturnahe Gestaltung der Siedlungsrander ist wichtig, um einen sanften Ubergang
zwischen Siedlung und Kulturland zu erreichen. Mit einem neuen Paragraphen § 52a
wird sichergestellt, dass die Bepflanzung entlang der Siedlungsrander mit standortge-
rechten und vorzugsweise einheimischen Pflanzen unterschiedlicher Wuchshéhe er-
folgt.

Der 6ffentliche Raum ist zentral fir die Lebensqualitdt und die interne und externe
Wahrnehmung der Gemeinde. Im neuen Paragraphen §52b wird die Gestaltung der 6f-
fentlich zugdnglichen Raume geregelt und u.a. eine nutzerfreundliche, sorgfaltige und
attraktive Gestaltung eingefordert. Dies entspricht der Zielsetzung zu Begegnungsorten
und Treffpunkten aus dem REL (S.33): «Um spontane Begegnungen in der Bevolkerung
zu fordern, braucht es 6ffentliche Begegnungsorte und Treffpunkte, die durch eine at-
traktive Gestaltung zum Aufenthalt einladen und Interaktionen ermdoglichen. Diese sol-
len insbesondere gut in das Fuss- und Veloverkehrsnetz eingebunden sein.» Ausser-
dem wird damit die Umsetzung der Massnahme D8 aus dem KGV «Anpassung des
Strassenraums an die Folgen des Klimawandels und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat»
ermoglicht.

An einem minimalen «Grinflachenanteil» (ehemals Grinflachenziffer) wird festgehal-
ten, jedoch kdnnen Bdume nur noch angerechnet werden, wenn sie entsprechend
gross (einen zu erwartenden Kronendurchmesser von mind. 5 m) und somit klima- und
raumwirksam sind. Zudem darf maximal die Halfte der erforderlichen Grinflachen mit
Baumen kompensiert werden, es braucht neben Baumen auch flachige Griinelemente.
Neu konnen auch Flachen Uber Tiefbauten mit einem Substrat von mind. 40 cm ange-
rechnet werden, eine Einhaltung des Griinflachenanteils ist sonst namlich je nach Par-
zellenform und -grésse schwierig (siehe Anpassungen an § 34 BNO).

Autoabstellplatze sind nach Maoglichkeit sickerfahig auszufihren, sodass eine spontane
Begriinung mit Pionierpflanzen maglich ist (siehe §48 Abs. 19%*"), Zudem sind offene
Parkplatze vorzugsweise mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen, sodass ein an-
genehmes Mikroklima herrscht, die Bodenversiegelung reduziert und das Risiko der
Schiden durch Oberflachenabfluss verringert wird (siehe §48 Abs. 19vniauies) Dies jst ein
Puzzleteil zur Umsetzung des Ziels der Férderung von Baumen im Siedlungsgebiet aus
dem REL (S.33).

Neben diesen Anpassungen im Bereich Freiraum und Umgebungsgestaltung werden neu

vier wichtige Aussichtspunkte geschitzt, was ebenfalls ein Auftrag aus dem REL ist.

3.4.2 Anreize zur Siedlungsentwicklung nach innen

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision werden keine Auf- und Umzonungen zur Forde-
rung der Innenentwicklung vorgenommen. Dies soll im Rahmen einer spateren Gesamtrevi-
sion gepruft werden. Es werden einzige generelle Massnahmen fir die Wohn- und Misch-
zonen ergriffen, um einen Anreiz zur Siedlungsentwicklung nach innen zu schaffen, ohne

jedoch die Grundnutzungszonen zu andern.

Das raumliche Entwicklungsleitbildes enthalt auf S. 28 das Ziel, mit einem Innenentwick-

lungsbonus eine quartiervertragliche, moderate Innenentwicklung zu fordern.
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Mehr statt gréssere Wohnun- In den Wohn- und Mischzonen soll ein Anreiz zur langfristigen und moderaten Innenent-
gen wicklung geschaffen werden. Bezweckt wird eine effektive Erhéhung der Einwohnerdichte
(E/ha) anstelle einer rein baulichen Verdichtung, welche haufig zu mehr Flache pro Einwoh-

ner statt mehr Einwohner pro Flache fuhrt.

Zusatzliches Vollgeschoss Vergleiche der méglichen Kubaturen und der Folgen fiir das Quartierbild und allféllige Be-
anstelle Attikageschoss eintrachtigungen der Nachbarschaft haben gezeigt, dass zwischen zweigeschossigen Bau-
ten mit einem zuséatzlichen Dach- oder Attikageschoss und einem dreigeschossigen Bau mit

Flachdach ein relativ geringer Unterschied beziglich des Schattenwurfs besteht.

Abbildung 6: Vergleich 2h-Schatten (links: 7m hohes Schrédgdach, rechts 10m hohes Flachdach)
(Quelle: W. Schibli, 2012)

Vollgeschoss anstelle eines Aufgrund dieser Tatsache wird mit Ausnahme der Gebiete in der Wohnzone W1 (meist
Attikageschosses empfindliche Hanglagen) sowie der Dorfkernzone (Ortsbildschutz) in den Wohn- und
Mischzonen neu die Moglichkeit geschaffen, anstelle eines Attikageschosses (60% der Fla-
che eines Vollgeschosses) ein vollwertiges Vollgeschoss tUber die ganze Flache zu erstellen,
d.h. ohne Dachterrasse des Attikas. Ein zusatzliches Attikageschoss ist dabei jedoch nicht
zulassig, demzufolge bleibt die Gesamthohe der Baute gleich hoch. Bezweckt wird damit,
dass statt grossen Wohnungen Uber zwei Geschosse (oberstes Vollgeschoss + Attika) neu
zwei Vollgeschosse mit je einer Wohnung erstellt werden kénnen. Zugleich werden erhéhte
Anforderungen an die Gestaltung gestellt, um eine gute Einordnung sicherzustellen (quali-
tative Anforderungen gemass Areallberbauung, Fachgutachten). Weiter wird eine gestalte-
rische Differenzierung des obersten Vollgeschosses von den darunterliegenden Vollge-

schossen vorgegeben, damit die Hohe optisch gebrochen werden kann.

Beispiel: Statt eines Einfamilienhauses in der W2 (iber zwei Geschosse (z.B. 3 Personen) ein
kleines Mehrfamilienhaus mit drei Wohnungen (z.B. 9 Personen), ohne dass der Fussabdruck
des Gebdudes und die Gesamthéhe grésser werden. Dies fordert auf vertrégliche Weise eine
héhere Anzahl Einwohner pro Flidche bzw. die Reduktion des Wohnfldchenverbrauchs pro

Person.
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Abbildung 7: Veranschauli-
chung Innenentwicklungsbo-
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3.5 Abstimmung Siedlung und Verkehr

Zentrales Instrument zur Abstimmung der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung bildet der
parallel zur Teilrevision der Nutzungsplanung erarbeitete Kommunale Gesamtplan Verkehr
KGV, beschlossen vom Gemeinderat am 1. Februar 2021.

Die Innenentwicklung soll an gut erschlossenen Lagen erfolgen, in erster Linie an solchen
mit guter OV-Erschliessung. Da im Zuge der vorliegenden Teilrevision keine wesentlichen
Anderungen beziglich Nutzungsmassen in den Bauzonen vorgenommen wird, ist dies Auf-

gabe einer spdteren Gesamtrevision.

Bei entsprechendem Nachweis mit einem Mobilitatskonzept sollen autoarme oder gar
ganzlich autofreie Nutzungen ermoglicht werden. Daflr ist neue keine Bestimmung in der
BNO mehr notwendig, es wird in der Bauverordnung unter § 43a BauV geregelt. Hingegen
festgelegt wird, dass bei der Reduktion der Pflichtparkfelder aufgrund eines Mobilitdtskon-

zepts keine Ersatzabgabe verrichtet werden muss.

Um zu vermeiden, dass im Umfeld von kostenpflichtigen 6ffentlichen Parkfeldern auf 6f-
fentlich zugangliche, jedoch private und somit kostenfreie Parkplatze ausgewichen wird,
legt die BNO fest, dass die Gemeinde auf offentlich benutzbaren privaten Parkierungsanla-

gen mit mehr als 50 Parkfeldern eine monetare Bewirtschaftung verlangen kann.

In der BNO wird festgelegt, dass Eigentimer von Parkierungsanlagen mit mehr als 50 Park-
feldern fir Motorfahrzeuge ein Mobilitdtskonzept erarbeiten mussen. Darin zeigen sie auf,
mit welchen betriebsinternen Massnahmen zur Entlastung des Strassennetzes sowie zur
Férderung der OV-Nutzung und des Fuss- und Veloverkehrs beigetragen wird. Die BNO legt
die Anforderungen an Mobilitatskonzepte fest.

In der BNO wird festgelegt, dass der Strassenraum und Parkplatze auf alle Verkehrsarten
auszurichten und klimaangepasst zu gestalten sind. Damit werden sowohl die Massnahme

D8 aus dem KGV als auch die entsprechenden Zielsetzungen des REL (S.32) umgesetzt.
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Dank sorgféltig gestalteten Strassenraumen kann nicht nur die Abwicklung des Verkehrs op-
timiert und die Sicherheit erhoht werden, sondern auch die Attraktivitat der angrenzenden

Grundstlcke gesteigert und damit ein Anreiz zur Innenentwicklung geschaffen werden.

Der Klima-Masterplan Schweiz sowie verschiedene Automobilhersteller (z.B. Volkswagen)
gehen davon aus, dass bis 2030 rund 50 % aller Kilometer im Personenverkehr mit Elektro-
fahrzeugen zuriickgelegt werden. Als Vorkehrung fir dieses Wachstum wird neu in der BNO
verlangt, dass bei Parkplatzen fir mehr als 10 Wohnungen baulichen und elektrotechni-
schen Vorkehrungen (Leerrohre etc.) fir die Realisierung von individuell abrechenbaren An-

schlissen fir Ladevorrichtungen erstellt werden missen.

Alle Bauzonen sowie die mit vorliegender Teilrevision vorgenommene Umlagerung der Spe-

zialzone FIBL sind bereits hinreichend erschlossen.

3.6 Umsetzung Energieplanung

Die Gemeinde Frick hat im Jahr 2020 eine kommunale Energieplanung unter Einbezug der
Energiekommission erarbeitet. Die Massnahme MO3 der Energieplanung besagt, dass die

Energieplanung in der BNO umgesetzt werden soll.

In der BNO wird zu folgenden Bereichen eine Vorschrift aufgenommen:

Teilbereich Gebaude

Die Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich (MuKEn 2014) sind im Kanton Aar-
gau noch nicht umgesetzt und aktuell ist noch nicht bekannt, wie der Kanton diesbeziiglich
vorgeht. Ebenfalls wurde das revidierte CO2-Gesetz vom Volk abgelehnt. Die Gemeinde
mochte im Bereich Energie vorbildliche Bestimmungen haben und sieht eine Verscharfung
der Energieeffizienz fir Neubauten und bestehende Bauten im Bereich Betrieb auf kommu-
naler Ebene vor (siehe § 44a Energieeffizienz). Durch die Einhaltung der energetischen Vor-
gaben, wie in diesem Paragraphen formuliert, werden auch die Vorgaben der MuKEn 2014
sowie Vorgaben betreffend die graue Energie beim Bau bericksichtigt. Die Vorgaben zur
Energieeffizienz entsprechen dem Stand der Technik und verursachen somit kaum Mehr-
kosten (geméass MuKEn 2014).

Zur Forderung der erneuerbaren Energien wird der Anteil der fossilen Energie bei Neubau-
ten, Erweiterungen und wesentlichen Umbauten auf hochstens 20 % des zuldssigen War-
mebedarfs fir Heizung und Warmwasser festgelegt. Auch beim Ersatz der Warmeerzeu-
gungsanlagen in bestehenden Bauten mit Wohnnutzung sind diese so auszurlsten, dass
der Anteil an fossiler Energie 20 % des massgebenden Bedarfs nicht Gberschreitet. Die
Energiekommission sieht hier bewusst eine strengere Formulierung als die MuKEn 2014
vor, sodass eine Abkehr von fossilen Warmeerzeugern stattfinden kann. Der Ersatz einer
bestehenden Warmeerzeugungsanlage kann von geringfligigen Mehrinvestitionskosten bis
zu grossen Mehrinvestitionskosten fiihren. Dies ist abhangig vom betroffenen Geb&dude und
dem gewahlten neuen Heizsystem (z.B. Luftwasserwarmepumpe vs. Erdsonde oder dezent-
rale Elektroheizung vs. Zentrale Warmepumpe). Uber den Lebenszyklus betrachtet sind je-
doch die erneuerbaren Warmeerzeugungsanlagen bereits heute in den meisten Féllen

glnstiger.
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Zur Erreichung der Vorgaben kann das bestehende Energiesystem zum Beispiel durch Solar-
anlagen (thermisch oder elektrisch) ergénzt werden. Als Rechenbeispiel: Ein Anbau von
1'000 m? Fliche bedarf bei einem massgebenden Energiebedarf fir die Heizung und das
Warmwasser 100 kWh/mZ2a. 80% davon kann bereits mit 135 — 270 m? Sonnenkollektoren

zur Heizungsunterstitzung und Warmwasservorwarmung erzielt werden.

Weitere Losungsansatze konnen aus den Standardlésungen der MuKEn 2014 Teil F entwi-
ckelt werden. In begriindeten Féllen kann der Gemeinderat eine etappierte Realisierung

bewilligen.

Energievorgaben bei Son- Fir Neubauten im Rahmen von Sondernutzungsplanungen werden unter § 4a Gestaltungs-
dernutzungsplanungen plan Abs. 3 Mindestvorgaben hinsichtlich energieeffizienten Bauens festgelegt, wobei min-
destens einer von drei moglichen Standards eingehalten werden muss. Zudem wird unter
Abs. 4 festgelegt, dass Neubauten und Erweiterungen von bestehenden Bauten (Aufsto-
ckungen, Anbauten) sowie Umbauten mit Heizungsersatz von mehreren, auf der gleichen
oder aneinandergrenzenden Parzellen liegenden Gebduden mit einer gemeinsamen Heiz-
zentrale auszuristen sind. Keine gemeinsame Heizzentrale muss realisiert werden, wenn
nachgewiesen werden kann, dass eine dezentrale Losung zweckmassiger ist und nachweis-
lich 6kologische Vorteile aufweist. Die Gemeinde kann einen Variantenvergleich mit Nach-
weis der Wirkung auf den Priméarenergiebedarf und auf die Treibhausgasemissionen einfor-

dern.

Teilbereich Mobilitat
Mobilitdtsmassnahmen Im Bereich Mobilitdt werden verschiedene Massnahmen festgelegt:

— qualitativ gute und in ausreichender Anzahl Abstellplatze fir Velos, Mofas etc. sowie
fir Motorfahrrader (vgl. § 46 und § 48a BNO)

— Eigentimerinnen und Eigentimer von Parkierungsanlagen mit mehr als 50 Parkfeldern
far Motorfahrzeuge konnen bei Inbetriebnahme, Nutzungserweiterung und Umnut-
zung im Baubewilligungsverfahren zu einem Mobilitatskonzept und zu dessen dauern-
der Umsetzung verpflichtet werden, welches mit dem Bau- oder Umnutzungsgesuch
einzureichen ist (vgl. § 48c BNO).

— Bei Wohniiberbauungen mit mehr als 10 Pflichtparkplatzen sind Parkierungsanlagen
fir Personenwagen und Zweirader mit baulichen und elektrotechnischen Vorkehrun-
gen flr die Realisierung von individuell abrechenbaren Anschlissen flr Ladevorrichtun-
gen von Elektrofahrzeugen zu versehen. Im Minimum ist die Ausbaustufe B gemass
SIA-Norm 2060 nachzuweisen (vgl. § 48 1*" BNO sowie Abbildung).
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Abbildung 8: Graphische Darstellung der méglichen Ausbaustufen gemdss SIA-Norm 2060.

»=

Fir diese Massnahmen im Bereich der Mobilitat ist fir die Grundeigentimerschaften kaum
mit Mehrkosten zu rechnen, sofern die Vorgaben bereits bei der Projektierung bertcksich-
tigt werden. Zudem lohnt sich ein Mobilitatskonzept, da dadurch eine Verringerung der An-

zahl Abstellplatze maoglich ist, was Investitionen einspart.

Vorbildwirkung Gemeinde

Energieeffiziente Gemeinde- Die Gemeinde mochte mit gutem Vorbild vorangehen. Deshalb hat der Gemeinderat be-
liegenschaften schlossen, bei Neubauten und Erweiterungen von bestehenden Gemeindebauten den je-
weils aktuellen Gebdudestandard von Energiestadt zu wahlen. Dies kann zu leichten Mehr-
kosten fuhren, dafir sollten die Betriebskosten tiefer liegen. In den letzten knapp zwanzig
Jahren hat die starke Verbreitung von Energiestandards wie der von den Kantonen entwi-
ckelten Marke MINERGIE® gezeigt, dass deutlich effizientere Bauten erstellt werden kén-

nen und dies erst noch mit geringen Mehrkosten und héherem Komfort.
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3.7 Weitere Themen

3.7.1 Mehrwertausgleich

Gemass § 28a BauG ist fir Einzonungen oder der Einzonung gleichgestellten Umzonungen
eine Abgabe des Mehrwerts durch die Grundeigentimerschaft zu leisten. Einer Einzonung
gleichgestellt sind Umzonungen innerhalb Bauzonen, wenn das Grundstick vor der Umzo-
nung in einer Zone liegt, in der das Bauen verboten oder nur fur 6ffentliche Zwecke zuge-
lassen ist. Die Mehrwertabgabe wird erst bei Verausserung des Grundstlcks oder bei Vor-
liegen einer Baubewilligung fallig. Der Mindestsatz im Kanton Aargau liegt bei 20 %, die Ge-
meinden kénnen den Abgabesatz auf héchstens 30 % erhohen. Die Gemeinde Frick legt
den Abgabesatz auf 30 % fest. Damit gehen bei einer Mehrwertabgabe 10 % an den Kanton
und 20 % an die Gemeinde. Diese Abgabe ist zweckgebunden zu verwenden (Art. 5 Abs.

1ter RPG) und wird erst fallig bei Bebauung oder Verausserung des Grundsticks.

3.7.2  Aufhebung Nutzungsreglement der Gemeinde Frick

Das Nutzungsreglement Frick stammt aus dem Jahr 1997 und wurde seither nicht revidiert.
Es bezweckt die Umsetzung der in der rechtsgltigen BNO enthaltenen Schutzziele mit ent-

sprechenden Pflegemassnahmen.

Im Zuge der Erarbeitung der revidierten BNO wurde festgestellt, dass mit der Umsetzung
des Landschaftsinventars (Festlegen von Naturobjekten und -schutzzonen, Aufnahme von
Pflegebestimmungen in der BNO) die allermeisten Bestimmungen des Nutzungsreglements
von 1997 inhaltlich neu bereits in der BNO enthalten sind. Da das Nutzungsreglement somit
nur noch in einzelnen Punkten weiterfiihrende Regelungen enthielt, sollen diese ebenfalls

in die BNO integriert und das Reglement aufgehoben werden.

Mit den weiterfiihrenden Bestimmungen des Reglements wird wie folgt umgegangen:

§ Nutzungsreglement Inhalt § BNOneu Erlduterung

§ 8 Standort Bergflocken- Der Standort ist nach Méglich- keine Uberfiihrung in die BNO Gemass Auskunft des Revier-

blume keit zu erhalten und zu ver- forsters finden sich am Leisch-
grossern. Auslichtung des berg keine Bergflockenblu-
Waldes zugunsten der Berg- men. Der Standort ist im Kul-
flockenblume turlandplan stattdessen als

Naturschutzzone im Wald (Ei-
chenwaldreservat) gesichert.

§ 9 Wald mit besonderer Pflege Wald beim Ziegeleiwei- § 20 Naturschutzzone im Standort ist als Naturschutz-
Bedeutung fir den Na-  her erfolgt in Absprache mit ~ Wald zone im Wald gesichert
turschutz Gemeindeforster

§ 10 Hochstammobst- Periodische Pflanzaktionen § 24 Naturobjekte, Abs. 4 Uberfuhrt in BNO
baume kénnen von Gemeinde organi- (bisher §§ 18/12 NO)
siert und finanziert werden

Tabelle 2 Umgang mit Bestimmungen aus dem Nutzungsreglement Frick
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4 Erlauterungen zu den Planungsinhalten

4.1 Bereinigung der Plangrundlagen und Geodaten

Zu Beginn der Nutzungsplanungsrevision wurden vom Kanton (AGIS) die Daten des rechts-
kraftigen Bauzonenplans zur Verfiigung gestellt. Die Datenqualitat entsprach nicht der
«technischen Richtlinie zur Datenaufbereitung und -lieferung der digitalen Nutzungspla-
nung des Kantons Aargau», sie mussten entsprechend aufbereitet und an die aktuellen Da-

ten der amtlichen Vermessung angepasst werden.

4.2  Anderungen innerhalb des Baugebiets

Im Zuge der laufenden Teilrevision liegt der Fokus auf dem Kulturland. Die im REL aufge-
zeigten Entwicklungsabsichten innerhalb des Siedlungsgebiets werden zu grossen Teilen im
Rahmen einer nachsten Revision oder ausserhalb der Nutzungsplanung umgesetzt (vgl. Ka-
pitel 7). In einzelnen Fallen werden Umzonungen innerhalb der Bauzone vorgenommen,
wenn diese in engem Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung stehen oder

ein 6ffentliches Interesse an der Umzonung besteht (vgl. Kapitel 4.2.1 und 4.2.2).

Nachfolgend erlduterte Anderungen am Bauzonenplan sind in den Anderungsplénen er-
sichtlich.

4.2.1 Anpassung Perimeter Spezialzone FiBL SL

Ausgangslage Das Forschungsinstitut fir biologischen Landbau FiBL ist eine der weltweit fihrenden For-
schungseinrichtungen zur biologischen Landwirtschaft, dessen Hauptsitz sich in Frick befin-
det. Das Areal des FiBL wird im REL als Schlusselgebiet bezeichnet und die partnerschaftli-

che Weiterentwicklung ist der Gemeinde ein grosses Anliegen.

Das FiBL beabsichtigt den Bau eines Hiihnerstalls im sidwestlichen Bereich seiner Parzelle
Nr. 2072. Die Direktion des FiBL hat beim Kanton ein Baugesuch fir den Hihnerstall einge-
reicht, welches wegen fehlender Zonenkonformitat nicht bewilligt werden konnte — ein Teil
des Perimeters im Westen kdme in der Landwirtschaftszone statt in der Spezialzone FiBL zu
liegen.
Kommunaler Entwicklungs- Im Jahr 2018 wurde ein umfassender kommunaler Entwicklungsrichtplan FiBL erarbeitet. Er
richtplan FiBL bildet die Grundlage fir die diversen laufenden bzw. kiirzlich erfolgten baulichen Anpassun-
gen. Der im Entwicklungsrichtplan bezeichnete «Baubereich Gebdudehohe bis 15 m» auf
welcher der Hihnerstall geplant ist, ist gemdss rechtskraftigem Bauzonenplan nicht vollum-
fanglich der Spezialzone FiBL zugewiesen. Massgebend fur die Beurteilung eines Baugesu-
ches ist die grundeigentimerverbindliche Zonierung im Bauzonenplan, nicht der kommu-

nale Entwicklungsrichtplan FiBL.
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Abbildung 9: Kommunaler Entwicklungsrichtplan FiBL (fsp Architekten AG, 2018). Blau gepunktet = Be-

reich vorgesehener Hiihnerstall, violett = Bauzonengrenze.

Zur Behebung der Diskrepanz zwischen Entwicklungsrichtplan und Bauzonenplan soll eine

Umlagerung der Spezialzone FiBL erfolgen. Fir eine entsprechende Umlagerung missen

die Flachen wesens- und flachengleich sein. Das bedeutet, dass sie nicht nur gleich gross

sein, sondern auch Uber dasselbe bauliche Entwicklungspotenzial verfigen muissen. Ein Ab-

tausch mit Flachen, die mit einer Gewésserschutzzone oder einem Gewasserraum Uberla-

gert sind oder als Strasse dienen, erfillen die Anforderung der Wesensgleichheit nicht.

Zur Umlagerung schlagt das FiBL verschiedene Varianten vor:
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Variante Abbildung Erwagung Gemeinde

01.10: ’ Einzonung: 953 m?

Einzonung des ganzen Baufel- Auszonung total: 957 m?

des. Entsprechende Auszonung Auszonung wesensgleich: 10 m?

entlang des Baches
Die auszuzonende Flache liegt fast vollstandig
innerhalb des Gewésserraums bzw. der Fliess-
gewadsserzone. Die Wesensgleichheit ist damit
nicht gegeben.

]

01.11: Einzonung: 952 m?

Einzonung des ganzen Baufel- Auszonung total: 1’185 m?

des. Grossere Auszonung ent- Auszonung wesensgleich: 222 m?

lang Bach.
Vgl. Variante 01.10. Zusatzlich wird ein Strei-
fen ausgezont, der nicht innerhalb des Ge-
wadsserraums zu liegen kommt. Die wesens-
gleiche Kompensation kann flachenmassig
nicht erreicht werden.

]

01.12:

Einzonung Grossteil des Baufel-
des. Entsprechende Auszonung
Ostlich des Wohnheims bis an
die Baufeldgrenze.

Einzonung: 685 m?
Auszonung total: 691 m?
Auszonung wesensgleich: 436 m?

Die wesensgleiche Kompensation kann fla-
chenmdssig nicht erreicht werden.

i
01.13: Einzonung: 242 m?
Einzonung Teilbereich des Bau- Auszonung total: 251 m?
feldes. Entsprechende Auszo- Auszonung wesensgleich: 154 m?
nung Ostlich des Wohnheims.
Ein Teil der fir die Auszonung vorgeschlagene
Flache ist Strassenflache bzw. Teil der Fliess-
gewdsserzone. Die wesensgleiche Kompensa-
tion kann flachenmdssig nicht erreicht wer-
den. Die einzuzonende Flache ist flir den HUh-
J nerstall knapp.
01.14: Einzonung: 242 m?
Einzonung Teilbereich des Bau- Auszonung total: 259 m?
feldes. Entsprechende Auszo- Auszonung wesensgleich: 154 m?
nung Ostlich des Wohnheimes,
ohne Berthrung des Heckenbe- Ein Teil der fir die Auszonung vorgeschlagene
reichs. Flache ist Strassenflache. Die wesensgleiche
Kompensation kann flachenmassig nicht er-
reicht werden. Die einzuzonende Flache ist
i fir den Huhnerstall knapp.
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Keine der gepriften Varianten erfillt die Anforderungen bezuglich Wesens- und Flachen-
gleichheit. Die Gemeinde beabsichtigt daher eine Kombination von Variante 01.11 und
01.12: Ein Grossteil der Flache auf der Parzelle Nr. 1005, welche im Entwicklungsrichtplan

FiBL nicht mit einem Baubereich Uberlagert ist, soll der Landwirtschaftszone zugewiesen

werden (vgl. untenstehenden Planausschnitt und Tabelle).

Auszonung in Landwirt- Einzonung in Spezial-

zone FiBL: 818 m? N

schaftszone: 1’146 m?
Winterhalde > o i’ z

Abbildung 10: Umlagerung Spezialzone FiBL
Auszonung Parz. Nr. 1005 [m?] Einzonung Parz. Nr. 2072 [m?]
Spezialzone FiBL 1’146 886
davon innerhalb Gewdsserraum 241 0
davon Strassenflache 103 68
Spezialzone FiBl wesensgleich 818 818

Tabelle 3 Fldcheniibersicht Umlagerung Spezialzone FiBL

Umzonung Uferschutzzone zu

Landwirtschaftszone

Reduktion Fruchtfolgeflache

Sudlich der Spezialzone FiBL verlauft im rechtsglltigen Bauzonenplan eine Uferschutzzone
(neu Fliessgewdsserzone, vgl. Kapitel 4.5). Mit der Auszonung in diesem Bereich kdme die
Uferschutzzone resp. neu die Fliessgewasserzone ausserhalb des Baugebiets zu liegen. Die
Uferschutzzone resp. die Fliessgewasserzone ist eine Grundnutzung, welche heute nur in-
nerhalb der Bauzone ausgeschieden ist. Die betroffene Fliche umfasst 631 m? und wird
neu der Landwirtschaftszone zugeteilt. Die Flache wird neu zusatzlich mit einem Gewdsser-

raum Uberlagert.

Die neu der Spezialzone FiBL zugeordnete Flache (ca. 0.8 ha) ist im AGIS als Fruchtfolgefla-
che eingetragen. Die Flache ist jedoch im Osten von Gebduden umgeben, auf den anderen
drei Seiten von Strassen eingefasst. Zudem wird sie heute bereits als Abstellfliche genutzt.
Ihre geringe Grosse lasst eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung als Ackerflache nicht zu. Fak-
tisch erfillt sie somit bereits heute nicht die fiir Fruchtfolgeflachen erforderliche Qualitat.

Auf eine Kompensation dieser kleinen Flache kann daher verzichtet werden.
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Abbildung 11: Neu der Spezial-
zone FiBL zugeordnete Flache
(rot) (Quelle: agis, 2021)

Mehrwertabgabepflicht Gemass § 28a BauG ist fur Einzonungen eine Abgabe des Mehrwerts durch die Grundeigen-
timerschaft zu leisten (vgl. Kapitel 3.7.1). Da die kompensatorische Ein- und Auszonung
nicht auf derselben Parzelle erfolgt, kann davon nicht abgewichen werden. Ob und in wel-
cher Hohe eine Abgabe zu entrichten sein wird, ist durch das kantonale Steueramt zu er-
mitteln.

4.2.2 Anpassungen Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Anpassung 1: Alterszentrum Bruggbach

Absicht Unmittelbar neben der bestehenden Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen des Alters-
zentrums «Bruggbach» liegen die beiden Parzellen Nrn. 421 und 2298. Der Verein fiir Al-
tersbetreuung im oberen Fricktal (VAOF) beantragt, die beiden Parzellen von der Wohn-
zone 2 in die Zone fir 6ffentlich Bauten und Anlagen umzuzonen. Die Larmempfindlich-
keitsstufe ES Il bleibt bestehen. Auf den beiden Parzellen ist die Erweiterung oder ein Ersatz

des Pflegeheims vorgesehen.

Kurzfristiger Bedarf an Der regionale Planungsverband Fricktal Regio hat im Zuge der Erarbeitung «Bedarfsplanung
Pflegeplatzen Pflegebetten» einen grossen Bedarf an zusatzlichen Pflegeplatzen als Folge des demogra-
phischen Wandels festgestellt. Gemdss der Bedarfsplanung ist vorgesehen, dass der VAOF
100 zusatzliche Pflegebetten im Zeitraum von 2025-2030 bereitstellt. Der Vorstand des
VOAF geht davon aus, dass 50 - 70 Betten am Standort Frick realisiert werden sollten. Wei-
tere Standorte werden durch den Vorstand des VOAF geprft, bislang erfolglos. Gegenwar-
tig wird untersucht, mit welchen baulichen Massnahmen die zusatzlichen Betten am Stand-

ort Frick realisiert werden konnen. Entsprechende Entscheide werden 2022 erwartet.

Langerfristige Sanierung bzw. Gemass VOAF zeichnet sich bis im Jahr 2050 der Bedarf zur Sanierung bzw. zum Ersatz des
Ersatz des Alterszentrums bestehenden Alterszentrums ab. Dafiir ist der VOAF auf entsprechende Landreserven ange-
wiesen. Voraussetzung fir den Abbruch des Pflegeheims ist ein Ersatzstandort. Eine Unter-
bringung der Pflegebedirftigen ausserhalb der Region wahrend der Bauphase ist nicht nur
aufwandig und kostenintensiv, sondern insbesondere im Interesse der Betroffenen zu ver-

meiden.
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Offentliches Interesse Die Umzonung ermdglicht eine flexible Weiterentwicklung der bestehenden Infrastruktur.
Sie ist Uberkommunal abgestimmt und fir die Region Fricktal von grosser Bedeutung. Die
Errichtung von zusatzlichen Pflegebetten an zentraler Lage unmittelbar am Bahnhof Frick

ist angesichts des demographischen Wandels ein substanzielles 6ffentliches Interesse.

Bedarf an zusatzlicher OeBA Die bestehenden Zonen fir 6ffentliche Bauten in Frick sind bereits bebaut, werden als
Sportanlagen, Schrebergarten und Friedhofe genutzt oder sind fur andere Nutzungen (pri-

mar Schulnutzung) vorgesehen. Eine Erweiterung des Alterszentrums ist daher in unmittel-

barer Nahe zum heutigen Standort vorzusehen.

Abbildung 12: Ausschnitt

Bauzonenplan

Stérfallvorsorge Die linke obere Ecke der Parzelle Nr. 421 liegt im Konsultationsbereich der Storfallvorsorge
(siehe Ausfihrungen im Kapitel 6.3.4). Aufgrund der nur kleinen betroffenen Flache wird
davon ausgegangen, dass ein Neubau nicht oder nur marginal betroffen ist. Entsprechende

Nachweise sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

Anpassung 2: Umzonung Jugendhaus

Ausgangslage Die Gemeinde hat vor zwei Jahren die Parzelle 342 von der Jakob Muller Immobilien AG er-
worben, um das Areal der angrenzende Schule Dorf zu arrondieren. Friiher war es das «Ab-
warthaus», wo der Hauswart der Jakob Muller AG drin wohnte, aktuell dient es als Jugend-
haus.

Absicht Die Parzelle 342 liegt heute in einer Wohnzone W2 und soll im Rahmen der Gesamtrevision
in die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen umgezont und so die aktuelle resp. vorgese-
hene Nutzung langfristig gesichert werden. Die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il bleibt be-
stehen.
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4.3 Anderungen im Kulturland und im Wald

4.3.1 Landschaftsinventar als Grundlage

Das Landschaftsinventar bildet die Grundlage fir die Aktualisierung der Schutzobjekte im
Kulturlandplan. Dabei wurden alle bisher im Landschaftsinventar und Kulturlandplan be-
findlichen Objekte Uberprift sowie potenzielle neue Objekte ergéanzt. Der Entscheid, ob ein
Objekt im Kulturlandplan verbindlich geschiitzt werden soll oder nicht, wurde nach folgen-

der Systematik gemacht:

— Alle bisher im Kulturlandplan aufgefihrten Objekte wurden wieder aufgenommen (auch
wenn die Qualitat heute teilweise nur noch gering ist). Mit einer Entlassung schlecht ge-
pflegter Objekte wiirde deren vernachlassigter Unterhalt legitimiert, was nicht sein darf.

— Gestitzt auf den Grundgedanken der Freiwilligkeit von Flachen im Labiola Programm,
wurden nur vereinzelte ausgewahlte Objekte und Flachen aus dem Landschaftsinventar

neu in den Kulturlandplan Gbernommen.

4.3.2 Naturschutzzonen im Wald

Im rechtsgtiltigen Kulturlandplan sind bereits heute Schutzzonen im Wald ausgeschieden,
unterteilt in «Naturschutzzone Wald» und «Altholzinseln». Mit vorliegender Teilrevision
sind nun die im kantonalen Richtplan bezeichneten «Naturschutzgebiete von kantonaler
Bedeutung im Wald (NkBW) im Kulturlandplan umzusetzen. Sie werden im Kulturlandplan
mit der «Naturschutzzone im Wald» Gberlagert. In der BNO werden entsprechende Pflege-
bestimmungen aufgenommen, die sich grundsatzlich nach der kantonalen Empfehlung in
der Muster-BNO richten.

Die Muster-BNO des Kantons kennt verschiedene Unterkategorien der Naturschutzzone im
Wald, fiir welche in der BNO dem Standort entsprechende Pflegebestimmungen festgelegt

werden:

— Feucht- und Nassstandort (Kategorie W)
— Altholzinseln / Naturwaldreservate (Kategorie P)

— Eichenwaldreservat (Kategorie E)

Die im Wald liegenden Partien des Naturschutzgebiets von kantonaler Bedeutung (NkB) im

Gebiet «Ziegeleiweiher» werden als Feucht- und Nassstandort (Kategorie W) festgelegt.

Flr Gebiete im Wald mit langfristigen Pflegevertragen zugunsten des Naturschutzes wer-

den ebenfalls Naturschutzzonen im Wald mit entsprechenden Unterkategorien festgelegt:

— Moos-Seckeberg: Eichenwaldreservat (E)

— Moos-Risleten: Altholzinsel (P)

—  Frickberg-Graubhl: Altholzinsel (P)

—  Frickberg Hohe: Altholzinsel (P)

—  Frickberg, Grosser Berg: Altholzinsel (P)

— Amphibiengewasser Seckenberg (bei Hochspannungsleitung):
Feucht- und Nassstandort (W).
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4.3.3 Naturschutzzonen im Kulturland

Die im rechtsgiltigen Kulturlandplan dargestellten und heute noch vorhandenen Natur-
schutzgebiete (damals alle als Naturschutzzone bzw. Naturschutzzone Gewésser bezeich-
net) werden den neuen Unterkategorien gemass kantonaler Muster-BNO zugeteilt und im
Kulturlandplan mit dem entsprechenden Abkirzungsbuchstaben in den Flachen bezeichnet
(z.B. Fr fir Fromentalwiese). Neu werden zudem die separat ausgeschiedenen Magerwie-

sen der Naturschutzzone zugewiesen.

Auf der Grundlage des Landschaftsinventars wurden zwei neue Flachen als Naturschutzzo-

nen im Kulturlandplan aufgenommen. Es sind dies folgende Objekte:

— Naturschutzgebiet Hundsrugge, inkl. der beiden Weiher
— Naturschutzgebiet Moseralp, inkl. der beiden Weiher

Aufgrund der vielfaltigen 6kologisch wertvollen Strukturen, wie Hecken, Weiher, Mager,
Fromental- oder Feuchtwiese sowie Kleinstrukturen, wie Ast- und Steinhaufen bieten Na-
turschutzgebiete Lebensrdume fir eine Vielzahl von verschiedenen Tier- und Pflanzenarten.
Die Naturschutzgebiete werden durch den Naturschutzverein Frick aufgewertet und unter-
halten. Den Massnahmen liegen flr die einzelnen Gebiete spezifische Schutzziele und Pfle-

gebestimmungen zu Grunde.

Das Schutzgebiet Hundsrugge liegt am nordwestlichen Siedlungsrand, angrenzend an die
Bahnlinie, und umfasst zwei flache Timpel, welche als Laichgewdsser flr verschiedene Am-
phibienarten dient. Ergdnzt wird das Naturschutzgebiet mit einer stufigen Niederhecke mit
einem hohen Anteil an dornentragenden Arten, einer Fromentalwiese sowie Ast- und Stein-

haufen.

Im Naturschutzgebiet Moseralp findet sich ein artenreicher Waldrand mit stufigem Aufbau,
drei Lehmtimpel, Fromentalwiesen / Subatlanischer Halbtrockenrasen, Ast- und Steinhau-

fen sowie weiter slidlich eine Hochstammobstanlage Obstbdume. Durch die nach Stiden ex-
ponierte leichte Hanglange wird hier ein ideales Refugium fur warmeliebende Tier- und

Pflanzenarten geboten.

Die Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung (NkBs) sind im kantonalen Richtplan
enthalten und mussen daher von der Gemeinde als Naturschutzzonen grundeigentiimer-
verbindlich umgesetzt werden. In Frick ist dies im Kulturland das NkB-Objekt Nr. 4163 Zie-
gelweiher. Das Gebiet wird teilweise als Naturschutzzone im Kulturland, teilweise als Natur-

schutzzone Wald gesichert.

Eine Bahnbdschung im Gebiet Hundsrugge ist gemass rechtsgulltigem Bauzonenplan als Na-
turschutzzone festgelegt. Geméass Uberpriifung im Rahmen der Feldbegehungen zum Land-
schaftsinventar konnten keine ausserordentlichen Qualitaten festgestellt werden. Die Na-

turschutzzone wird daher aufgehoben und das ganze Bahnareal inkl. Bdschungen wird neu

der Verkehrsflache zugeteilt.
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Abbildung 13: Ausschnitt rechtsgdiltiger Kulturlandplan im Gebiet Hundsrugge
4.4 Schutzobjekte

4.4.1 Kommunales Bauinventar

Die kantonale Denkmalpflege aktualisierte 2012 das kommunale Bauinventar, in welchem
authentische Zeitzeugen sowie Kultur- und Baudenkmadler von historischem und architekto-
nischem Wert bezeichnet sind. Mit der letzten Gesamtrevision der Nutzungsplanung wur-
den nach einer Interessenabwagung die Baudenkmaler mit addguaten Bestimmungen in
der kommunalen Nutzungsplanung geschutzt.

Eine gesamtheitliche Uberpriifung der Objekte inkl. allfalliger Neuaufnahmen von im Bauin-
ventar enthaltenen Objekten soll im Rahmen einer nachsten Gesamtrevision erfolgen. Die

kantonale Empfehlung in der Muster-BNO zur Systematik (Kategorien bzw. Bezeichnung der
Schutzobjekte) hat sich jedoch inzwischen geandert. Mit vorliegender Teilrevision soll daher

diese neue Systematik Gbernommen werden:

Bisher wurden Geb&ude und Kulturobjekte (Grenzsteine, Brunnen, Wegkreuze etc.) einheit-
lich als «kKommunale Kulturobjekte mit Substanzschutz» bezeichnet. Neu werden Gebaude
und Kulturobjekte unterschiedlich bezeichnet. Es ergeben sich kiinftig die vier Kategorien
«kantonale Denkmalschutzobjekte», «Gebaude mit kommunalem Substanzschutz», «Ge-

bdude mit kommunalem Volumenschutz» und «kommunale Kulturobjekte».

Das Schutzobjekt FRI931 «Régence-Tirblatt an Bauernhaus Nr. 115, Kirchmattweg 10» war
bisher in der Bau- und Nutzungsordnung im Anhang als kommunales Kulturobjekt mit Sub-
stanzschutz bezeichnet, im Bauzonenplan jedoch nicht enthalten. Das Objekt wird daher im

Bauzonenplan als kommunales Kulturobjekt bezeichnet.

4.4.2 Naturobjekte

Die rechtsglltigen Nutzungsplane enthalten bereits heute geschitzte Naturobjekte. Diese
werden grundsatzlich beibehalten. Mit einer Entlassung von Objekten, deren Unterhalt ver-

nachlassigt wurde, wiirden falsche Anreize bzw. ein Prajudiz geschaffen.
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Das aktualisierte Landschaftsinventar bildet bei der Beurteilung bzw. dem Entscheid zur Un-
terschutzstellung von neuen Naturobjekten eine wichtige Grundlage. Im Rahmen der Inven-
tarisierung wurde jedes Objekt hinsichtlich der Qualitat beurteilt. Die Bewertung erfolgte
nach qualitativen Merkmalen und macht Aussagen zum ¢kologischen und landschaftlichen
Wert eines Naturobjekts (vgl. Kap. 2.4.3). Naturobjekte mit der Bewertung «gut» oder
«ausserordentlich» sind in diesem Sinne besonders wertvoll und sollten erhalten werden.
Naturobjekte, die als «kbemerkenswert» bewertet wurden, weisen (noch) Mangel in Bezug
auf die Strukturvielfalt, Artenreichtum und/oder aufgrund des hohen Anteils an invasiven

Neophyten auf. Sie werden nicht geschiitzt.

Die Naturobjekte werden den unterschiedlichen Kategorien geméass Muster-BNO zugewie-
sen. Die Objekte sind im Bauzonenplan (innerhalb der Bauzone) und im Kulturlandplan
(ausserhalb der Bauzone) mit einer Nummer verortet und im Anhang der BNO aufgelistet.
Alle neu aufgenommenen, gednderten oder aufgehobenen Objekte sind in den Anderungs-

planen ersichtlich.

Gemass Art. 18 Abs. 1°" des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind im Besonderen
Hecken, Ufer- und Feldgeholze, die eine ausgleichende Funktion im Naturhaushalt erftllen
oder besonders glinstige Voraussetzungen flr Lebensgemeinschaften aufweisen, zu schit-
zen. Gartenhecken oder Hecken, die vorwiegend aus nichteinheimischen Strauchern beste-
hen, erfiillen die Voraussetzungen nach Art. 18 Abs. 1°* NHG nicht und unterliegen daher

nicht der Schutzbestimmung.

Der Schutzstatus der 6kologisch wertvollen Hecken gilt auch, wenn die Hecke formell nicht
als Schutzobjekt ausgewiesen ist (Urteil des Bundesgerichts 1A.137/2002 vom 25. Septem-
ber 2003). Es gilt somit ein grundsatzliches Beseitigungsverbot. Wird fiir eine Beseitigung
ein Uberwiegendes Interesse geltend gemacht, ist nach Art. 18 Abs. 1*" NHG eine Beseiti-
gung unter Ersatzauflagen zulassig. Deshalb sind die im rechtskraftigen Kulturlandplan (aus-
serhalb des Siedlungsgebiets) und Bauzonenplan (innerhalb des Siedlungsgebiets) bezeich-
neten Hecken grundsatzlich beizubehalten. Sie wurden bei der Aktualisierung des Land-
schaftsinventars Uberprift, bei Bedarf wurde die Lage und Ausdehnung im Kulturlandplan

gemass den aktuellen Gegebenheiten prazisiert.

Die Feldaufnahmen haben gezeigt, dass rund 60 Hecken, welche im rechtsgultigen Kultur-
landplan grundeigentimerverbindlich geschiitzt sind, heute nicht mehr vorhanden sind.
Nach § 24 Abs. 1 der Bau- und Nutzungsordnung Frick (BNO) sind die im Bauzonen- und
Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte zu erhalten, angemessen zu pflegen und nach
Moglichkeit aufzuwerten. Eine Beseitigung unter Ersatzauflage muss durch den Gemeinde-
rat bewilligt werden. Die heute nicht mehr vorhandenen, geschiitzten Hecken wurden
grosstenteils ohne Bewilligung durch den Gemeinderat entfernt bzw. unzureichend bewirt-
schaftet. An seiner Sitzung vom 3. Mai 2021 hat der Gemeinderat Frick daher entschieden,
die Wiederherstellung der abgegangenen Naturobjekte im Rahmen des verwaltungsrechtli-

chen Vollzugs anzugehen.

Die Hecken, welche heute nicht mehr vorhanden, gemass rechtsgultigem Kulturlandplan
aber geschiitzt sind, werden im Anderungsplan mit folgender Kategorie dargestellt: «nicht
vorhanden, ersatzpflichtig». Die Gemeinde sucht aktuell mit den betroffenen Grundeigen-

timern eine Losung fur einen Ersatz. Allfallige Ersatzstandorte werden im Rahmen einer
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nachsten Revision im Kulturlandplan nachgefihrt, sobald die Hecken dort gepflanzt wurden

(gaf. Aktualisierung noch vor der Genehmigung méglich).

Innerhalb des Siedlungsgebiets wurden neben der Uberpriifung der rechtskraftig geschiitz-
ten Hecken zusatzlich neue Hecken in den Arbeitsplatzgebieten aufgenommen, sofern sie

die entsprechend gute Qualitdt aufwiesen. Der Erhalt der wertvollen Hecken in den Arbeits-
platzgebieten ist fir die Gemeinde wichtig, da diese Gebiete oft wenig durchgriint sind. Die

neu aufgenommenen Hecken sind im Anderungsplan ersichtlich.

Ein Waldrand am Frickberg wurde unter Einbezug der Grundeigentimerschaften 6kolo-

gisch aufgewertet. Er wird im Kulturlandplan als «geschitzter Waldrand» bezeichnet.

Hochstammobst-Bestdnde sind ein fir das Fricker Landschaftsbild pragendes Landschafts-
element. Viele der bestehenden Obstbaumbestande sind heute in Labiola-Vertragen gesi-
chert, weshalb sich sowohl die Landschafts- und Landwirtschafskommission wie auch die

Planungskommission gegen einen Schutz der bestehenden Hochstammobstbestdnde aus-

gesprochen hat, hier soll vielmehr auf freiwilliger Basis eine Forderung stattfinden.

Einzig im Gebiet Seckenberg wird neu eine Flache fir Hochstammobstbdaume grundeigen-
timerverbindlich festgelegt. Diese Obstbaumanlage ist als 6kologische Ausgleichsmass-
nahme Bestandteil der laufenden Gesamtmelioration Eiken und die Flache ist gemass kan-

tonaler Vorgabe vorsorglich im Kulturlandplan planungsrechtlich zu sichern.

Die bisher im Kulturlandplan als «Einzelbdume, Baumgruppen» bezeichneten Einzelbdume
wurden bei der Aktualisierung des Landschaftsinventars Gberprift. Die bislang 25 im Kultur-
landplan enthaltenen markanten Einzelbdumen bzw. Baumgruppen sind erhalten geblie-
ben. Diese finden sich ausschliesslich ausserhalb des Siedlungsgebiets.

Im Rahmen der Aktualisierung des Landschaftsinventars wurden fir das ganze Gemeinde-
gebiet zusatzliche Einzelbdume aufgenommen und im Kulturlandplan resp. im Bauzonen-
plan geschitzt. Es wurden dabei lediglich Einzelbdume oder Baumgruppen erfasst, welche
im Besonderen bedeutend fiur das Landschafts-/Siedlungsbild sind, und/oder klimarele-
vante Wirkung auf das Siedlungsgebiet haben. Im Siedlungsgebiet sind Baume auch auf-
grund der kithlenden Funktion (Schatten, Verdunstung) sehr wichtig und sollen auch wegen

der zunehmend heisseren Sommer erhalten bleiben.

Weiher sind wichtige Lebensrdume fir Amphibien und tragen wesentlich zur 6kologischen
Vielfalt bei. In den letzten 150 Jahren sind Gber 90 % der Feuchtgebietsflachen verloren ge-
gangen. Rund 70 % der einheimischen Amphibienarten finden sich heute auf der Roten
Liste (Quelle: Karch). Ein Schutz der Amphibienlebensrdaume ist daher von besonderer Be-

deutung.

Die im rechtskraftigen Kulturlandplan eingetragenen oebe wurden Gbernommen und um
19 Objekte erweitert. Die Beurteilung der Weiher erfolgte durch den Naturschutzverein

Frick, welcher auch fur den Unterhalt der zusatzlichen Weiher zustandig ist.

Aussichtspunkte sind beliebt und dienen den Erholungssuchenden als Ruheorte resp. ma-
chen Wanderungen in der Gegend attraktiv. Es ist wichtig, dass diese Aussichtspunkte er-
halten bleiben und weder durch Neubauten noch durch Pflanzenwuchs beeintrachtigt wer-

den.
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Im Entwicklungsleitbild wurden die drei Aussichtspunkte am Frickberg, Leischberg und
Kornberg bezeichnet. Zusatzlich gibt es am Kornberg im Bereich eines Bunkers einen weite-
ren wichtigen Aussichtspunkt. Diese vier Aussichtspunkte werden nun im Kulturlandplan als
Schutzobjekte bezeichnet und in der BNO mit dem Schutzziel «Aussicht auf den Dorfkern
freihalten» und der Massnahme «keine aussichtsbehinderten Bauten und bleibende Pflan-

zungen» festgehalten.

Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig verandert, beeintrachtigt, beseitige
oder verwahrlosen lasst, kann zur Wiederherstellung auf eigene Kosten verpflichtet wer-
den. Diese Wiederherstellungspflicht wird in der BNO im § 28b neu rechtlich verankert und
gilt fir Substanzschutz-, Kultur- und fir Naturobjekte.

4.4.3 Landschaftsschutzzone

Die Landschaften von kantonaler Bedeutung sind im kantonalen Richtplan bezeichnet.
Diese sind als Landschaftsschutzzone im Kulturlandplan umzusetzen. In Frick sind diese
Landschaftskammern grundsatzlich bereits als Landschaftsschutzzonen im rechtskraftigen
Kulturlandplan gesichert. Die Detailabgrenzung der Zone ist jedoch nicht in jedem Bereich
nachvollziehbar: Grundsatzlich sind als Abgrenzung der Landschaftsschutzzone markante,
raumlich wirksame Landschaftstrennelemente sinnvoll, bspw. die Grenzen von Kulturland
zum Siedlungsgebiet oder zum Wald sowie vorhandene Strassen, die die Landschaftskam-
mern unterteilen. In Einzelfadllen kann auch die Abgrenzung entlang von Parzellengrenzen
zweckmaéssig sein. Die Abgrenzung der rechtskraftigen Landschaftsschutzzone wurde dahin-
gehend Gberprift und in einigen Bereichen entsprechend angepasst, insbesondere in den
Gebieten «Neuhof» und «Schiitzenhof/Weiherhof»:

— Bislang folgt der Verlauf der Landschaftsschutzzone im Bereich «Neuhof» keiner im
Gelande oder Grundbuchplan ersichtlichen Grenze. Die Grenze der Landschaftsschutz-
zone folgte stattdessen einer kreisrunden Aussparung, wie sie ehemals flr Siedlungs-
eier (siehe nachfolgende Erlduterung) vorgenommen wurden. Neu schliesst die Land-
schaftsschutzzone an die Strasse an. Dadurch ergeben sich kleinflachige Arrondierun-
gen im Bereich der Strasse.

— Im Bereich um den «Schiitzenhof/Weiherhof» folgt die Landschaftsschutzzone eben-
falls keiner klar nachvollziehbaren Grenze. Neu wird der Weiherhof mit dem Symbol
«L» (Siedlungsei) bezeichnet. Die Grenze der Landschaftsschutzzone wird so angepasst,
dass sie neu dem Verlauf der Strassen zum Neuhof bzw. Steighof folgt. Die Flache der

Landschaftsschutzzone wird damit etwas erweitert.
Die Anderungen sind im Anderungsplan ersichtlich.

Um den besonderen Bedurfnissen der heute noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe in-
nerhalb der Landschaftsschutzzonen Rechnung zu tragen, werden diese Standorte mit dem
Buchstaben «L» und damit mit einem sogenannten «Siedlungsei» bezeichnet. Damit wird
kenntlich gemacht, dass Erweiterungen dieser aktiven Betriebe trotz Uberlagerung durch
die Landschaftsschutzzone grundsatzlich moglich sind, sofern sie einer Ausnahme gemadss
Richtplanbeschluss (Kapitel L 2.3, Plananweisung 1.3) entsprechen. Wo und in welchem
Ausmass Bauvorhaben zweckmassig und moglich sind, muss im Einzelfall mit den kantona-

len Stellen abgesprochen werden. Die Abteilung Landschaft und Gewdsser bietet bei der

35/59



PLANAR

Spezialfall Golfplatz

Wildtierkorridore

Aufhebung Uferschutzstreifen
im Kulturland

Infrastrukturanlagen im Wald

Teilrevision der Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Suche nach landschaftlich guten Losungen flr landwirtschaftliche Grossbauten ihre Unter-

stutzung an.

Siedlungseier werden bei den aktiven Betrieben Bondelhof, Neuhof, Brachmatthof, Linden-

hof, Weiherhof und Seckenberg festgelegt.

Eine spezielle Situation ist der Golfplatz: Der ehemalige Bauernhof, welcher heute als Infra-
strukturbaute fir den Golfplatz genutzt wird, wurde bislang ebenfalls als «Siedlungsei» von
der Landschaftsschutzzone ausgespart. Da der Hof jedoch nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, ist eine Regelung analog zu den sonstigen Siedlungseiern nicht moglich. Nach
Absprache mit dem Kreisplaner wird nun anstelle eines «L» eine Markierung «I», welche fir
Infrastruktur steht, eingezeichnet. Somit wird kein genauer Perimeter ausgeschieden. Viel-
mehr werden situativ angepasste Losungen bei allfalligen baulichen Anpassungen gesucht.
Massgebend fur zuldssige Nutzungen und Bauten bleibt weiterhin der rechtsgiltige Gestal-

tungsplan «Spezialzone Golf».

Der Wildtierkorridor AG 29 "Oeschgen" ist von Uberregionaler Bedeutung und eine wichtige
Ost-West-Verbindung fur den Wildwechsel verschiedener Wildtierarten im Fricktal. Der
Korridor ist jedoch weitgehend durch die nicht querbare Autobahn und die stark frequen-
tierte Kantonsstrasse unterbrochen. Nur das sidwestliche Ende des Korridors befindet sich
auf dem Gemeindegebiet von Frick: Es betrifft ein grosseres Waldstlck, die Regional-
schiessanlage Schlauen (300 / 50 m) und einen Teil des 6stlich an den Wald angrenzenden
Kulturlands. Die Waldflache ermoglicht den uneingeschrankten Wildwechsel, der Wildtier-
korridor ist damit auf Fricker Gemeindegebiet gesichert. Den Teilbereich des angrenzenden
Kulturlands mit einer Zone «Wildtierkorridor» zu Gberlagern und Vorgaben zur Freihaltung
des Wildtierkorridors (Verbot von Umzaunungen etc.) in die BNO aufzunehmen, erscheint

daher zur Sicherstellung des Wildwechsels weder notwendig noch verhaltnismassig.

Ein weiterer Wildtierkorridor (komm./kant. Bedeutung) befindet sich unmittelbar an der

Ostlichen Gemeindegrenze beim Autobahnanschluss. Auch hier quert der Korridor diverse
Male die Autobahn bzw. deren Zufahrten. Es befinden sich in diesem Bereich ebenfalls di-
verse Waldstlcke und kein Kulturland, weshalb auf eine Ausscheidung einer Bestimmung

zum Wildtierkorridor verzichtet werden kann.

4.4.4 Weitere Anpassungen

Die Uferschutzstreifen waren bislang als Schutzobjekte im Kulturlandplan enthalten. Durch
die Umsetzung der Gewasserraume (siehe Kap. 4.5) ist die Ufervegetation geschitzt. Die
neu ausgeschiedenen lberlagernden Gewasserraume (vgl. § 23a BNOneu) sind breiter und
stellen die Schutzziele der Uferschutzstreifen sicher. Die Uferschutzstreifen werden daher

aufgehoben bzw. durch den Gewasserraum ersetzt.

Im Rahmen der vom Kanton neu eingeflhrten statischen Waldgrenzen gelten gewisse Infra-
strukturanlagen (bspw. Mobilfunkantennen, Wasserfassungen, Strassenbankette entlang
von Waldstrassen und -wegen und dgl.) im Wald planerisch nicht mehr als Wald und ms-
sen einer neuen Zone zugwiesen werden. In Frick betrifft dies zwei Anlagen im Bereich des
Frickbergs. Diese werden in Absprache mit den kantonalen Fachstellen neu als Landwirt-

schaftszone bezeichnet.
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4.5 Festlegen der Gewdasserrdume

Mit der Anderung des Bundesgesetzes (iber den Gewasserschutz im Jahr 2011 sind Kantone
und Gemeinden verpflichtet, den Raumbedarf fir die Gewasser sicherzustellen. Dabei sol-
len die natlrlichen Funktionen der Gewadsser, des Hochwasserschutzes und die Gewas-
sernutzung berlcksichtigt werden. Die Ermittlung der Breite der festzulegenden Gewdsser-
raume richtet sich nach Art. 41a der Gewasserschutzverordnung (GSchV), deren Gestaltung

und Bewirtschaftung nach Art. 41c GSchV geregelt ist.

Aufgrund eines Verwaltungsgerichtsentscheides missen im Kanton Aargau seit Mitte 2017
alle Gewasserrdume grundeigentimerverbindlich in der Nutzungsplanung umgesetzt wer-

den.

In der Fachkarte Gewasserraum legt der Regierungsrat fest, fir welche Gewéasserabschnitte
welche Bestimmungen gemass § 127 BauG gelten. Die Gemeinde hat diese Bestimmungen
abschnittsweise anhand der Gewdsser-Sohlenbreite Uberprift und gemass Art. 41a GSchV

berechnet.

Flr Gewasser mit einer natirlichen Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m wendet die
Gemeinde nach Uberpriifung die Masse geméss § 127 BauG an: Innerhalb der Bauzone gilt
ein Uferschutzstreifen von 6 m ab der Uferlinie. Ausserhalb der Bauzone gilt eine Gewasser-
raumbreite von insgesamt 11 m. Dabei gilt es zu beachten, dass auch hier fir Bauten und
Anlagen ein Abstand von 6 m ab der Uferlinie gilt. In den Planen wird der Gewasserraum

symbolisch als punktierte Linie dargestellt.

Fiir eingedolte Biche wendet die Gemeinde nach Uberpriifung die Masse gemass § 127
BauG an: Es gilt ein beidseitiger Abstand von 6 m fir Bauten und Anlagen ab Innenkante
des Eindolungsbauwerks. In den Planen wird der Gewdsserraum symbolisch als punktierte

Linie dargestellt.

(gemass Art. 41¢ GSchV) (gemass § 6 BauG)
Dolung §127 Abs. 1 lit.c - keine Einschrankung beidseitig 6 m ab Innenkante
BauG i o) fir Bewirtschaftung des Eindolungsbauwerks
B VT 1 | (8 127 Abs. 2 BauG)
Bachleilung—@
O et
6m 6m
<0.5m §127 Abs. 1% lit. b beidseitig: beidseitig 6 m ab Uferlinie
bestehgnde Breite BauG ’__Q_rp___l F__(1!_r_n___| *I ‘ Bewirtschaftung 3m aP Uferlinie Diingeverbot
der Gerinnesohle | e ) (geméass ChemRRV)
|/ =<05m
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Abbildung 14: Ubersicht Messweise bei Gewdssern unter 2 m Gerinnesohlebreite (Quelle: Arbeitshilfe Gewdsserrdume, BVU 2017)

Gewasser mit mehr als 2 m

Gerinnesohlenbreite

PLANAR

FlUr Gewasser ausserhalb des Waldes mit einer Gerinnesohlenbreite von mehr als 2 m wird
eine raumliche Festlegung gemass der tatsdachlichen Sohlenbreite nach Art. 41a GSchV be-
rechnet. Die Gewasserraumbreite wird in den Nutzungsplanen masslich festgelegt. Er wird

mit einer flachigen Darstellung als Uberlagerung zur Grundnutzung dargestellt. Kommt der
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Gewasserraum z.B. in einer Bauzone zu liegen, kann durch die Gberlagerte Darstellung ver-
hindert werden, dass sich die Bauzonenflache und damit auch die mogliche Ausnitzung auf

einer Parzelle verringert.

(gemass Art. 41c GSchV) (gemass § 6 BauG)

§ 127 Abs. 3 BauG I Gewassemraum | Festlegung in Nutzungs-/Sondernutzungsplanung,

Rand der Gerinnesohle = gestiitzt auf Gewasserraumkarte,
Uferlinie resp. Vegetationsgrenze Beschrankung beidseitig auf 15m ab Uferlinie maglich
\-. (gestiitzt auf § 127 Abs. 3 und 3bis BauG).

Abbildung 15: Ubersicht Messweise bei Gewdssern > 2m Gerinnesohlebreite (Quelle: Arbeitshilfe Gewdsserrdume, BVU 2017)

Bruggbach/Altbach

Sissle

Der Bruggbach/Altbach fliesst von der Gemeinde Gipf-Oberfrick nach Frick und mindet in
die Sissle. Die Gemeinde Gipf-Oberfrick revidiert zurzeit ihre Nutzungsplanung. Im zur Mit-
wirkung aufgelegenen Entwurf des Bauzonenplans wurde der Gewdsserraum des Brugg-
bachs auf 30 m Breite festgelegt?.

Die Gemeinde Frick sttzt sich bei lhren Berechnungen auf die amtlichen Vermessungsda-
ten (AV-Daten). Im ersten Abschnitt des Bruggbachs (bis zur Miindung des Feihalterbachs)
betragt die durchschnittliche Gerinnesohlenbreite gemass AV-Daten rund 5.5 m. Der Bach
hat eine natirliche Sohle, seine Ufer sind jedoch teilweise verbaut. Unter Anwendung eines
Korrekturfaktors von 1.5 m ergibt sich ein Gewasserraum von 28 m. Im zweiten Abschnitt
(ab Zufluss Feihalterbach) betragt die Gerinnesohlenbreite des Bruggbachs im Durchschnitt
rund 7.5 m. Der berechnete Gewasserraum dieses Abschnitts ergibt bei einem Korrek-

turfaktor von 1.5 eine Breite von 35 m.

Abbildung 16: Bild links: Erster Abschnitt, Bild rechts: zweiter Abschnitt

Die Sissle durchfliesst von Hornussen herkommend die Gemeinde Frick von Stiden nach
Norden und fliesst weiter in die Gemeinde Oeschgen. Die Gemeinden Hornussen und O-

eschgen haben noch keinen Gewasserraum in der Nutzungsplanung festgelegt.

2 Quelle: Entwurf Planungsbericht, Gesamtrevision Nutzungsplanung Gipf-Oberfrick, 22. Juli 2020
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Die Gerinnesohle der Sissle betragt im ersten Abschnitt (bis zur Mindung Bruggbach/Alt-
bach) durchschnittlich rund 8 m. Ufer und Gerinnesohle sind naturnah (Korrekturfaktor 1).
Der Gewadsserraum wird daher auf 27 m berechnet. Im zweiten Abschnitt (ab Zusammen-

fluss Bruggbach/Altbach) betragt die durchschnittliche Gerinnesohlenbreite der Sissle rund

12 m. Der berechnete Gewasserraum liegt bei 37 m.

Abbildung 17: Bild links: Sissle 1. Abschnitt vor Zusammenfluss mit Bruggbach/Altbach,
Bild rechts: Sissle zweiter Abschnitt

Die bisherigen Uferschutzstreifen werden aufgehoben, da diese durch die Gewasserrdume

Uberlagert werden (vgl. Kapitel 4.4.4).

Die bestehende Uferschutzzone (Grundnutzung) wird, gestltzt auf die Muster-BNO, neu
durch die Fliessgewdsserzone ersetzt. Damit bleiben die angrenzenden Bauzonen unveran-
dert. Da der erforderliche Gewdsserraum teilweise Uber diese Zone hinausgeht, wird die

Fliessgewdsserzone mit der erforderlichen Gewéasserraumzone Uberlagert.

4.6 Hochwasserschutz

Um die Hochwassersicherheit zu gewahrleisten und Personen- und Sachschanden zu ver-
meiden, sind die Gemeinden verpflichtet, die Gebiete mit Hochwassergefahr in den Nut-

zungsplanen zu bezeichnen und entsprechende Bestimmungen in die BNO aufzunehmen.

Innerhalb der Bauzonen sind die Hochwasserschutzzonen im rechtskraftigen Bauzonenplan
bereits umgesetzt. Da momentan ein interkommunales Hochwasserschutzprojekt in Arbeit
ist, werden die Hochwasserschutzzonen innerhalb der Bauzone und die entsprechenden
Bestimmungen in der BNO im Zuge der laufenden Teilrevision nicht angepasst. Als Folge
des Hochwasserschutzprojekts wird ein wesentlicher Teil der heute hochwassergefahrde-
ten Flachen innerhalb der Bauzone nicht mehr in der Hochwasserschutzzone zu liegen kom-
men. Eine Uberarbeitung der Pline ist zu gegebener Zeit vorzunehmen, wenn das Hoch-

wasserschutzprojekt abgeschlossen ist und die Gefahrensituation neu beurteilt wurde.

Heute bestehende Uberflutungsgebiete ausserhalb des Siedlungsgebiets sind wichtig fiir
die Retention (Rickhalt) oder als zusatzliche Abflusskorridore im Ereignisfall. Wenn ein Ge-
biet von Ubergeordneter Bedeutung fiir den Hochwasserrtickhalt oder den Hochwasserab-
fluss ist, ist dies mit der Uberlagerten Freihaltezone Hochwasser im Kulturlandplan und ent-
sprechenden Bestimmungen in der BNO umzusetzen. In der Gemeinde Frick sind dies die
Gebiete «Neumet» und «Stieracher» entlang der Sissle. Sie wurden im Kulturlandplan ent-
sprechend als Freihaltegebiet Hochwasser bezeichnet. In diesen Gebieten sind zeitgemasse

Erneuerungen und Ausbauten bestehender Gebaude und Anlagen erlaubt, sofern sie dem
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Hochwasserschutz gentigend Rechnung tragen und den naturlichen Abfluss nicht beein-
trachtigen. Der Nachweis, dass der Hochwasserschutz gesichert ist und der natirliche Ab-
fluss nicht nachteilig beeinflusst wird, ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen. Von
Neubauten ist grundsatzlich abzusehen.

Hochwassergefahrdetes Im Kulturland ist der Hochwasserschutz in der Nutzungsplanung noch umzusetzen. Daher
Gebiet im Kulturland wird — gestiitzt auf die kantonale Empfehlung des Delegationsmodells —in der BNO eine Be-
stimmung aufgenommen. Diese regelt insbesondere, dass bei Bauten im hochwasserge-
fahrdeten Gebiet im Baugesuch nachzuweisen ist, dass entsprechende Massnahmen ge-
troffen werden, der Wasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig beein-
flusst werden und keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger zu erwarten

sind.

Schutz vor Oberflachenabfluss  Unterhalb von Hanglagen oder Mulden ist mit einem erhéhten Uberschwemmungsrisiko
durch Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen auszugehen. Massnahmen wie
Flutrinnen, Schutzddamme und Abflusskorridore bieten die Mdglichkeit, diese Problematik
zu l6sen. Die Ableitung des Oberflachenwassers soll bis ins Tal sichergestellt werden. Ist
dies nicht moglich, sind Neu- oder Umbauten durch objektbezogene Massnahmen vor dro-
henden Schaden zu schiitzen. Gemass Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss
(www.bafu.admin.ch/oberflaechenabfluss) bestehen auf dem Gemeindegebiet von Frick
Gebiete mit Gefdhrdung durch Oberflachenabfluss. In der BNO wird eine entsprechende

Bestimmung dazu aufgenommen (§ 53a BNO).
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Abbildung 18: Ausschnitt aus dem GIS-Plan zum Oberflidchenabfluss des Bundes (Quelle:

www.bafu.admin.ch/oberflaechenabfluss)
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5 Anderungen an der Bau- und Nutzungsordnung

Die Anderungen an der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfassen zahlreiche Neuerung-
en und dienen hauptsachlich der Anpassung an geandertes Ubergeordnetes Recht (BauG,
BauV, GSchV usw.) inkl. Umsetzung der IVHB, einer vereinfachten und besser nachvollzieh-
baren Anwendung der Vorschriften, dem Schliessen diverser Licken in den bisherigen Re-
gelungen sowie dem Eliminieren unnotiger oder in der Praxis schlecht anwendbarer Best-
immungen. Bezlglich Systematik und Aufbau wurde, soweit sinnvoll, eine Angleichung an
die kantonale Muster Bau- und Nutzungsordnung (M-BNQO) vorgenommen. Damit soll eine
gewisse Harmonisierung der BNOs der Gemeinden im Kanton Aargau erreicht werden. Die
Paragraphen in der BNO wurden nach Absprache mit dem kantonalen Rechtsdienst nicht
neu nummeriert, da es sich um eine Teilrevision handelt. Mit der Teilanderung ergénzte Pa-
ragraphen werden mit einem Kleinbuchstaben an der jeweiligen Stelle eingeschoben (z.B. §
11a). Auch neue Absatznummern wurden eingeschoben und nicht alle Absatznummer neu
durchnummeriert (z.B. § 11a ). Die Nummern der Paragraphen und Absitze in der Ta-
belle unten entsprechen den Nummern aus der Uberarbeiten BNO. Die Verweise auf die
altrechtliche Bauordnung, welche vor der letzten Gesamtrevision galt, wurden zur besseren

Lesbarkeit gestrichen.

Die effektiven Anderungen in den einzelnen Bestimmungen sind in der Synopse «Anderun-
gen der Bau- und Nutzungsordnung» dargelegt (vgl. separate Beilage). Nachfolgend werden
die wichtigsten Anderungen pro Paragraphen, bei welchen eine Anpassung vorgenommen
wurde, erlautert. Wenn lediglich Begriffe an die IVHB angepasst wurden oder eine redaktio-
nelle Anderung vorgenommen wird (Bspw. Aktualisierung Verweise auf ibergeordnetes
Recht etc.), inhaltlich aber keine Veranderung stattgefunden hat, wird die Anpassung hier

nicht aufgefihrt.

5.1  Geltungsbereich und iibergeordnetes Recht

Anderungen an der BNO

§ 2 Ubergeordnetes Recht

Anpassungen an Muster-BNO.

Der Verweis auf das kantonale Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR), ein unver-
bindliches Arbeitsinstrument, ist nicht zweckmassig. Die BNR behandelt nur einen Teil des
Ubergeordneten Rechts.

§ 3 Kommunale Plane

Erganzung der Rolle der zusatzlichen Planungsinstrumente (Bspw. Inventarplane, REL etc.)
gemadss Muster-BNO, um deren Rolle bei der Auslegung zu klaren. Sie sind nicht grundei-
gentimerverbindlich, sind aber z.B. in die Beurteilung von Bauvorhaben zwecks Auslegung
der Vorschriften der BNO beizuziehen.

§ 4a Gestaltungsplan

Der neue Paragraph § 4a zeigt auf, dass im Rahmen eines Gestaltungsplans ein zusatzliches
Vollgeschoss errichtet werden kann. Er definiert zudem, welche Anforderungen an einen
Gestaltungsplan gestellt werden.

— Abs. 1: Damit soll bereits in der BNO klargestellt werden, dass der mit einem Gestal-
tungsplan mégliche Nutzungsbonus nur erteilt werden kann, wenn damit die Voraus-
setzung bezlglich einer hoheren Qualitat (besonders des Freiraums) erflllt wird.

— Abs. 2: Ergdnzung gemass Muster-BNO: Bei Gestaltungsplangebieten ist der Umge-
bungsgestaltung eine hohe Aufmerksamkeit zu widmen. Mit einem Umgebungskon-
zept soll sichergestellt werden, dass in den wichtigen Entwicklungsgebieten auch die
Aussenraumgestaltung hochwertig umgesetzt wird. Dadurch kann ein Ausgleich zu
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Anderungen an der BNO

steigender Nutzungsdichte geschaffen werden. Ausserdem bilden hochwertige Aussen-
raume einen Mehrwert fir Anwohnende wie auch die Gesamtbevélkerung, und bieten
zudem auch okologisch einen Mehrwert. Damit wird die Umsetzung der Ziele zu Frei-
raumen aus dem REL (S.32-35) gefordert.

—  Abs. 3-5 setzen die Massnahme MO3 der Energieplanung um. Da im Zuge des Gestal-
tungsplanverfahren eine Mehrausnitzung erreicht werden kann, werden als Gegen-
leistung hohere energetische Anforderungen gestellt. Damit sollen Emissionen einge-
spart und ein Beitrag zur Bekampfung des Klimawandels geleistet werden.

— Abs. 3 enthalt drei vergleichbare Labels fur Energieeffizienz, wobei im Rahmen eines
Gestaltungsplans mindestens eines davon erreicht werden muss.

—  Zu Abs. 4 verpflichtet zur Erstellung einer gemeinsamen Heizzentrale: Diese sind in der
Regel glinstiger, da die Erstellung der Warmeverteilung insbesondere bei Neubauten
gunstiger ist, als ein zweiter Warmeerzeuger.

— Abs. 5 ermoglicht Ausnahmen von der Pflicht zur Erstellung einer gemeinsamen Heiz-
zentrale, wenn eine dezentrale Losung zweckmassiger ist und nachweislich 6kologische
Vorteile aufweist.

5.2 Zonenvorschriften

5.2.1 Bauzonen

Anderungen an der BNO

§ 5 Massvorschriften

Die Baubegriffe (insb. Hohenvorgaben) werden den Begriffen der interkantonalen Harmoni-
sierung der Baubegriffe (IVHB) angepasst (siehe auch Kapitel 3.3):

Die Gebiudehdhe wird neu zur Fassadenhdhe. Abs. &€ wird ergénzt, damit an Hanglagen
ein Attikageschoss hangseitig an die Fassade angeordnet wird. Talseitig angeordnete Attika-
geschosse wirden das Erscheinungsbild zu sehr beeintrachtigen.

Gemass IVHB ist bei der Grinflachenziffer die Anrechnung von Baumaquivalenten, Wasser-
flachen, Flachen Gber Tiefgaragen, begriinten Dachflachen oder sonstigen Sonderflachen
nicht mehr moglich. Neu wird daher nicht mehr eine Grinflachenziffer, sondern ein Grin-
flachenanteil definiert (siehe auch Kapitel 3.3. und § 34). Die Werte richten sich nach Erfah-
rungswerten der Gemeinde bei konkreten Baugesuchen.

Weiter wird erganzend zur IVHB definiert, an welcher Stelle die Fassadenhdhe zu messen
ist.

§ 5a Innenentwicklung

Dieser neue Paragraf fordert im Sinne eines Nutzungsbonus bei qualitativer Bauweise die
Innenentwicklung und damit eine wichtige Planungsabsicht aus dem REL (S.28).

Dieser Nutzungsbonus ermdglicht es, in den Wohnzonen W2, W3 und W4, in den Mischzo-
nen WA2 und WA3 sowie in der Zentrumszone anstelle eines Attikageschosses (60 % der
Flache eines Vollgeschosses) ein vollwertiges Vollgeschoss tber die ganze Flache zu erstel-
len, d.h. ohne Dachterrasse des Attikas. Ein zusatzliches Attikageschoss ist dabei jedoch
nicht zuldssig, demzufolge bleibt die Gesamthdhe der Baute gleich hoch. Bezweckt wird da-
mit, dass statt grossen Wohnungen Uber zwei Geschosse (oberstes Vollgeschoss + Attika)
neu zwei Vollgeschosse mit je einer Wohnung erstellt werden kénnen. Beispiel: Statt eines
Einfamilienhauses in der W2 (ber zwei Geschosse (z.B. 3 Personen) ein kleines Mehrfamili-
enhaus mit drei Wohnungen (z.B. 9 Personen), ohne dass der Fussabdruck des Gebaudes
und die Gesamthohe grosser werden. Dies fordert auf vertragliche Weise eine héhere An-
zahl Einwohner pro Flache bzw. die Reduktion des Wohnflachenverbrauchs pro Person.
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Anderungen an der BNO

Zugleich werden erhéhte Anforderungen an die Gestaltung gestellt, um eine gute Einord-
nung sicherzustellen (qualitative Anforderungen gemass Areallberbauung, ggf. Fachgut-
achten). Durch die gestalterische Differenzierung des obersten Vollgeschosses von den da-
runterliegenden Vollgeschossen wird die Hohe optisch gebrochen.

Hinweis zur Erhéhung der Ausnitzungsziffer: Ein Attikageschoss betragt 60 % der Flache
eines Vollgeschosses und muss gemass § 33 Abs. 1 BNO nicht an die Ausnltzung angerech-
net werden. Wenn mit diesem Bonus das Attikageschoss jedoch zu einem Vollgeschoss aus-
gebaut werden darf (von 60 % auf 100 %), ist es neu an die Ausnltzung anrechenbar. Daher
wird die Ausnltzungsziffer (AZ) entsprechend erhéht, um diesen Bonus Uberhaupt zu er-
moglichen. Diese Erhéhung der AZ entspricht jedoch nicht der tatsachlichen Mehrnutzung!
Die tatsachlich erhaltene Mehrnutzung (100 % statt 60 % eines Vollgeschosses) bewegt sich
je nach Zone bei rund 10 %.

§ 10 Arbeitszone A

Arbeitsplatzgebiete sind oft wenig durchgriint und bilden durch die vielen versiegelten Fla-
chen Hitzeinseln im Siedlungsgebiet. Bei Baugesuchen wird neu ein Umgebungsplan ver-
langt, in der eine gute Aussenraumqualitdt nachgewiesen wird. Insbesondere der Strassen-
raum soll mit Bdumen bepflanzt werden.

§ 15 Uferschutzzone (BNO
alt)

Die bestehende Uferschutzzone im Baugebiet wird neu durch die Fliessgewasserzone (§20a
BNO neu) gemdss Muster-BNO ersetzt. Die Flache der Zone und diejenige der angrenzen-
den Zonen bleiben unverdndert. Der gemass GSchV bzw. BauG erforderliche Gewéasserraum
wird Uberlagert gesichert und geht teilweise Gber die Fliessgewdsserzone hinaus.

5.2.2 Landwirtschaftszonen

§ Anderungen an der BNO
§17 Analog zur Muster-BNO wird kein Hohenmass (bislang maximale Geb&dudehohe von 7.00 m)
Bauten in der Landwirt- vorgeschrieben, sondern zwei Vollgeschosse als Maximum definiert. Zudem Anpassung der
schaftszone Begrifflichkeiten an die IVHB.

5.2.3  Schutzzonen
§ Anderungen an der BNO

§ 19 Naturschutzzone im

Kulturland

— Umgestaltung der Bestimmung in Anlehnung an die Muster-BNO. Die Systematik und
Darstellung der Naturschutzzonen gegeniiber der bisherigen BNO wurde verandert.
Neu werden die Gebiete unterschiedlichen Typen von Naturschutzzonen (Magerwiese
oder Feuchtstandort) zugewiesen. Die Typen sind in einer Tabelle erfasst. Im KLP sind
entsprechende Bezeichnungen ausgewiesen.

— Damit wird § 21 Magerwiesezone in diesen Absatz integriert und kann gestrichen wer-
den.

—  Der Umbruch von Naturschutzzonen im Kulturland wird neu nicht mehr verboten, da-
mit auch das Anlegen von Brachflachen méglich ist.

— Das bestehende Nutzungsreglement vom November 1997 wird vollstandig in die BNO
Gberfihrt und kann somit aufgehoben werden. Entsprechend werden einige Bestim-
mungen daraus in diesen Paragraphen Uberfihrt. Damit bleiben weiterhin Regelungen
aus Bewirtschaftungsvereinbarungen vorbehalten und der Gemeinderat kann auch
kinftig Unterhaltsmassnahmen auf Kosten der Gemeinde vornehmen.
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§ Anderungen an der BNO
— Ausserdem wird geregelt, dass fur die Bewirtschaftung und den Unterhalt der Natur-
schutzzone am Seckenberg die Bestimmungen aus der Gesamtmelioration Eiken mass-
gebend sind. Die Gesamtmelioration Eiken befindet sich noch in der Erarbeitung. Durch
diese Regelung soll die Koordination mit der Planung sichergestellt werden.
§20 Angleichung an die Muster-BNO.
Naturschutzzone Naturschutzgebiete im Wald orientieren sich vorwiegend an Ubergeordneten (kantonalen)
Wald Vorgaben und setzen diese um. Die im Kulturlandplan bezeichneten Flachen werden in ei-
ner Tabelle genauer beschrieben. Anstelle von einzelnen Flachen werden Kategorien ausge-
wiesen. Dieses Vorgehen entspricht der Standardpraxis wie sie auch in anderen Gemeinden
zu finden ist.
§ 20a Die bestehende Uferschutzzone gemass § 15 der rechtsgultigen BNO wird neu durch die

Fliessgewdsserzone

Fliessgewdsserzone gemass Muster-BNO ersetzt. Die Flache der Zone und diejenige der an-
grenzenden Zonen bleiben unverdndert. Der gemass GSchV bzw. BauG erforderliche Ge-
wasserraum wird Uberlagert gesichert und geht teilweise Uber die Fliessgewdsserzone hin-
aus.

5.2.4 Uberlagerte Schutzzonen

Anderungen an der BNO

§23

Landschaftsschutzzone

Der Hinweis in Absatz 3, wonach bestehende landwirtschaftliche Siedlungen unterhalten,
erneuert und ausgebaut werden dirfen, wird gestrichen. Dies entspricht sinngemadss der
bereits Ubergeordnet abschliessend geregelten Besitzstandsgarantie und ist somit weiter-
hin gewahrleistet.

Ergdnzung gemass Muster-BNO in Absatz 4. Die Ubergeordneten Schutzinteressen erfor-
dern die besondere Beriicksichtigung der Einpassung in die Landschaft bei der Festlegung
der Baumasse und der Gestaltungsvorschriften. Zustandig fir Baugesuche ausserhalb der
Bauzone ist der Kanton.

§ 23a Neue Bestimmung gemass Formulierungsvorschlag BVUARE.

Gewasserraumzone Die Gewasserraumzone richtet sich im Wesentlichen nach der eidg. Gewasserschutzverord-
nung. Die im Gewdsserraum zuldssige Gestaltung und Bewirtschaftung wird direkt und ab-
schliessend durch Art. 41c GSchV bestimmt (vgl. dazu Kapitel 3.2 und 4.5).

§23b Umsetzung Gewdasserraum gemass Art. 41c GSchV (vgl. dazu Kapitel 3.2 und 4.5).

Abstand fir Bauten und An-
lagen gegeniiber Gewds-

sern

§ 23c
Freihaltezone Hochwasser

Heute bestehende Uberflutungsgebiete ausserhalb des Siedlungsgebiets sind wichtig fir
die Retention (Rickhalt) oder als zusatzliche Abflusskorridore im Ereignisfall. Solche Ge-
biete gilt es planerisch zu schiitzen und von weiterer Bebauung freizuhalten, damit sie ihren
Zweck auch zuklnftig erftllen kénnen. Dazu werden die Freihaltegebiete Hochwasser be-
zeichnet. Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwasser FHZ dient der Sicherstellung des erfor-
derlichen Raums ausserhalb der Bauzonen flr den natirlichen Hochwasserabfluss. Der
Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise zulassig. Bestehende Bauten und
Anlagen dirfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert, teilweise gedndert, massvoll
erweitert werden, sofern sie den nattrlichen Abfluss nicht beeintrachtigen.

Die Gebiete entlang der Sissle sind von lbergeordneter Bedeutung fir den Hochwasser-
rickhalt oder den Hochwasserabfluss. Daher ist dort eine Uberlagerte Schutzzone (Freihal-
tezone Hochwasser) im Kulturlandplan und die entsprechende Bestimmung in der BNO um-
zusetzen.
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Anderungen an der BNO

§ 23d
Hochwassergefahrdetes

Gebiet im Kulturland

Das hochwassergefahrdete Gebiet im Kulturland regelt neu den Hochwasserschutz aus-
serhalb der Bauzone gemass Auftrag aus dem Kantonalen Richtplan Aargau, Kapitel L 1.2.
Der natirliche Hochwasserabfluss im Kulturland wird sichergestellt und der Umgang mit
Bauten und Anlagen beziglich Hochwasserschutz in entsprechenden Gebieten geregelt.
Die hochwassergefahrdeten Gebiete im Kulturland werden gemass kantonaler Praxis nicht
im Kulturlandplan dargestellt, sondern richten sich nach der Gefahrenkarte, die im AGIS ab-
rufbar ist.

5.2.5 Schutzobjekte

§ Anderungen an der BNO

§ 24 Die Systematik und Darstellung der Naturobjekte gegenilber der bisherigen Nutzungsord-

Naturobjekte nung wird gemass Muster-BNO vereinfacht dargestellt. Neu werden die Objekte unter-
schiedlichen Typen von Naturobjekten zugewiesen und tabellarisch dargestellt.

Seit der letzten Revision des Kulturlandplans wurden einige geschiitzte Naturobjekte recht-

widrig entfernt und mussen nun wiederhergestellt werden. Sie sind weiterhin im Kultur-

landplan als geschiitzte Objekte aufgefiihrt. Der genau Standort der Wiederherstellung
kann jedoch leicht davon abweichen, falls es einen besseren Ersatzstandort gibt. Damit dies
moglich ist, wird in Abs. 1 ergdnzt, dass dieser Wiederherstellung in begriindeten Fallen
auch an einem Ersatzstandort erfolgen kann.

Bestehende Pflegemassnahmen aus dem aufzuhebenden Nutzungsreglement vom Novem-

ber 1997 werden in die BNO Uberfihrt.

Bei folgenden Kategorien von Naturobjekten wurden Bestimmungen aufgenommen, wel-

che jene der Muster-BNO ergdnzen:

— Hecken mit Pufferstreifen: Die Nutzungseinschrankungen wurden aus der Muster-
BNO Gbernommen und mit den bereits bestehenden Regelungen zu Hecken beziglich
Dungung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln und Bewei-
dung erganzt.

— Hochstamm-Obstbestand: Hochstammobst-Bestande sind ein fir das Fricker Land-
schaftsbild pragendes Landschaftselement. Viele der bestehenden Obstbaumbestande
sind heute in Labiola-Vertragen gesichert, weshalb sich sowohl die Landschafts- und
Landwirtschafskommission wie auch die Planungskommission gegen einen Schutz der
bestehenden Hochstammobstbestdnde ausgesprochen hat, hier soll vielmehr auf frei-
williger Basis eine Forderung stattfinden. Einzig im Gebiet Seckenberg wird neu eine
Flache fir Hochstammobstbdume grundeigentiimerverbindlich festgelegt. Diese Obst-
baumanlage ist als 6kologische Ausgleichsmassnahme Bestandteil der laufenden Ge-
samtmelioration Eiken und die Flache ist gemass kantonaler Vorgabe vorsorglich im
Kulturlandplan planungsrechtlich zu sichern. Durch die Erganzung der Regelung, dass
auch andere hochstdmmige Baume gepflanzt werden konnen, soll ein Anreiz entste-
hen, dass zumindest Bdume gepflanzt werden, welche weniger pflegeintensiv sind.
Durch die Regelung, dass Ersatzpflanzungen nicht an derselben Stelle durchzufiihren
sind, besteht fir Landwirte die betrieblich notwendige Flexibilitdt. Die Regelung zur Fi-
nanzierung von Setzlingen entspricht der bisherigen Regelung im Naturschutzregle-
ment.

— Aussichtspunkt: Neu werden drei Aussichtspunkte als Naturobjekte aufgefiihrt. Dies
entspricht der Umsetzung des Ziels «Aussichtspunkte freihalten» aus dem REL (S.35)

§ 25 Wird gestrichen. Auf diesen Artikel kann verzichtet werden, da er sinngemasser Bestandteil

Hecken, Feldgeholze Ufer- der obigen Regelungen zu Naturobjekten wird. Die bestehenden Nutzungseinschrankungen

bestockung (BNO alt)

und Pflegemassnahmen werden dabei beibehalten.
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Anderungen an der BNO

§ 26
Uferschutzstreifen im Kul-
turland (BNO alt)

Die Uferschutzstreifen waren bislang als Schutzobjekte im Kulturlandplan enthalten. Durch
die Umsetzung der Gewasserraume ist die Ufervegetation geschiitzt. Die neu ausgeschiede-
nen Gewdsserraume (vgl. § 23a) sind breiter und beinhalten alle bisherigen Schutzbestim-
mungen, welche bislang entlang der Uferschutzstreifen galten. Das Schutzziel der Ufer-
schutzstreifen ist daher bericksichtigt. Sie kdnnen aufgehoben werden.

§27 Die Systematik gemass Muster-BNO wird Gbernommen. Die Beurteilung der einzelnen Ob-
Gebaude mit Substanz- jekte bzw. die Umsetzung des Bauinventars wurde bei der letzten Revision vorgenommen
schutz und ist gesamthaft bei einer nachsten Gesamtrevision zu prifen.
Anpassung Abs. 1: Gemass aktueller Rechtsprechung kann der Gemeinderat einen Abbruch
nicht mehr ausnahmsweise bewilligen. Es ist zuvor eine Entlassung aus dem Schutz notwen-
dig (Teilanderung).
Zudem wird neu klar geregelt, dass sich die zuldssigen Nutzungen nach den Zonenvorschrif-
ten richtet (Erganzung gemass Muster-BNO)
§28 Prazisierungen (verstandlichere Formulierung) gemass Muster-BNO. Gebaude mit Volu-
Gebaude mit Volumen- menschutz dirfen nur abgerissen werden, wenn das Erstellen eines Ersatzbaus an gleicher
schutz Stelle gesichert ist. Sie mlssen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen
wiederaufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen werden, wenn dadurch eine fir
das Ortsbild gleichwertige Losung entsteht. Gesamthaft ist auf eine besonders gute Einpas-
sung in das Ortsbild und auf eine angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu achten.
Zudem wird neu klar geregelt, dass sich die zuldssigen Nutzungen nach den Zonenvorschrif-
ten richtet (Erganzung gemass Muster-BNO).
§29 Wird gestrichen. Archaologische Fundstellen sind neu im AGIS online abrufbar und deshalb
Archdologische Fundstellen gemdss Weisung des Kantons nicht mehr in den Planen darzustellen resp. in der BNO zu re-
(BNO alt) geln.
§28a Ubernahme Muster-BNO

Kulturobjekte

Entflechtung der bisherigen Regelung: die bisherigen «Kulturobjekte mit Substanzschutz»
werden gemadss Muster-BNO unterteilt in «Gebaude mit Substanzschutz» und «Kulturob-
jekte».

§28b
Wiederherstellungspflicht

Neuer Paragraf in Anlehnung an die Muster-BNO, der zur Wiederherstellung von Schutzob-
jekten verpflichtet (auf eigene Kosten).

5.2.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

Anderungen an der BNO

§32
Spezialzone Golf

Die Handhabung von Aussparungen in der Landschaftsschutzzone, sogenannte Siedlungs-
eiern, wurde angepasst. Neu wird kein genauer Perimeter ausgeschieden, sondern situativ
eine angepasste Losung gesucht. Dies wird mit der Festlegung eines entsprechenden Buch-
staben dargestellt (vgl. 4.4.3). Da das Betriebsgebaude aber nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt wird, kann diese Regelung nicht analog zu bestehenden Landwirtschaftsbetrieben
angewendet werden. Anstelle des «Siedlungseis» wird neu ein Symbol «I» (Infrastruktur)
ausgeschieden. Massgebend fir zuldssige Nutzungen und Bauten bleibt weiterhin der Ge-
staltungsplan Spezialzone Golf.
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5.3 Definitionen und Bauvorschriften

Anderungen an der BNO

§34
Grinflachenanteil

Gemass IVHB ist die Grinflachenziffer abschliessend definiert und so ist die Anrechnung
u.a. von Baumagquivalenten, Wasserflachen und Flachen tber Tiefgaragen nicht mehr mog-
lich. Die Ziffer musste grundsatzlich Gberprift werden. Die Gemeinde hat verschiedene Va-
rianten zur Regelung der Grinflachen gepruft (1. Abschaffung der Ziffer und Ersatz durch
Qualitatsanforderungen; 2. Herabsetzung Grinflachenziffer; 3. Ersatz bisheriger Bestim-
mung mit neuem Begriff) und sich fir die Kombination von Variante 2 und 3 entschieden.
Eine Ziffer hat sich in allen Zonen bewahrt. Sie darf aber nicht zu hoch sein, sodass eine
Um-setzung auch bei kleinen Parzellen moglich ist. Die Gemeinde mochte weiterhin auch
Baume kompensatorisch anrechnen. Neu wird keine «Grunflachenziffer» gemass IVHB, son-
dern einen «Grinflachenanteil» festgelegt, der mehrheitlich der heutigen Bestimmung ent-
spricht. Neu werden auch Flachen Gber Tiefbauten mit einem Substrat von mindestens 40
cm sowie Baume mit mind. 5 m Kronendurchmesser angerechnet. Letztere jedoch maximal
zur Halfte der erforderlichen Griinflachen, denn flachige Grinbereiche haben einen ande-
ren 0kologischen Wert und sind ebenfalls wichtig.

§ 35 Die unterschiedlichen Stormasse von Betrieben ist neu abschliessend in § 15c BauV gere-

Storungsgrad Betriebe gelt, der Paragraph wird deshalb gestrichen.

(BNO alt)

§ 37 Gegeniiber reinen Fusswegen kénnen Einfriedungen und Boschungen bis zu einer Héhe von

Strassenabstand 1.00 m an die Grenze gestellt werden. Dies ist eine Ergdnzung der Bestimmungen zu § 111
BauG. Gerade bei reinen Fusswegen kann es auch aus ortsbaulicher Sicht sinnvoll sein,
diese mit Einfriedungen klar zu fassen.

§ 39 Prazisierung: anstatt Geschosse wird Vollgeschosse verwendet. Bereits heute wurde dieser

Mehrlangen-Zuschlag Vorschrift in der Praxis so angewendet.

§ 44 Die energetische Sanierung von Bauten wird in § 36 BauV abschliessend geregelt. § 44 wird

Energiesparmassnahmen

folglich gestrichen.

§ 44a
Energieeffizienz

Die Massnahme M03 der Energieplanung besagt, dass die Energieplanung in der BNO um-
gesetzt werden soll. Neubauten und Erweiterungen von bestehenden Bauten und wesentli-
che Umbauten (Aufstockungen, Anbauten) haben die Zusatzanforderung Heizwdarmebedarf
fir Neubauten des Minergie-ECO-Standards, Umbauten die energetischen Vorgaben des
Minergie-ECO-Standards fir Modernisierungen einzuhalten. Durch die Einhaltung der ener-
getischen Vorgaben werden auch jene der Mustervorschriften der Kantone im Energiebe-
reich (MuKEn 2014) eingehalten, durch die Einhaltung der ECO-Vorgaben wird auch die
graue Energie beim Bau bericksichtigt. Abs. 2 stellt mittels klarer Kennwerte sicher, dass
ausschliesslich bei Neu- und umfangreiche Um- und Ausbauten mit Vorgaben eine héhere
Energieeffizienz erreicht werden muss.

§ 44b
erneuerbare Energien

Die Massnahme M03 der Energieplanung besagt, dass die Energieplanung in der BNO um-
gesetzt werden soll. Neu darf der Anteil an fossiler Energie bei Neubauten und Erweiterun-
gen und wesentlichen Anbauten (Aufstockungen, Anbauten) hochstens 20% betragen. Da-
bei ist der Energiebedarf fir die Neubauflache resp. die Flache des Anbaus relevant fir den
Anteil fossiler Energie. Werden Heizungen ersetzt, darf der Anteil an fossiler Energie eben-
falls noch 20% betragen (gilt nur bei Bauten mit Wohnnutzungen). Durch die Reduktion des
Anteils fossiler Energie werden CO; Emissionen eingespart und der Klimawandel bekampft.
Der Paragraf wurde von der Energiekommission Frick erarbeitet und vom Gemeinderat be-
handelt.

§46
Raumgrossen

Mindestraumgréssen und Fensterflachen werden neu abschliessend in § 36a BauV defi-
niert. Abs. 1 und 2. werden gestrichen.
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Anderungen an der BNO

§ 46

Neu ist ab 10 Wohneinheiten ein gemeinsam genutzter Unterflurcontainer zu errichten. Die

Velos, Kinderwagen, Entsor-Gemeinde strebt eine entsprechend einfache, ortsbaulich Gberzeugende Organisation der

Entsorgungsanlagen an.

gung
Ausserdem erfolgt die Umsetzung einer Massnahme aus der Energieplanung. Durch Vorga-
ben zur Gestaltung von Raumen fiir Velos soll der Veloverkehr geférdert werden. Damit
werden die Bestimmungen zu Veloabstellplatzen aus der BauV hinsichtlich der Anordnung,
Lage und Gestaltung prazisiert.

§48 Umsetzung der Massnahme D3 aus dem KGV: Schrittweise Parkplatzreduktion, Forderung

Autoabstellplatze

von autoarmem Wohnen.

Bei entsprechendem Nachweis ist auch eine autoarme oder sogar gdnzlich autofreie Nut-
zung moglich (§ 55 Abs. 4 lit. ¢ BauG, § 43a BauV). Parkplatze, welche aufgrund eines Mobi-
litdtskonzepts nicht errichtet werden mussen, sind von der Ersatzabgabe befreit. Die Re-
duktion oder die Befreiung von Pflichtparkfeldern setzen aber hohe Anforderungen an die
langfristige Sicherstellung voraus.

Die Elektromobilitat wird zukinftig an Bedeutung zunehmen. Vorkehrungen bezlglich der
Elektromobilitat, wie z.B. das Verlegen von Leerrohren und die entsprechenden Zuleitun-
gen, ermoglichen zu einem spateren Zeitpunkt eine schnelle und kostenglinstige Erstellung
von individuell abrechenbaren Ladestationen. Deshalb wird verlangt, dass zukinftige ab 10
Wohnungen Vorkehrungen fur die Realisierung von individuell abrechenbaren Anschlissen
far Ladevorrichtungen von Elektrofahrzeugen getroffen werden (Ausbaustufe B gemass
SIA-Norm 2060).

Nach Moglichkeit sind Autoabstellplatze sickerfahig auszufiihren. Eine spontane Begriinung
mit Pionierpflanzen ist anzustreben. Dies soll dazu beitragen, dass ein angenehmes Mikro-
klima herrscht, die Bodenversiegelung reduziert wird (vgl. REL S.32) und das Risiko durch
Schaden durch Oberflachenabfluss verringert wird.

Offene Parkplatze sind vorzugsweise mit standortgerechten Baumen einzudecken. Dies ist
ein Teil der Umsetzung des Ziels der Forderung von Baumen im Siedlungsgebiet aus dem
REL (S.33).

§ 48a Abstellplatze fir Mo- Fir Motorrader sind mindestens 15 % der Pflichtparkplatze fir Personenwagen vorzuse-

torrader

hen. Motorrader sind bislang nicht geregelt, bendtigen jedoch ebenfalls Abstellpladtze.

§48b

Gemass KGV (S.22) «[...] wird eine flachendeckende Parkraumbewirtschaftung auch der pri-

Bewirtschaftung von priva- vaten, 6ffentlich zuganglichen Parkfelder angestrebt mit transparenten, aber nicht zwin-

ten Parkierungsanlagen

gend einheitlichen Preisen.» Diese Bestimmung ermoglicht bei mehr als 50 6ffentlich be-
nutzbaren privaten Parkfeldern langerfristig die Umsetzung dieses Ziels.

§ 48c
Mobilitdtskonzept

Eigentimerinnen und Eigentlimer von Parkierungsanlagen mit mehr als 50 Parkfeldern kdn-
nen im Baugesuchsverfahren zu einem Mobilitdtskonzept und zu dessen dauernder Umset-
zung verpflichtet werden. Dies ist die Umsetzung der Massnahme D2 aus dem KGV. «Um
die notwendigen gesetzlichen Voraussetzungen zu schaffen, soll in der BNO eine Empfeh-
lung auf freiwilliger Basis fur bestehende mittelgrosse und grosse Betriebe sowie eine Erar-
beitungspflicht bei einer Neuansiedlung eines entsprechenden Betriebs festgelegt wer-
den.»

Die vorliegende Formulierung entspricht der differenzierten Losung wie sie bereits im KGV
vorgeschlagen wird.

Die erzielten Effekte des Mobilitatsmanagements sind periodisch auf die beabsichtigten
Ziele hin zu Gberprufen. Aufgrund der Rapportierung gegentber dem Gemeinderat, kann
dieser bei Nichterreichung der Ziele weitergehende Massnahmen einfordern.

§49
Dachbegriinung

Dachflachen, welche zur Energiegewinnung genutzt werden, sind nicht mehr zu begriinen.

Durch die Ergédnzung der Ausnahmeregelung soll die Nutzung von Dachflachen fir Solaran-
lagen erleichtert werden.

Durch die Definition einer Mindesthdhe des Substrats von 15 cm wird der Bewuchs der Fla-
chen tatsdchlich ermoglicht, damit so auch eine hinreichend kihlende Wirkung erzielt wer-
den kann.
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Spiel-, und Aufenthaltsbe-
reiche und Erholungsfla-
chen

§ Anderungen an der BNO
Wuchsformen bei extensiven Dachbegriinungen
R, 2
T, 1 28 s A Sl ade
Erscheinungs- Felsensteppe Blumenwiese Blumenwiesen- Blumenwiese mit
bild (nicht geschlos- | (nicht geschlos- | artig mit steigen- | Grasern, Rasen-
sener Bewuchs) sener Bewuchs) dem Anteil an flachen, Stauden-
Grasern pflanzungen
Schichtdicke ab 80 mm ab 100 mm ab 120 mm ab 150 mm
(nach erfolgter
Setzung)
Pflanzen- Sedum-Arten, Sedum-Arten, Graser, Krauter Graser, geringer
formen Moose, geringer | Kréuter, geringer Anteil Krauter
Anteil Krauter Anteil Graser
Abbildung 19 Auszug SIA-Norm 312 Wuchsform je nach Substrathéhe
§50 Ubernahme der Formulierung gemass Muster-BNO

Je nach Altersstruktur der Bewohnenenden einer Uberbauung sind weniger Spielflachen,
dafur mehr Aufenthaltsflachen (z.B. Alterssiedlung) erforderlich. Dies ist mit der neuen For-
mulierung moglich. Die Gemeinden kénnen die jeweiligen Anteile nach den konkreten Be-
durfnissen im Gestaltungsplan- oder im Baubewilligungsverfahren festlegen. Gesamthaft
mussen die Flachen weiterhin mindestens 15 % der anrechenbaren Geschossflache betra-
gen.

5.3.1  Schutz- und Gestaltungsvorschriften
§ Anderungen an der BNO
§51 Die Kriterien fur die Beurteilung der Einordnung von Bauten und Anlagen sind neu ab-

Ortsbildgestaltung

schliessend in § 15e der BauV definiert. Sie entsprechend inhaltlich den bestehenden Krite-
rien.

Ausserdem werden die Kompetenzen des Gemeinderats klarer ausformuliert. Er kann neu
einen Umgebungsplan verlangen, Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten und
die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Umgebung nicht auf an-
dere Weise vermieden werden kann.

§52
Aussenraumgestaltung

Bei der Innenentwicklung und der damit bezweckten intensiveren Nutzung von Bauten und
Flachen gewinnen Frei- und Aussenrdume zunehmend an Bedeutung. Diese sollen daher
hochwertig gestaltet und den Anforderungen verschiedener Nutzergruppen entsprechen.
Ausserdem sind auch 6kologische Aspekte zu beriicksichtigen. Dazu ist folgendes zu beach-
ten:

— Essind mehrheitlich standortgerechte, einheimische Pflanzen zu verwenden.

— Invasive Neophyten sind nicht gestattet.

— Bei Neu- und wesentlichen Umbauten von Mehrfamilienhdusern ist mit dem Bauge-
such ein Umgebungsplan einzureichen. Die Zielsetzung und Inhalte des Umgebungs-
plans werden in Abs. 2ter definiert. Zugleich fordert der Paragraf die Umsetzung der
Strategieansatze Freiraume aus dem REL (5.32-35)

— Steingarten sind auf untergeordnete Nebenflachen zu beschrdnken. Sie weisen einen
geringen 6kologischen Wert auf, wirken im Ortsbild oftmals als Fremdkorper und for-
dern die Entstehung von Hitzeinseln.
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Anderungen an der BNO

— Mit der Festlegung einer maximalen Hohe von Einfriedungen auf 1.80 m soll vermie-
den werden, dass eine unerwiinschte Beeintrachtigung des Ortsbildes entsteht.

—  Streichung Abs. 5 (rechtsglltig): Diese Regelung wird durch § 52c «Gestaltung offent-
lich zuganglicher Raume» ersetzt. Dieser regelt die entsprechenden Anforderungen
ausfuhrlich.

§52a
Gestaltung der Siedlungs-

rander

Erganzung der Regelung zur Gestaltung des Ortsbildrandes gemass Muster-BNO:

Bereits in der rechtsgiltigen BNO ist ein entsprechender Absatz in § 51 Ortsbildgestaltung
enthalten. Die Schaffung eines eigenen Paragrafen stellt die Umsetzung der entsprechen-
den Ziele aus dem REL (S. 35) dar.

Die Wirkung der Siedlungsrander hingt wesentlich davon ab, wie der Ubergang zur Land-
schaft gestaltet ist. Ein optisch und ¢kologisch wertvoller Siedlungsrand tragt massgeblich
zum Ortsbild und zur Vernetzung bei. Diese Qualitat wird durch Stitzmauern geschmalert,
weshalb sie vermieden werden sollen. Auch im REL wird festgehalten, dass bebaute Kanten
zu vermeiden sind.

§52b
Gestaltung offentlich zu-

ganglicher Raume

Die Formulierung entspricht der Muster-BNO. Der 6ffentliche Raum, wozu auch Rdume im
privaten Eigentum gehdren kdnnen, ist zentral fir die Lebensqualitdt und die interne und
externe Wahrnehmung der Gemeinde. Folgende Anforderungen werden gestellt (gekirzt):

—  Offentlich zugéngliche Freirdaume sind nutzerfreundlich, sorgfiltig und attraktiv zu ge-
stalten.

— Die Gestaltung ist mit der Gemeinde abzusprechen und auf deren Gibergeordneten Ge-
staltungsprinzipien und Konzepte abzustimmen.

— Den Sicherheitsbedirfnissen von Passantinnen und Passanten aller Altersgruppen ist
Rechnung zu tragen.

— Fussgdngerinnen und Fussganger sollen bevorzugt, sicher und moglichst ohne Umwege
gefUhrt werden. Es sind attraktive Aufenthaltsbereiche mit gentgend Verweilmaoglich-
keiten vorzusehen. Das lbergeordnete Fusswegnetz der Gemeinde ist zu bertcksichti-
gen.

— Velofahrerinnen und Velofahrer sollen sicher und moglichst ohne Hindernisse gefiihrt
werden.

— Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen.

Durch diesen Paragrafen wird die Zielsetzung zu Begegnungsorten und Treffpunkten aus

dem REL (S.33) ermoglicht. Ausserdem wird damit die Umsetzung der Massnahme D8 aus

dem KGV «Anpassung des Strassenraums an die Folgen des Klimawandels und Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat» ermdglicht.

Abs 3 und 4 ermoglicht die Umsetzung der Massnahme C1 (Schliessung von Netzlicken des

Fuss- und Veloverkehr) aus dem KGV.

§ 53a Schutz vor Oberfla-
chenabfluss

Neuer Paragraf gemdss Muster-BNO. Der Gefdhrdung durch Oberflachenabfluss ist ange-
messen Rechnung zu tragen.

Hinweise auf Oberflachenwasser finden sich auf der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss
Diese Gefahrdungskarte ist nicht baurechtlich verbindlich.

§54
Einwirkungen

Ergdnzung gemass Muster-BNO. Verboten sind alle schadlichen und nicht gerechtfertigten
Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub
oder Strahlen.

§ 55 Larmschutzanforderungen sind abschliessend in der Larmschutzverordnung des Bundes
Larmschutz (BNO alt) (LSV) geregelt. Der Paragraph wird gestrichen.
§ 56 Anpassung in Anlehnung an die Muster-BNO.

Lichtemissionen

Prazisierung der Anforderungen, um Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden und unnétige
Lichtemissionen, welche die Tierwelt beeintrachtigen, zu verhindern. Beleuchtungen im

Freien sind grundsatzlich von oben nach unten auszurichten. Permanente Beleuchtungen
direkt in den Naturraum sind zu vermeiden. Es sind Vorgaben zu Leuchtreklamen maoglich.
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§ Anderungen an der BNO
Mit Absatz 5 wird die Beleuchtung der Kirche oder auch anderen Kulturdenkmalern weiter-
hin ermoglicht.
5.4 Vollzug

§ Anderungen an der BNO

§57a Der Mehrwertabgabesatz wird auf 30 % festgelegt (vgl. Kapitel 3.7.1)

Mehrwertabgabe

§ 58 Fachgutachten

Gemass aktualisierter Bauverordnung ist bei Arealliberbauungen und Gestaltungsplanen
nicht mehr zwingend ein Fachgutachten einzuholen. In Frick wurden bisher aber sehr gute
Erfahrungen mit Fachgutachten gemacht. Die Gemeinde mochte dies bei Gestaltungspla-
nen und Arealliberbauungen weiterhin zwingend verlangen. Die Auswahl der Person, wel-
che das Fachgutachten erarbeitet, soll durch die Gemeinde erfolgen.

§ 59a
Ubergangsbestimmung

Ubergangsbestimmungen gemass Muster-BNO. Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der
BNO hdngigen Baugesuche werden nach dem neuen Recht beurteilt.

51/59



PLANAR

Planungsgrundsatze

Raumplanungsgesetz

Kantonales Interessengebiet
fir Grundwassernutzung

Teilrevision der Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

6 Auswirkung und Zielerreichung

Die Gemeinden haben bei der Revision ihrer kommunalen Nutzungsplanungen auf die Pla-

nungsgrundsdtze gemass Art. 3 RPG zu achten:

Die Landschaft ist zu schonen (Art. 3 Abs. 2 RPG).

2. Die Siedlungen sind nach den Bedirfnissen der Bevolkerung zu gestalten und in ihrer
Ausdehnung zu begrenzen (Art. 3 Abs. 3 RPG).

3. Fir die 6ffentlichen oder im 6ffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anlagen sind
sachgerechte Standorte zu bestimmen (Art. 3 Abs. 4 RPG).

Zur zweckmassigen Umsetzung dieser Planungsgrundsatze werden die Gemeinden gemadss
Art. 2 RPV dazu angehalten, die Auswirkungen ihrer raumwirksamen Tatigkeiten festzustel-

len und diese aufeinander abzustimmen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Nutzungsplanung hat die Projektsteuerung, die Planungs-
kommission und der Gemeinderat laufend Interessensabwagungen vornehmen mdissen.
Wo notwendig wurden weitere Fachmeinungen eingeholt oder zusatzliche Unterlagen zur

Beurteilung beigezogen.

6.1 Ubereinstimmung mit den Inventaren des Bundes

Mit den in vorliegender Teilrevision vorgesehenen Anderungen wurden keine wesentlichen
Inhalte von Bundesinventaren tangiert. Die Anderungen sind grundsatzlich mit deren Zielen

vereinbar.

6.2 Auswirkungen auf die Flaichennutzung

Das Raumplanungsgesetz verlangt einen haushalterischen Umgang mit dem Boden. Im Sinn
von Art. 15 RPG darf eine Gemeinde nur so viel uniberbaute Bauzonen aufweisen, wie sie
unter Berlcksichtigung der Innenentwicklungspotenziale in den nachsten 15 Jahre fur die
absehbare Bevélkerungsentwicklung braucht. Die Uberpriifung der aktuellen Bauzonenre-
serven erfolgt im Rahmen der nichsten Gesamtrevision, die Anderungen vorliegender Teil-
revision unterstiitzen jedoch die Absicht einer vertraglichen, qualitativen Innenentwicklung
(vgl. Kap. 3.4.2).

6.3 Umwelt

6.3.1 Larm und Luft

Die aktuelle Teilrevision bezieht sich primar auf das Kulturland. Durch die getroffenen pla-
nerischen Massnahmen sind keine negativen Auswirkungen betreffend Larm und Luft zu

erwarten.

6.3.2 Grundwasser-, Hochwasser- und Gewadsserschutz

Ein Teil des Gemeindegebiets von Frick liegt im kantonalen Interessengebiet fir Grundwas-
sernutzung oder auf einem Grundwasserleiter. Es besteht entweder eine mittlere oder eine
geringe Grundwassermadchtigkeit. Bauten im Grundwasserbereich sind nicht gestattet (An-

hang 4, Ziffer 211 Gewasserschutzverordnung, GschV), was bei Bauprojekten zu beachten
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ist und von der Gemeinde gepruft wird. Die Gemeinde verzichtet darauf, die Lage des mitt-

leren Grundwasserspiegels in den Nutzungsplanen darzustellen.

Da noch Hochwasserschutzmassnahmen in Frick geplant sind, wird gemdss kantonalen Vor-
gaben das Delegationsmodell verwendet. Die vorliegende Teilrevision fuhrt zu keiner Erhé-

hung des Schadenpotenzials beziiglich Hochwasser.

Der Pflicht des Gewasserschutzes nach Art. 36a GSchG wird mit Einfihrung der Gewasser-

raume ausreichend Rechnung getragen.

6.3.3 Lichtverschmutzung

Mit der Erganzung von § 56 BNO zu den Lichtemissionen hilft die Gemeinde mit, unnétige
Lichtemissionen zu vermeiden und dadurch die schadlichen Auswirkungen auf den Men-

schen und die Natur zu begrenzen.

6.3.4  Storfallvorsorge

Gemass Art. 11a der Verordnung tUber den Schutz vor Storfallen (StFV) klart die planende
Behorde im Rahmen der Nutzungsplanung den Einfluss der Planung bezlglich existierender
Storfallrisiken ab. Gemaéss der Festlegung S 1.8 des Richtplans werden die Storfallrisiken in
der Richt- und Nutzungsplanung berlcksichtigt, sodass die vorhandenen Risiken moglichst
nicht erhéht werden.

~

Abbildung 20: Ausschnitt Chemierisikokataster (Quelle: AGIS)

In Frick verlauft entlang der Bahnlinie ein Konsultationsbereich fur Eisenbahnanlagen. Die
Parzelle Nr. 421, fur welche eine Umzonung in die OeBA vorgesehen ist, wird in der nord-
westlichen Ecke vom Konsultationsbereich angeschnitten. Einrichtungen mit schwer evaku-
ierbaren Personen wie Kindergarten, Schulen, Altersheime, Spitéler etc. sind nicht inner-
halb des Konsultationsbereichs vorzusehen. Die geplante Erweiterung des Altersheims fallt
unter diese Kategorie, jedoch wird davon ausgegangen, dass unter Berlcksichtigung der

Parzellenform und der geltenden Grenzabstdnde eine gute Losung gefunden werden kann,
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bei der keine solche Nutzungen in diesem Bereich zu liegen kommen. Bei der Weiterbear-

beitung des Projekts sind die notwendigen Abklarungen hinsichtlich Storfallvorsorge zu tref-

fen und notigenfalls Massnahmen zu ergreifen.
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Abbildung 21: Ausschnitt Chemierisikokataster (Quelle: AGIS)

Entlang der Autobahn verlduft ein weiterer Konsultationsbereich. Ausserdem befindet sich
im Gebiet Seckenberg/Brachmatt eine Rohrleitung mit einem Konsultationsbereich. Es sind

keine neuen Nutzungen oder Nutzungsintensivierungen in diesen Bereichen geplant.

Die Kantonsstrassen K488 und K292 sind ebenfalls im Chemierisikokataster eingetragen, flr

diese Anlagen wird jedoch kein Konsultationsbereich ausgewiesen.

6.4 Planbestdndigkeit

Anlass fiir eine Anderung der Planung sind gemass Art. 21 des eidgendssischen Raumpla-
nungsgesetzes (RPG) in erster Linie erheblich gednderte Verhaltnisse gegentber den seiner-
zeitigen Pramissen. Die revidierten Rechtsgrundlagen wie das eidgendssische Raumpla-
nungsgesetz, die Gewasserschutzgesetzgebung, das kantonale Baugesetz und der Kanto-
nale Richtplan und IVHB mit Frist zur Umsetzung bis 2021 machen eine Teilrevision in ge-
wissen Belangen erforderlich. Die revidierte Nutzungsplanung leistet einen wichtigen Bei-
trag zur Rechtssicherheit infolge der veranderten Rechtsgrundlagen und deren Anforderun-

gen an die kommunale Planung.

Der heutige Nutzungsplan wurde 2011 durch den Regierungsrat genehmigt und hat somit
bereits (iber 10 Jahre bestand. Beim Kulturlandplan ist eine ganzheitliche Uberarbeitung
auf der Grundlage des neuen Landschaftsinventars zweckmdssig. Im Bauzonenplan werden
ausser den erforderlichen Anpassungen, wie z.B. Gewasserzonen im Baugebiet und punktu-
ell zwei Anderungen im 6ffentlichen Interesse (die Umzonung fiir das Alterszentrum und
die Umlagerung der Bauzone im Bereich des FiBL) keine Anderungen vorgenommen und

damit der Bestand der Planungssicherheit gewéhrleistet.

54 /59



PLANAR

Siedlungsentwicklung nach In-

nen

Hohere Bauten (gemaéss
Wunsch im Gebiet Dammpark)

Schlisselgebiet Zentrum (inkl.

Geissgasse)

Schlisselgebiet ESP Wohnen
Bahnhof / neues Sauriermu-

seum

Teilrevision der Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

7 Weiterer Handlungsbedarf

Einige Planungsvorhaben kénnen zum heutigen Zeitpunkt nicht in die Teilrevision einflies-
sen und sind im Rahmen einer nachsten Revision oder ausserhalb der Nutzungsplanung
umzusetzen. Zur Gewahrleistung der Planungssicherheit sind sie als zuklnftige Planungsab-

sicht nachfolgend aufgefihrt:

Im REL wurden verschiedene Gebiete flr eine Transformation und Neuentwicklung ausge-
schieden, welche sich fir eine Auf- oder Umzonung oder das Festlegen einer Sondernut-
zungsplanungsvorschrift eigenen. In dieser Revision liegt der Fokus aber nicht auf dem
Bauzonenplan. Entsprechend wurden keine Auf- und Umzonungen in den entsprechenden

Gebieten vorgenommen. Diese Anpassungen sind Teil einer spateren Revision.

Aus der Bevolkerung ging der Wunsch ein, héhere Bauten entlang des Dammparks pla-
nungsrechtlich zu ermoglichen. Grundsatzlich ist die Innenverdichtung, insbesondere an
gut erschlossenen Lagen, ein zentrales Anliegen fir die weitere raumliche Entwicklung. Dies
wurde von der Gemeinde auch im raumlichen Leitbild aufgenommen. Die Schaffung von
Gebieten fir hdhere Bauten ist jedoch nicht Thema der laufenden Teilzonenplanrevision.
Aufgrund der stadtebaulichen Auswirkungen (Hohe, Bezug zu anderen Bauten, Einordnung
in Umgebung) und der notwendigen Staffelung der baulichen Entwicklung im Gleichschritt
mit der Bevolkerungsentwicklung muss fir ein solches Vorhaben eine umfassende Betrach-
tung vorgenommen werden. Hierfir empfiehlt sich die Erarbeitung eines Konzepts flr ho-
here Bauten. Der genaue Planungsprozess ist gemeinsam mit der Gemeinde zu kldaren und

erfolgt ausserhalb der laufenden Teilzonenplanrevision.

Das Zentrum von Frick inkl. Geissgasse ist fur die weitere Entwicklung von Frick von hoher
Bedeutung. Entsprechend wird es im REL auch als Schlisselgebiet bezeichnet. Aktuell steht
die Umgestaltung er Hauptstrasse im Rahmen eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts an.
Bevor weitere planerische Anpassungen in der Nutzungsplanung vorgenommen werden,
wird die Umsetzung des BGK abgewartet. Danach liegt der Fokus unter anderem auf dem

Ring Geissgasse. Dort ist eine Entwicklungsstudie angedacht.

Das Gebiet Ziegelei und Bahnhof Nord ist im kantonalen Richtplan als Entwicklungsschwer-
punkt Wohnen vorgesehen (Stand Zwischenergebnis). Aktuell geht die Gemeinde davon
aus, dass dieser im Gebiet Ziegelei und Bahnhof realisiert werden kénnte. Neue Wohnnut-
zungen sind hier erst langerfristig angedacht, es gilt aber frihzeitig die verschiedenen Inte-
ressen und Entwicklungsmoglichkeiten abzuklaren und das Areal als Ganzes zu betrachten.
Unter anderem bestehen heute bereits Uberlegungen zu einem méglichen neuen Standort
des Sauriermuseums. Der Gemeinde ist eine qualitatsvolle Entwicklung in diesem Schlissel-
gebiet an bester Lage sehr wichtig. Sie nimmt sich diesen Themen in den nachsten Jahren
aktiv an. Fur die weitere Entwicklung ist die Erstellung eines Entwicklungsrichtplans vorge-
sehen.

Bereits ab ca. 2025 soll der Bahnhofplatz umgestaltet und ein zeitgemasser Busbahnhof er-
stellt werden. Die planerischen Uberlegungen dazu wurden in der Vertiefungsstudie Bahn-

hof Frick gemacht.
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Das Gebiet Junge Rebe / ehem. Gipsgrube wurde im REL als «nicht entwickeln» definiert.
Das Gebiet wird nicht in dieser Teilrevision behandelt. Bei einer allfalligen Auszonung ist

eine kompensatorische Einzonung zu prifen.

Momentan lauft parallel zur vorliegenden Teilrevision eine eigenstandige Teilrevision flr
das Gebiet um die Deponie Seckenberg. Die beiden Verfahren werden miteinander koordi-
niert. Flr die vorgesehene Erweiterung der Deponie muss, nebst weiteren planungsrechtli-
chen Abklarungen, eine umfassende Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt
werden. Um die diversen Anpassungen in der vorliegenden Teilrevision nicht durch eine
einzelne, moglicherweise langandauernde Planung zu verzdgern, erfolgt die Teilrevision

Seckenberg in einem separaten Verfahren.

Langerfristig wird unter Berlcksichtigung der laufenden Hochwasserschutzmassnahmen die
Gefahrensituation neu beurteilt und die Gefahrenkarte angepasst. Mittelfristig wird Hoch-
wasserschutz in der Nutzungsplanung mit dem Vorschriftenmodell umgesetzt wird: Basie-
rend auf der Gefahrenkarte werden Hochwassergefahrenzone HWZ 1, HWZ 2 und HWZ 3
ausgeschieden sowie Bereiche mit Restgefahrdung bezeichnet. Diese regeln das Mass der
Nutzungseinschrankungen bzw. Vorkehrungen hinsichtlich dem Gefahrenpotenzial. Der §

53 BNO wird dann gemass Muster-BNO angepasst.

Die Gemeinde befragt die Landwirtschaftsbetriebe in Frick, ob bei ihnen innerhalb der
nachsten Planungsperiode (ca. 15 Jahre) ein Betriebsausbau erfolgen konnte, fir welche
allenfalls eine Speziallandwirtschaftszone ausgeschieden werden mussten. Von den neun
befragten Landwirtschaftsbetrieben antworteten sechs. Nur bei einem Hof besteht eine
entsprechende Entwicklungsabsicht. Die Gemeinde nimmt Kontakt zu diesem Betrieb auf,
um die weiteren Schritte zu planen. Die Planung erfolgt jedoch ausserhalb der vorliegenden

Teilrevision, da ein solches Verfahren zeitlich nur schwer mit dieser zu koordinieren ware.
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8 Organisation und Planungsablauf

8.1 Projektorganisation

Die Teilrevision der Nutzungsplanung wurde durch die, eigens fir die Revision konstituierte,
Planungskommission im Rahmen regelmassiger Sitzungen ausgearbeitet. Folgendes Team

wurden vom Gemeinderat eingesetzt:

— Daniel Suter, Gemeindeammann (Vorsitz)

— Eugen Voronkov, Gemeinderat

—  Michael Widmer, Gemeindeschreiber

— Marcel Herzog, Leiter Bau und Umwelt

— Ramona Barone, Leiterin Hochbau

— Katja Deiss / Judith Schmid, Vertreterinen Langsamverkehr, Elternverein
— Thomas Imhof, Vertreter Landwirtschaft

—  Peter Stocker, Vertreter Architektur

— Bernhard Stockli, Vertreter Gewerbe, Landschaftsarchitekt

— Thomas Zehnder, Vertreter Naturschutz

Wahrend der gesamten Erarbeitung wurde die Gemeinde durch die PLANAR AG fiir Raum-
entwicklung (Oliver Tschudin, Andrea Gammeter, Josua Schwegler, Monika Mennel, Nora

Farrag und Simon Nussbaumer) unterstitzt.

8.2 Planungsablauf

In § 15 des aargauischen Baugesetzes ist das Verfahren der allgemeinen Nutzungsplanung
Siedlung und Kulturland festgelegt. Die Teilrevision der Nutzungsplanung Frick wird ent-

sprechend dieser Verfahrensschritte erarbeitet.
Entwiirfe der Planungsinstrumente

Gestltzt auf verschiedene kantonale und kommunale Grundlagen wurden die Entwrfe der
Planungsinstrumente (Bauzonen- und Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung) sowie
die orientierenden Dokumente (u.a. Planungsbericht) erarbeitet. Bei der Erarbeitung wur-
den bedarfsweise weitere Wissenstrager der Gemeinde beigezogen, so die Landschafts-
und Landwirtschaftskommission. Zudem wurden diverse Abklarungen direkt mit den kanto-

nalen Fachstellen vorgenommen.
Regionale Stellungnahme

Der Gemeinderat lud den Regionalplanungsverband Fricktal Regio im Januar 2022 ein, zu

den Unterlagen der Teilrevision der Nutzungsplanung Stellung zu nehmen.

In der schriftlichen Riickmeldung vom 23. Februar 2022 hat die Region auf folgende Punkte

hingewiesen:

— Der Planungsverband Fricktal Regio beurteilt die vorliegende Teilrevision der Nutzungs-
planung der Gemeinde Frick als stimmig und unterstitzt diese. Gerne nimmt Fricktal

Regio zu gegebener Zeit auch Stellung zu Nachfolgeplanungen.
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—  Fricktal Regio begrusst das Vorgehen der Gemeinde Frick. Die vorgangig zur Teilrevi-
sion der Nutzungsplanung erfolgte Erarbeitung von REL und KGV bauen auf den regio-
nalen Planungsinstrumenten auf.

—  Fricktal Regio begrusst die in der BNO vorgesehenen Massnahmen zur Abstimmung
von Siedlung und Verkehr (Ermoglichung von autoarmen und - freien Nutzung, Bewirt-
schaftung von privaten Parkierungsanlagen, Gestaltungsvorgaben fir klimaangepass-
ten und multimodalen Strassenraum) als vorbildlich.

—  Fricktal Regio unterstltzt, die Massnahmen zur Férderung der Innenentwicklung. Dazu
gehoren das Ermoglichen eines zuséatzliche Vollgeschoss im Rahmen eines Gestaltungs-
plans sowie die Moglichkeit zum Ausbau des Attikageschosses zu einem Vollgeschoss.
Bemdngelt wird, dass diese zweite Massnahme raumlich nicht differenziert und hin-
sichtlich der Auswirkungen auf den Verkehr nicht ausreichend abgestimmt ergriffen
wirden.

— Aus Sicht von Fricktal Regio ist es nicht verstandlich, weshalb wichtige Themen aus
dem REL, wie die Forderung der Innenentwicklung durch eine Anpassung der Nut-
zungsmasse und die Inwertsetzung des Bahnhofsumfeldes inkl. Verbindung zwischen
Bahnhof und Zentrum, erst zu einem spateren Zeitpunkt umgesetzt werden.

—  Fricktal Regio wirdigt die Massnahmen zur Forderung eines angenehmen Siedlungskli-
mas und der Lebendigkeit von 6ffentlichem Raum als vorbildlich.

—  Fricktal Regio begrusst die Anpassung des Perimeters der Spezialzone FiBL, weil damit
die Weiterentwicklung des weltweit fihrenden Forschungsinstituts ermoglicht wird.

— Von einer Stellungnahme zum aktualisierten Kulturlandplan sieht Fricktal Regio ab.

Der Gemeinde nimmt die positive Stellungnahme der Fricktal Region dankend zur Kenntnis
und kann zu den kritischen Punkten wie folgt Stellung nehmen: Die Massnahme zur Innen-
entwicklung mit der Ermoglichung eines zuséatzlichen Vollgeschosses anstelle eines Attika-
geschosses ist in allen Wohn- und Mischzonen ausser der Dorfkernzone zuldssig. Dank den
hohen Qualitatsanforderungen, die bei der Anwendung dieses Bonus gelten (dieselben wie
bei einer Areallberbauung, es wird ein Fachgutachten eingeholt), ist eine weitere raumli-
che Differenzierung aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig. Die Einzelfallbeurteilung ist
zielfihrender und kann gute Losungen an geeigneten Orten ermoglichen. Es handelt sich
bei dieser Massnahme um einen Anreiz fir eine sanfte Innenentwicklung. Diese Mass-
nahme wird zu keiner wesentlichen Anderung der volumetrischen Erscheinung der Ge-
baude im Vergleich zum bereits heute Erlaubten fiihren. Auch werden keine grossen Aus-
wirkungen auf die verkehrliche Situation erwartet. Schliesslich gibt es aktuell keine grosse-
ren Gestaltungsplanpflichtgebiete in Frick mehr, welche noch nicht gebaut/beplant und die

verkehrlichen Auswirkungen noch nicht abgeschéatzt wurden.

Die Gemeinde verzichtet in der aktuellen Teilrevision bewusst auf gréssere und tiefgrei-
fende Innenentwicklungsmassnahmen wie die Anpassung der Nutzungsmasse (Aufzonun-
gen), da der Fokus der Revision auf dem Kulturlandplan sowie der Umsetzung der kantona-
len Vorgaben betr. Gewdsserraume, Hochwasserschutz und IVBH liegt. Die Vorlage ist da-
mit bereits komplex und soll nicht noch mit Themen aus dem Bereich Siedlung Uberladen
werden. Zudem entsteht aktuell viel neuer Wohnraum u.a. in den Entwicklungsgebieten
Lammet (ca. 134 Wohneinheiten bewilligt, Reserve von rund 70 Wohneinheiten), und Blaie
(Baugesuchseingabe von ca. 120 Wohneinheiten unmittelbar bevorstehend) und Stockli-

matt (82 Wohneinheiten bewilligt), sodass zurzeit kein Bedarf fur zusatzlichen Wohnraum
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durch grossere Aufzonungen besteht. Alleine aus den erwahnten Projekten durfte sich ein
Bevolkerungswachstum von rund 750 zusatzlichen Einwohnern ergeben. Bereits sind aus
der Bevélkerung denn auch wachstumskritische Ausserungen zu vernehmen. Wie aus aktu-
ellen Beispielen im unteren Fricktal abgeleitet werden kann ist es wichtig, solche Stimmen
ernst zu nehmen, um langjahrige politische Blockaden bei raumplanerischen Themen ver-
meiden zu kbnnen. Bei grossraumigen Aufzonungen wéren auch die verkehrlichen Auswir-
kungen genauer zu betrachten. Das Gleiche gilt in Bezug auf mogliche Sprunginvestitionen

bei der Ubrigen Infrastruktur (Schulraum, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, etc.).
Kantonale fachliche Stellungnahme

(wird ergénzt)

Mitwirkungsverfahren

(wird ergénzt)

Offentliche Auflage

(wird erganzt)

Beschluss und Genehmigung

(wird erganzt)
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